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KLAGANDE
Uppsala kommun
753 75 Uppsala

Ombud: Kommunjuristen H B
Samma adress

MOTPARTER
1. Bonums Bostadsrattsférening Asikten 1, 769627-6471, c/o Riksbyggen, Box 1914,
751 49 Uppsala

2. Riksbyggens Bostadsrattsforening Asikten 2, 769627-6463, c/o Riksbyggen,
Box 1914, 751 49 Uppsala

3. Kungséangen Projektutveckling Fastighet 2 AB, 556825-9328, c/o Riksbyggen,
Kungsbron 21, 106 18 Stockholm

4. Kungséangens Norra Kvarter 3 AB, 556964-5053, c¢/o HSB Produktion AB,
Box 8310, 104 20 Stockholm

SAKEN
Anléaggningsforrattning; nu fraga om prévningstillstand m.m.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen ger prévningstillstand.

2. Mark- och miljédverdomstolen faststaller mark- och miljddomstolens dom.

Dok.Id 1277268

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT DOM F 1962-16
Mark- och miljédverdomstolen

YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Uppsala kommun har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen, med &ndring av mark-
och miljddomstolens dom, ska undanrdja lantméterimyndighetens beslut om att
inratta en gemensamhetsanlaggning, ga:21, for bl.a. &ndamalet dagvattenledningar.

Till stod for dverklagandet har kommunen aberopat samma omstandigheter som i
mark- och miljodomstolen. Kommunen har tillagt bl.a. féljande angaende

ersattningens storlek.

Erséttning ska bestdammas enligt gangse principer for vinstfordelning. En 6vergripande
utgangspunkt ar att ersattningen bor motsvara vad man normalt skulle ha kommit
overens om for det fall ndgon tvangsratt inte hade funnits (se prop. 1991/92:127 s. 93
och 69). Nar kommunen upplater utrymme for allménna ledningar i allman plats
tecknar kommunen och ledningségaren ett markavtal som reglerar dels ansvar och
skyldigheter mellan parterna, dels kommunens ratt att ta in en arlig avgift fran

ledningségaren. Denna avgift beslutas av kommunfullméktige.

Marknadsvardeminskningen pa fastigheten E, som avstar utrymme, ska i detta fall
bedémas med utgangspunkt fran forlust av avgiftsintakter fran allmanna ledningar.
Utdver marknadsvardeminskningen ska ersattningen innefatta en viss vinstandel.
Vinsten ska delas lika mellan avtradande och tilltrddande fastigheter. Dessutom kréver
kommunen erséttning for annan skada i enlighet med lantmaterimyndighetens
vardering. Ersattningen for intranget av en enskild ledning kan aldrig vara lagre an for
en allman ledning och darfér maste denna avgift anses vara en miniminiva nar

ersattningen beslutas.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen ger provningstillstand och tar upp malet till omedelbart

avgorande.
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Vad kommunen har anfort foranleder inte Mark- och miljééverdomstolen att géra

nagra andra bedémningar an de som mark- och miljédomstolen har gjort. Kommunens

dverklagande ska darfor avslas och mark- och miljodomstolens dom star darmed fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Mikael Hagelroth, Ingrid Ahman (referent),
tekniska radet Jan Gustafsson och tf. hovrattsassessorn Marie Eiderbrant (har inte

deltagit i fragan om prévningstillstand).

Foredragande har varit Linda Alander



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 3734-15
Mark- och miljddomstolen 2016-02-17

meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala

MOTPARTER
1. Bonums Bostadsrattsférening Asikten 1, 769627-6471, c/o Riksbyggen,
Box 1914, 751 49 Uppsala

2. Kungséngen Projektutveckling Fastighet 2 AB, 556825-9328, c/o Riksbyggen,
Kungsbron 21, 106 18 Stockholm

3. Kungséngens Norra Kvarter 3 AB, 556964-5053, c/o HSB Produktion AB,
Box 8310, 104 20 Stockholm

4. Riksbyggens Bostadsrattsforening Asikten 2, 769627-6463, c/o Riksbyggen
Box 1914, 751 49 Uppsala

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 1 juni 2015 i drende nr C147249

SAKEN
Overklagande av anlaggningsforrattning

DOMSLUT
1. Mark- och miljédomstolen avslar Uppsala kommuns yrkande om att

anlaggningsbeslutet ska upphavas.

2. Mark- och miljédomstolen bifaller delvis Uppsala kommuns andrahandsyrkande
och andrar Lantmaéteriets beslut pa satt att det utrymme pa Uppsala E som upplats
for dagvattenledningarna uppgar till 0,5 m fran fastighetsgrans utom pa de stallen
dar redan installerade brunnar kréver stérre utrymme. Som villkor foreskrivs att
ledningarna ska forlaggas pa ett djup 6verstigande 1,0 m. Det aligger Lantmateriet

att gora erforderlig rattelse i forrattningsakten.

Dok.ld 442161

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Lantmaéteriet har den 1 juni 2015 beslutat inrdtta en gemensamhetsanléggning,
ga:21, for bland annat andamalet dagvattenledningar. Deltagande fastigheter ar A,
B, C och D. Dagvattenledningarna ar fardigstallda. Av Lantmateriets forrattnings-
akt framgar av aktbilaga BE1, med dithérande kartbilaga, att i ga:21 ingar, vad
avser dagvattenanordningar, ledningar i markror fran stupror pa respek-tive
byggnad fram till Gverlamningspunkt mot kommunalt VA samt dagvatten-brunnar.
ga:21 belastar fastigheten E med &gare Uppsala kommun. E omfattas av detaljplan

for allmén plats, gata.

Uppsala kommun har genom dess Stadsbyggnadsforvaltning (Uppsala kommun)

Overklagat Lantmateriets anlaggningsbeslut.

YRKANDEN M.M.

Uppsala kommun (kommunen) har dverklagat Lantmateriets beslut och yrkar i
forsta hand att anlaggningsbeslutet undanréjs och i andra hand erséttningen &ndras
och slutligen att upplatet utrymme for dagvattenledningen andras till 0,5 meter fran
fastighetsgrans langs ledningens strackning. Uppsala kommun foresprakar en

avtalslosning i stéllet for inrattande av gemensamhetsanlaggning.

Kungséangen Projektutveckling Fastighet 2 AB har bestritt kommunens
forstahandsyrkande men delvis medgett andrahandsyrkandet med justeringen att det
upplatna utrymmet kan minskas till 0,5 meter utanfor fastighetsgréans forutsatt att

extra utrymme upplats for de brunnar som kréaver nagot mera plats.
Bonums Bostadsréattsférening Asikten 1, Kungsidngens Norra Kvarter 3 AB

och Riksbyggens Bostadsréattsforening Asikten 2 har beretts tillfalle till yttrande

men inte avhorts.

UTVECKLING AV TALAN
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Kommunen har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande.

Lantmateriets beslut innebér att dagvattenledningarna placeras i allmén plats, strax
utanfor fastighetsgrans mot omgivande lokalgator, vilket enligt Lantmaéteriet,
medfor en mindre avvikelse fran detaljplanen, men motverkar inte dess syfte (9 §
AL). Kommunen anser att inrdttandet av gemensamhetsanléaggningen inte ar
forenligt med detaljplanens syfte, dvs. det strider mot 9 § anldggningslagen (AL).
Inom utrymmet for allman plats finns det redan konkurrens om utrymmet for
ledningar av allmént intresse. Gaturummen blir allt smalare i en fortatad stad och
detta betyder att fastigheterna maste rymma sina funktioner pa kvartersmark i
storsta mojliga utstrackning. Om enskilda ledningar finns i allman platsmark sa
hindras kommunen att nyttja marken rationellt, t.ex. for plantering av trad, framtida
schaktarbeten och placering av belysningsfundament. Det ar svart for kommunen att
hélla reda pa enskilda ledningar och det kraver mer arbete fran kommunen an med
allmanna ledningar. Som framgar av 9 § AL far mindre avvikelser goras, om syftet
med planen eller bestammelserna inte motverkas. Kommunen menar att en mindre
avvikelse inte kan anses foreligga i detta fall. Under alla férhallanden har Lantméte-
riet under handlaggningen inte samratt med plan- och byggnadsnamnden trots att
beslutet innebar en avvikelse fran detaljplanen (se 21 § AL). Vidare kan papekas att
enligt 11 8 AL far inte gemensamhetsanlaggning inréattas, om olagenhet av ndgon
betydelse uppkommer for allmant intresse, vilket ledningar i allmén platsmark kan

anses utgora.

Av 6 § AL (batnadsvillkoret) far gemensamhetsanlaggning inréttas endast om
fordelarna av ekonomisk eller annan art av anldggningen évervager de kostnader
och olagenheter som anlaggningen medfér. Lantmaéteriets resonemang kring bat-
nadsvillkoret utgar fran ett nulage. Uppsala kommun anser att utgangslaget ska vara
ett ursprungligt 1age. Fastighetsagarna har utan formell réttighet lagt ner sina led-
ningar i kommunens fastighet. Lantmateriets beddmning av batnaden ska darmed
inte utga fran denna olovliga situation utan istallet utga fran den situation da varken
hus eller ledningar annu ar byggda. | yttrandet fran sokanden framgar att dagvatten-
ledningarna hade kunnat l&ggas i husgrunden istéllet for i gatan utan extra kostnad.
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Det finns alternativa satt att ordna dagvattenhanteringen pa. Darmed anser kommu-
nen att batnadsvillkoret inte ar uppfyllt. Det kan ocksa ifragaséttas om det enskilda
intresset av dagvattenledningar ar storre &n det allménna intresset for allménna

ledningar.

Av Lantmateriets skal till ersattningsbeslutet framgar att inga yrkanden om ersatt-
ning framstallts. Uppsala kommun havdar dock att ett sadant yrkande har gjorts som
dock ej har diarieforts. | Lantmateriets beslut gors en vinstférdelning som innebér
att kommunens andel av vinsten blir 0,5 procent eftersom motparten sjalv har angett
att deras vinst ar 3 miljoner kronor om de far ha kvar anlaggningen pa kommunens
fastighet. Det ar oskaligt att en sa liten del av vinsten tillfaller kommunen, aven med

tanke pa att ledningen lagts dér olovligen.

Kommunen anser att det ar rimligt att 100 procent av vinsten ska tillfalla
kommunen. Att iansprakta allman platsmark for ett enskilt intresse ar ett storre
intrang &n om intranget gors pa annan enskild mark. Nar det géller ersattning for
annan skada sa innebar besvaret med att ha enskilda ledningar inom allman plats en
storre oldgenhet for kommunen eftersom ledningsagaren inte &r "professionell”. Det
merarbete och de merkostnader som det innebdr att ha enskilda ledningar inom
allman plats ar storre an da utrymme upplats for allmanna ledningar. Syftet med
allman plats ar det allmanna intresse som finns for marken, bade 6ver och under
mark. Att ta utrymme i marken i ansprak for enskilda ledningar innebér att ett
mindre utrymme finns kvar for ledningar som har ett allmént intresse, vilket kan
forsamra funktionen av ett omrade. Av denna anledning anser kommunen att

ersattningen for annan skada ar alldeles for Iag.

I det fall mark- och miljédomstolen anser att gemensamhetsanldggningen kan in-
rattas sa anser kommunen att utrymmet ska begransas till 0,5 m fran fastighetsgrans
langs ledningens strackning. Utrymmet maste dven begransas i hojdled sa att led-
ningen ligger minst 1,0 meter under blivande markniva. Djupet ar ett matt som ger
kommunen mdjlighet att stalla ner belysningsfundament nara fasad samt att mattet

ger ledningsdgare mojlighet att forse fastigheten med anslutningar till de lednings-
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nat som onskas. Detta utan att de olika ledningsdgarna stoér varandras ledningar

inom aktuell yta.

Kungséangen Projektutveckling Fastighet 2 AB (Bolaget) har till stod for sitt

bestridande anfort i huvudsak féljande.

Kommunen menar att inrattande av gemensamhetsanlaggning for dagvat-
tenledningar inom gatumark inte &r forenligt med detaljplanens syfte (98AL).
Bolaget menar att syftet med planen ar att skapa ett bostadskvarter med stadsmaéssig
gestaltning dar planbestammelser sarskilt anger att byggnadernas husliv skall place-
ras sa att de sammanfaller med fastighetsgrans. Bolaget har, i enlighet med beviljat
bygglov, placerat byggnaderna i fastighetsgrans och sedan pa brukligt satt placerat
dagvattenledningar djupt ner och alldeles nara vart fasadliv pa samma sétt som har
skett i Uppsala och évriga Sverige i alla tider. Bolaget anser dessutom att kommu-
nen indirekt "godkant™ dagvattenledningarnas placering i gatumarken genom att inte

stalla upp specifika krav pa dagvattenhanteringen i bygglovsskedet.

Kommunen patalar dven att nagot samrad med Lantmateriet ej har hallits (21 § AL).
Bolaget papekar att kravet pa samrad bor kunna anses tillgodosett d&ven genom
muntlig kontakt med tjansteman. Sadana kontakter har savitt vi forstatt forekommit
vid flertalet tillfallen. Kommunen menar vidare att inrattandet av gemensamhets-
anlaggningen skulle ha lett till olagenhet av ndgon betydelse for allmant intresse

(11 8 AL). Faktum &r att runt stora delar av bolagets fastighet har bolagets entrepre-
nor, i samrad med kommunen, hjélpt bredbandsleverantoren, elleverantéren, m.fl.
att forlagga kanalisation for deras dragningar snett ovanfor vara dagvattenledningar
i samma schakt. Bolagets ledningar har alltsa inte pa nagot vis hindrat nagon fran
att nyttja gaturummet. Bolaget anser darmed inte att utrymmesupplatelsen kan anses

strida mot ett allmént intresse.

Kommunen havdar vidare att batnadsvillkoret (6 8AL) inte ar uppfyllt. Bolaget
anser att det inneburit en vinst att l4gga dagvattenledningarna i kommunens

gatumark. Observera dock att om bolaget fran borjan hade vetat att nagra privata
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ledningar absolut inte fick forekomma i gatan sa hade en annan teknisk I6sning
kunnat véljas med avvattning under grunden. Den I6sningen hade kunnat utféras till
i stort sett samma kostnad, men med en betydligt samre sdkerhet. Den vinst som
uppstatt ar alltsa inte framst ekonomisk utan bestar i en byggtekniskt battre l6sning
for fastigheterna. 6 8 AL anger att "fordelar av ekonomisk eller annan art" ska
Overvdaga de "kostnader och oldgenheter som anlaggningen medfor”. Detta bor
utgora ett typexempel pa en fordel av "annan art". Slutligen menar bolaget att
olagenheterna for kommunens fastighet i praktiken &r mycket liten, eller till och
med marginell. | princip anser bolaget att det enbart ar fragan om en s.k. rattslig
belastning som kunde ha ersatts med en symbolisk summa. Vad géller ersattnings-
beslutet har bolaget valt att inte 6verklaga det, varfoér bolaget utan ytterligare

kommentarer accepterar den av Lantmateriet faststallda ersattningen.

HANDLAGGNING AV MALET

Mark- och miljddomstolen har med stdd av 31 § anlédggningslagen (1973:1149),
AL, och 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,
avgjort malet utan sammantrade. Parterna har beretts tillfalle att slutféra sin talan.

DOMSKAL

Domstolen anser att den grundsats som Hogsta domstolen givit uttryck for (se NJA
1979 s. 433, sarskilt s. 441, och NJA 1984 s. 122), namligen att sa langt méjligt
sOka undvika olika resultat vid myndigheters prévning av samma bebyggelse vid
dels ett drende rérande bygglov, dels rérande fastighetsbildning, bor vara
utgangspunkt for bedomningen av malet. Domstolen konstaterar harvid att inget
annat framkommit &n att gallande detaljplan sérskilt anger att byggnadernas husliv
ska placeras sa att de sammanfaller med fastighetsgrans och att placeringen av

dagvattenledningarna inte strider mot av kommunen meddelat bygglov.

| frdga om huruvida mindre avvikelse fran detaljplan foreligger (9 8 AL) gor mark-

och miljddomstolen samma bedémning som Lantmaéteriet gjort, dvs. att
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lokaliseringen av dagvattenledningarna i enlighet med anldggningsbeslutet utgor en
mindre avvikelse fran gallande plan. Domstolen konstaterar i denna del att enligt
utredningen ar ledningarna och forlagda inom 0,5 m fran fasadliv/fastighetsgrans

och pa ett djup om 1,6 — 3,0 m.

Gallande huruvida en avsevérd olédgenhet foreligger (11 8 AL) konstaterar
domstolen att enligt uppgift har en samordning skett avseende bl.a. nedldggning av
kabel for bredband och el. Vidare har som ovan sagts att dagvattenledningarna lagts
ner inom 0,5 m fran fasadliv/fastighetsgrans och pa ett djup om 1,6 — 3,0 m. Ett
intrang har visserligen skett pa kommunens fastighet for allman plats E. Detta
intrang maste framdeles beaktas av kommunen vid den framtida forvaltningen av
allmén plats. Detta intrang kan dock inte anses medféra mer an en mindre
olagenhet och saledes inte heller nagon avsevard oldgenhet. Domstolen noterar
aven i denna del att kommunen inte motsatter sig ledningarnas placering men

motsétter sig rattighetsupplatelsens form.

Kommunen har dven havdat att batnadsvillkoret (6 § AL) inte ar uppfyllt.
Domstolen har ovan konstaterar att anordningen med dagvattenledningarna ar
utford som en gemensam anordning for fastigheterna A-D. Led-ningarna ingar i ett
gemensamt nat och ar avsedda att nyttjas och underhallas gemensamt av de berérda
fastigheternas agare. Att formalisera anlaggandet och skotseln pa detta satt ar till
fordel for de berdrda fastigheterna. Vidare har domstolen ovan konstaterat att
olagenheten for kommunen ar begransad. Oavsett om utgangspunkten ar bebyggd
eller obebyggd fastighet ar saledes batnadsvillkoret uppfyllt. Dessutom kan
tillaggas att det av utredningen framgar att en andring av de redan nedlagda

ledningarna visserligen kan vara méjlig men till orimligt hog kostnad.

| fraga om ersattning for upplatet utrymme har Lantmaéteriet har beraknat
ersattningen i enlighet med 13 8 AL och 5 kap. 10 a § FBL for intrang och annan

skada till 32 850 kr. Domstolen gor ingen annan bedémning an Lantmateriet.
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Slutligen har Lantmateriet beslutat (aktbilaga BE1 s. 4) att ett utrymme om 2,5
meter upplats inom E for dagvattenledningarna fran fastighetsgrans langs
ledningens strackning. Kommunen har i andra hand yrkat att det upplatna
utrymmet ska begransas till 0,5 meter fran fastighetsgrans. Vidare har dven anforts
att ledningen bor ligga pa minst 1 m djup. Bolaget har accepterat att det upplatna
utrymmet begrénsas till 0,5 meter utanfor fastighetsgréns, forutsatt att extra

utrymme upplats for de brunnar som kréaver nagot mera plats.

Mark- och miljddomstolen gor bedémningen att en justering av beslutet kan géras
pa sétt att det upplatna utrymmet, forutsatt att extra utrymme upplats for de brunnar
som kraver nagot mera plats, kan begransas till 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.
Déarmed finns det heller inget hinder mot att &ven foreskriva detta. Befintliga
ledningar ar nedlagda pa ett djup 6verstigande 1,6 m. Eftersom fragan &r otvistig
kan ett villkor om ett djup om minst 1,0 m kan darfor ocksa foreskrivas.

Lantmateriet ska gora erforderlig rattelse i forrattningsakten.

Sammanfattningsvis ska saledes kommunens forstahandsyrkande avslas och
andrahandsyrkandet delvis bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV427)

Overklagande senast den 9 mars 2016.

Johan Svensson Bjorn Hedlund

| domstolens avgdérande har deltagit raddmannen Johan Svensson, ordférande, och

tekniska radet Bjorn Hedlund.





