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SVEA HOVRATT
Mark- och miljééverdomstolen

DOM F 2251-15

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolens avvisar A R och L R samtliga yrkanden i

malet som inte avser fraga om rattegangskostnader.

2. Mark- och miljoéverdomstolen &ndrar mark- och miljédomstolens dom och
Lantmateriets beslut 16 september 2013 i drende nr AB101968 pa foljande satt

a. | fraga om servitutets begransningslinjer ska foljande galla:

Servitutets norra begrénsningslinje sammanfaller med Y

norra grans.

Servitutets vastra begransningslinje gar fran punkt 668 pa
forrattningskartan KAL i rét linje via punkterna 4, 3 och 2 till 1.
Servitutets dstra begransningslinje gar fran brytpunkten mellan
Ys norra gréns och en linje i rak forlangning av 6stra gransen
pa tomten 72 A enligt 4gostyckningskartan fran 1910 och
vidare soderut som en rak forlangning av denna linje. I denna
del aterforvisas malet till Lantmateriet for utméarkning av ostra
begransningslinjen.

Servitutets sodra begransningslinje gar fran punkten 1 pa
forrattningskartan aktbilaga KAL i rat linje via punkten 7 och

vidare till den nar servitutets dstra begransningslinje.

b. Vad mark- och miljodomstolen har beslutat i fraga om ratt till

nedlaggning av elkabel ska inte langre gélla.

c. Vad Lantmateriet och mark- och miljédomstolen har beslutat i fraga om

servitut for vag ska inte langre galla.

3. Béltartorp samfallighetsforening ska ersédtta A R och L R for deras

rattegangskostnad vid mark- och miljédomstolen med 50 000 kr for

ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran den 17 februari 2015

till dess betalning sker.

| 6vrigt ankommer det pa Lantmaéteriet att gora nodvandiga andringar i

forrattningshandlingarna med anledning av denna dom.
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BAKGRUND

A R och L R ansokte hos Lantmateriet om fastighetsbestamning rérande davarande
fastigheten Z och del av fastigheten Y som da &gdes av Baltartorp
samfallighetsforening. Under malets handlaggning har en avstyckning gjorts fran
fastigheten Z och en ny fastighet, X, har bildats. U J &r lagfaren &gare till X. Vid
avstyckningen bestamde Lantmateriet att aktuellt servitut skulle vara till forman for
fastigheten X. Under Mark- och miljoéverdomstolens handlaggning av malet har
Norrtalje kommun forvarvat den del av Y:s mark och vattenomrade i direkt anslutning

till Norrtalje hamn som &r aktuell i den hér prévningen.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A R, L R har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska andra den 6verklagade
domen enligt foljande:

1. Servitutet norrut ska, i forsta hand, inkludera hela landomradet fram till

Y:s norra grans. | andra hand yrkas att servitutets avgransning ska ske mot

befintlig hack, cirka 35 meter fran det yttre bryggdacket.

2. Servitutet ska omfatta den befintliga vagen med en bredd av 3,5 meter.

3. Servitutet ska omfatta &ven den befintliga boden langst vésterut.

4. Servitutet ska inkludera mark, tillracklig for underhall och skotsel, runt boden langst
till véster.

5. Servitutsomradet osterut ska avgransas med raka linjer fran vastra och dstra gransen,
med rak forlangning ut i Norrtaljeviken, intill samfallighetsféreningens grans mot
allmént vatten, respektive varvsfastighetens servitutsomrade i vaster, i enlighet med
vad som tidigare anforts avseende Z:s utformning vid tiden for upplatandet.

6. Kostnaderna for forrattningen ska fordelas lika mellan A R och L

RochY.

U J har bitratt 6verklagandet.
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A R och L R har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader vid mark- och

miljodomstolen samt i Mark- och miljééverdomstolen.

Baltartorps samfallighetsforening har motsatt sig &ndring av mark- och

miljodomstolens dom.

Norrkopings kommun har beretts tillféalle att yttra sig, men har inte horts av.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A R och L R har i huvudsak anfort samma sk&l som i underinstanserna med i
huvudsak foljande tillagg. Servitutshavarna har haft ratt att uppfylla omradet fram till
lamplig strandlinje. Underrattens pastaende att servitutet enbart avsett ett sjoviste ar

inte korrekt eftersom servitutet har avsett det ovan angivna markomradet.

Med hénsyn till att fastighetsbestdmningen ska mynna ut i ett beslut rérande det
ursprungliga servitutets utbredning pa marken och omradets faktiska nyttjande, &r det

felaktigt att begrénsa sjovistet till utrymmet narmast strandlinjen.

Som huvudregel galler att forrattningskostnaderna ska fordelas mellan parterna efter
vad som &r skaligt, vilket nér det galler fastighetsbestdmning oftast medfor att parterna
bar halften av kostnaderna vardera da bada anses ha nytta av avgdérandet. Norrtélje
kommun har vid en tidigare tidpunkt ansékt om fastighetsreglering avseende den gang-
och cykelvag som numer skiljer Z fran servitutsomradet. Det aktuella malet har
foranletts av den ersattningsfraga som uppkommit i fastighetsregleringsarendet, vilket
annu inte har avslutats. Ersattningsfragan i sistnamnda arendet ar vilande i avvaktan pa
lagakraftvunnet avgorande i det har malet. Denna fastighetsreglering &r direkt betingad
av Norrtalje kommuns ansokan om fastighetsreglering, vilken kommunen ska bekosta

enligt 14 kap. 11 § fastighetsbildningslagen.
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A R och L R ar alltjamt part i malet. De har salt fastigheten till U J som bitrader

overklagandet. De har kommit Gverens om att fragan ska hanteras av makarna.

U J har i huvudsak anfért samma skal som tidigare.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Klagoratt

Under malets handlaggning i Mark- och miljodverdomstolen har det framkommit att
L R och A R inte langre &r lagfarna agare till fastigheten X. Fraga har darmed
uppkommit om de alltjamt &ger ratt att tala for fastigheten. L R och A R har gjort
gallande att de alltjamt &r part i malet och att de har en 6verenskommelse med den

nu lagfarne agaren till X, U J, att de ska hantera fragan i samrad med honom.

Av praxis foljer att en genomgaende princip vid tillampningen av
fastighetsbildningslagen ér att stallningen som sakagare for en fastighet ar knuten till
aganderétten och foljer med andringar i dganderétten (Hogsta domstolens referat NJA
1985 s. 368). Nér en fastighet byter agare &r det salunda den nye agaren som i
fortsattningen ska tala for och svara for fastigheten. Om inget annat visas 6vergar
taleratten till den nya dgaren nar denna far lagfart. Lagfart beviljades U J i augusti
2014. L R och A R har inte visat att de har ratt att tala for och svara for fastigheten X
efter denna tidpunkt. Deras yrkande som avser &ndring av mark- och
miljodomstolens dom savitt avser forrattningen ska darmed avvisas. Mark- och
miljooverdomstolen bedémer dock att de alltjamt har ratt att fora talan i den del som
avser rattegangskostnader som uppkommit under den tid de var lagfarna égare till
fastigheten.

Mot bakgrund av de uppgifter som lamnats att U J bitrader talan ska han anses ha
intrétt i processen med samma yrkanden som L R och A R framstallt (jmf 13 kap.
7 § rattegangsbalken). Mark- och miljééverdomstolen har darmed att prova malet

patalanav U J.
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Prévningen
Mark- och miljoéverdomstolen har i detta mal att préva omfattningen av det servitut
som galler till forman for X och belastar samfalligheten Y, de deldgande fastigheterna.

Servitutets ordalydelse framgar av mark- och miljédomstolens dom.

Vilken omfattning har servitutet?

Varken av avstyckningshandlingens innehall eller av dess formulering framgar att
andamalet med servitutet har varit att upplata mark for sjoviste. Det har darmed varit
fel av Lantmateriet och mark- och miljédomstolen att begransa servitutets &ndamal till
detta. | avstyckningshandlingen &r endast angivet att den hérskande fastigheter har ratt
till utanfor respektive granser och strander uppkomna tillandningar och att utféra

utfylinader inom detta omrade.

Servitutets begransningslinjer

Servitutet ger den hérskande fastigheten rétt till de tillandningar som uppkommit
utanfor dess granser och att utfora utfyllnader i linje utat med respektive granser.
Servitutets ordalydelse innebar inte nagon ratt till vattenomradet utéver den ovan
namnda réatten till utfylinad.

Vid bestamningen av servitutets granser ska de forhallanden som forelag vid
servitutets bildande ligga till grund. Detta innebadr att fastighetens ursprungliga granser
ska ligga till grund for bedémningen.

Med den formulering servitutet har kan det inte enbart ses som en rétt till strandviste
utan som en ratt att nyttja allt uppgrundat omrade utanfor fastigheten och aven att
utfora utfylinader inom detta omrade.

Detta innebadr att servitutets norra begransningslinje sammanfaller med Y's norra
grans med punkt 688 pa forrattningskartan KA1 som brytpunkt mot véstra

gransen.
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Servitutets vastra begransningslinje gar fran punkt 688 i norr via punkterna 4, 3 och 2,

till 1.

Servitutets dstra begransningslinje gar fran brytpunkten mellan Ys norra grans och en
linje i rak forlangning av 6stra gransen pa tomten 72 A enligt dgostyckningskartan
fran 1910 och vidare soderut som en rak forlangning av denna linje. Da inga
markeringar finns langs denna linje ska aterforvisning till Lantmateriet ske i denna del

for relevant utmarkering.

Nér det galler servitutets sddra begrénsningslinje &r parterna ense om att denna ligger
ca 30 m soder om yttre bryggdackskant i enlighet med Lantméteriets beslut, dvs. linjen
mellan punkterna 1 och 7 i Lantmateriets beslut forlangd Osterut tills den traffar den
oOstra begrénsningslinjen. Mot denna bakgrund ska den sddra begransningslinjen ha

denna strackning.

Omfattar servitutet den befintliga boden?

Mark- och miljédverdomstolen gor ingen annan bedémning &n mark- och
miljodomstolen har gjort savitt avser avgransningen av servitutsomradet vasterut vid
boden. Vad klaganden anfort i 6vrigt i Mark- och miljééverdomstolen angaende skalen
att utvidga det aktuella servitutsomradet foranleder inte domstolen att géra nagon

annan bedémning.

Servitut for vag och elkabel

Servitutet omfattar hela omradet inom de begransningslinjer som redovisats i det
foregaende. Ett servitut ar till sin natur en icke exklusiv ratt att nyttja ett omrade, dvs.
det ar inte ndgot totalt ianspraktagande jamforbart med dganderatt. Servitutet
innehaller dock de rattigheter som behdvs for att kunna nyttja servitutet pa ett
andamalsenligt sitt.

Mot bakgrund av Mark- och miljoéverdomstolens bedémning avseende servitutets
begransningslinjer ska Lantmateriets beslut avseende vag och mark- och
miljodomstolens dom i den del som avser elkabel &ndras. Servitutshavaren har rétt att

anlagga andamalsenlig vag inom omradet. Genom servitutets utbredning saknas skél



SVEA HOVRATT DOM F 2251-15
Mark- och miljééverdomstolen
att pa yrkande av klagandena faststélla vagens bredd. Pa motsvarande satt innefattar

servitutet ratt att lagga ner elkabel inom servitutsomradet.

Fordelning av forrattningskostnaderna
Mark- och miljoéverdomstolen finner inte skl att géra nagon annan bedémning an

vad mark- och miljédomstolen har gjort.

Rattegangskostnader

Enligt 16 kap. 14 § fastighetsbildningslagen far domstolen, efter vad som ar skaligt
med hansyn till omstandigheterna, besluta att sakégare som forlorar malet ska ersatta
annan sakagare dennes rattegangskostnader i enlighet med vad som foreskrivs i 18 kap.
rattegangsbalken.

Bestammelsen har i praxis tillampats sa att om parterna star i klart motsatsforhallande
och det inte finns nagra sarskilda omstandigheter som talar emot, har férdelningen av
rattegangskostnaderna skett enligt den i 18 kap. 1 § rattegangsbalken foreskriva
bestammelsen om forlorande parts skyldighet att ersatta motpartens rattegangskostnad.
| detta mal star parterna i klart motsatsforhallande till varandra och det finns darfor
skal att fordela rattegangskostnaderna i enlighet med 18 kap. réattegangsbalken.
Domstolen har bedémt att A R och L R har rétt att fora talan i den del som avser de
rattegangskostnader som har uppkommit fram till dess att U J beviljades lagfart och
mot bakgrund av utgangen i malet ska A R och L R fa ersattning for sina
rattegangskostnader i denna del. Mark- och miljodverdomstolen bedomer att skaligt
belopp uppgar till 50 000 kr.

Fraga ar da vem som ska svara for A R och L R rattegangskostnad. Baltartorps
samfallighetsforening har uppgett att man salt det markomrade som belastas av
servitutet till Norrtalje kommun. Av 18 kap. 10 § rattegangsbalken féljer att den som
intratt i svarandens stalle ska svara for de rattegangskostnader som uppkommer. Mot
bakgrund av att nagon fastighetsreglering avseende markoverlatelsen fran
samfalligheten till kommunen &nnu inte genomforts finner Mark- och

miljoéverdomstolen att det inte finns skl att alagga kommunen att
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sta for A R och L R rattegangskostnad. Baltartorps samfallighetsforening

ska darmed st denna kostnad.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Peder Munck, tekniska radet

Jan Gustafsson samt tf. hovrattsassessorn Kristina Borjevik Kovaniemi, referent.

Foredragande har varit Johan Erlandsson.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2013-09-16 i darende nr AB101968

SAKEN
Fastighetsbestamning berérande Norrtélje Z och Y

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen andrar Lantmaéteriets beslut endast pa sa satt att
servitutet 01-NOA-117.1 ska omfatta dven ritt till nedldggning av elkabel inom
eller direkt angransande till det omrade som omfattas av servitutet for vag och
det i Ovrigt bestamda servitutsomradet.

2. Overklagandet i 6vrigt avslas.

3. AR och L R yrkande om ersattning for rattegangs-kostnader i malet

avslas.

Det ankommer pa Lantmateriet att gora erforderliga andringar i forrattningsakten.

Dok.ld 385132

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Efter anstkan av A R och L R meddelade Lantmateriet (LM) den 16 september
2013 beslut om fastighetsbestamning berérande Z och Y i Norrtélje kommun. A R

och L R &r lagfarna agare av Z.

Genom beslutet bestimde LM servitut (01-NOA-117.1) till forman for Z for
andamalet sjoviste enligt forrattningskarta och beskrivning (aktbilagor KA1 och
BE1 i forrattningsakten). Servitutet belastar samfalligheten Y (de deldgande

fastigheterna), som forvaltas av Baltartorps samfallighetsforening.

Servitutet ger ratt till dtkomst av ett strandomrade narmast den egna fastigheten. |

aktbilaga BE 1 anges vidare féljande:

Till servitutet hor omrade begréansat i véster av den fria vattenyta som finns
for isattning/upptagning av bat inklusive spontning. | Gster begransas
servitutet av bod ansluten till brygganlaggning och ytterligare 1,4 meter
osterut fran bodens husliv efter befintlig avskarmning med plank. | soder
avgransas servitutet 30 meter ut fran yttre bryggdackskant (fran fria vatten-
ytan ut i vattnet). Som upplagsplats for mindre bat avgransas servitutet i norr
en linje 20 meter fran yttre bryggdackskant (fran fria vattenytan in mot land).
For atkomst till servitutsomradet ingar véag for mindre motorfordon med totalt
2,5 meters bredd, 1,25 meters bredd pa 6mse sidor om befintlig, hardgjord
vagmitt med grusat underlag.

Anlaggningar sasom brygga och bodar inom servitutsomradet ingar i
servitutet. EIforsorjning till bodarna ingar i servitutet. Servitutets lage och
omfattning framgar vidare av karta, aktbilaga KA1.

LM beslutade ocksa att d4garna av Z, A R och L R, ska betala 80 procent av
forrattningskostnaderna och att Béltartorps samfallighets-férening, forvaltare av

Y, ska betala 20 procent av kostnaderna.

Sodra delen av Z har 6verlatits genom kop till U J. Kopet inkluderar det

servitut som fastighetsbestamts i forrattningen. Kopet ar inte
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fullbordat. En ans6kan om avstyckning avseende den 6verlatna delen av Z har

gjorts hos LM. Foérréattningen om avstyckning avvaktar en 6verklagad detaljplan.

YRKANDEN M.M.

A R och L R har yrkat att mark- och miljodomstolen ska &ndra LM:s beslut

enligt foljande.

1. Servitutet ska norrut inkludera i férsta hand hela landomradet fram till norra
gransen av Y, i andra hand landomradet fram till befintlig héack, cirka 35
meter fran yttre bryggdackskanten.

2. Servitutet for vagen ska omfatta en bredd av 3,5 meter.

3. Servitutet ska omfatta nedlaggning av en elkabel i kanten av vagen for
elforsorjning vid sjovistet.

4. Servitutet ska omfatta dven den befintliga boden langst vasterut.

5. Servitutet ska runt boden langst vasterut omfatta mark som ar tillracklig for
underhall och skotsel.

6. Servitutet ska omfatta ett utvidgat omrade Osterut enligt en karta som getts in i
malet, aktbilaga 34.

7. Kostnaderna for forrattningen ska fordelas lika mellan dem som sékande och
Y.

A R och L R har atertagit ett yrkande om servitutets utbredning soderut.

A R och L R har yrkat erséttning for rattegangskostnader i malet.

Baltartorps samfallighetsférening (féreningen) har motsatt sig &ndring av LM:s

beslut men medgett att en elkabel far laggas ned inom servitutsomradet.

3
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U J har yrkat i forsta hand i enlighet med A R och L R yrkanden och i andra
hand att LM:s beslut star fast.

UTVECKLING AV TALAN

Parterna har anfort féljande till stod for sin talan.

ARochLR

Norrut ska fastighetsbestamning ske fram till gransen mot gang- och cykelvagen
vilket motsvarar det omrade som klaganden, och tidigare agare, havdat under lang
tid. 1 andra hand mot befintlig hack, cirka 35 meter fran yttre bryggdackskanten.
Servitutets omfattning fran bildandet kvarstar och nagon faktisk andring av
servitutet har inte skett. Sarskilt med beaktande av att servitutségaren agt ratt att
fylla upp stranden och sjémarken i omradets fulla bredd respektive gransers
forlangning utat/soderut. Sarskilt ska beaktas att omradet som omfattar nuvarande
Z, vid servitutsupplatelsen 1910, redan da hade etablerad varvsverksamhet och att
servitutet avsag att befasta den framtida maéjligheten for verksamhetens fortlevnad.
Servitutet kan mycket vél stracka sig fran den gang- och cykelbana som gar soder
om tomten och norr om strandlinjen utan att detta ar till nackdel for nagon. Det
omrade som &r lokaliserat mellan klagandens tomt och vattnet har ej heller varit
naturligt tillgangligt, eller att anse som allmannyttig mark avsedd for rekreation

eller aktivitet.

Utvidgning av omradet osterut ska ska i enlighet med gransen for den ursprungliga
servitutsupplatelsen fran 1910. Servitutet ska tolkas utifran hur fastigheten Z sag ut
da. Yrkandet stammer huvudsakligen dverens med ett gammalt befintligt stangsel
mellan servitutsomradet for Z och varvsomradet. Till stod for detta aberopas kartor
fran 1910 och framhalls att Z da utgjordes av stadsédgan 1109, som utgor grunden

for servitutsrattigheten.
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Végen pa endast 2,5 meter gor det obefogat svart for klaganden att na den aktuella
servitutsmarken. Att inte kunna transportera material, batar och 6vrigt annat &n med
motorfordon av typen "fyrhjuling" ar forsvarande for klaganden och vagens
begransade bredd innebér ingen vinning av nagot slag for allmanheten. VVagen yrkas
ha en bredd pa 3,5 meter for att vara fullt fungerande. Véagen ar krokig.

Lokalisering av befintlig elkabel invid befintlig vag i samband med de 6vriga
arbeten som pagatt pa landomradet &r inte kombinerat med nagra negativa effekter
for nagon part eller 6vrig. Kommunen har redan forberett med en trumma for olika
typer av ledningar. Att aven sjovistet framledes forses med el ar ett naturligt steg i

utvecklingen for samhéllet.

Boden som star nara strandlinjen, till vaster, yrkas inga i servitutet. Grunden &r att
servitutets vastra grans ar betingad av Z:s vastra gréns, dvs. det ar en forlangning av
fastighetens grans ned till sjon. Servitutets grans gar i linje med fastighetens grans.
Hur forlangningen av den linjen ska dras ar en tolkningsfraga. Boden tillhor
klaganden och saledes bor servitutet inkludera boden och marken runtomkring
densamma for att nytta ska uppnas. Klaganden &r deldgare i Y och i vart fall bor
boden tilldelas klaganden pa den grunden. Inga nackdelar uppkommer for 6vriga
deldgare for det fall att klaganden far servitut for boden. Om boden skulle flyttas
osterut hamnar den mitt i batuppdragningsrampen.

Kostnadsfordelning bor vara 50/50 mellan Y och Z. Da kommunen star som storsta
delagare i Y ar det rimligt att i vart fall kommunen alaggs en stérre andel av
kostnaden for fastighetsbestamningen. Till stod for en likafordelning dberopas
forordnandet av sakkunnig fran LM for att visa att forrattningen ar betingad av att
slutligt bestamma intrangsersattningen pa Z avseende ianspraktagen mark for
gang- och cykelbana. En likafordelning &r skélig med tanke pa kommunens egna
intressen. Kommunen ar storsta deldgare i Y och har genom sitt intrang pa Z
foranlett att fastighetsbestamning krévts for att korrekt kunna vardera

intrangsersattningens storlek.
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Den befintliga vagen ar cirka 3-3,5 meter bred. Servitutet boér omfatta minst

3,5 meter, vilket ar minsta behov for att kunna nad bryggomradet och ramp med ett
vanligt fordon for sjosattning m.m. En viss marginal bor finnas pa bada sidor vagen
om cirka 0,5 meter for att sékert ta sig fram pa vagen. Speciellt da vagen har en
svangd S-form krévs lite extra bredd. Aven utrymme for diken bor finnas i vég-

omradet.

Foreningen

Norrtéalje kommun har uppréttat ett forslag till detaljplan for fastigheten X1

m.fl. berérande det aktuella omradet. Detaljplanen ar antagen av kommunfullmak-
tige 2012-12-17 men &r 6verklagad. Mark- miljddomstolen har avslagit 6verklag-

andet genom dom 2014-01-10. Foreningen Onskar i dialog med kommunen anfdra

foljande.

| detaljplanen behandlas vésentliga anvandningsbestammelser som beror servituts-
omradet och som bor beaktas vid bestamning av servitutsomradet, vilket redovisas

nedan.

1. Saval féreningen som kommunen ifragasatter vattenomradets avgransning
30 meter ut fran yttre bryggdéackskant. Kommunen anser att avgransningen utat
borde ha anpassats till det vattenomrade som i detaljplanen ar avsatt som
Whal=Bryggomrade dér stolp- och flytbryggor far uppforas och dar strand-
skyddet upphavs.

2. Saval foreningen som kommunen motsétter sig bade huvudyrkandet att servi-
tutet norrut ska inkludera hela landomradet fram till norra gransen av Y och
andrahandsyrkandet med en avgransning cirka 35 meter fran yttre brygg-dacket.
Det aktuella omradet ar i detaljplanen betecknat som Nnl1=Naturomrade dar
batuppstallning/batforvaring inte far forekomma och inte heller inhagnas.
Snarare borde omradet begransas ytterligare i forhallande till LM:s foreslagna
20 meter fran yttre byggdéckskant till ett omrade som endast innefattar befintlig
brygga. Vid planlaggningen av omradet hade lansstyrelsen synpunkter pa att
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omradet borde laggas ut som allman platsmark, men accepterade att omradet
lades ut som kvartersmark med beteckningen naturomrade med bestammelser
som inte begrénsar det rorliga friluftslivets framkomlighet. Féreningens och
kommunens uppfattning ar att den ursprungliga upplatelsen endast har avsett
rétt att uppfora brygga for en villafastighets behov, dvs. en mindre brygga, och
att denna ratt avser det nuvarande strandpartiet som under tiden har flyttats utat
genom tillandning och utfyllnad. Nagon ratt till det upplandade/utfyllda omradet
annat an for att ta sig till strandlinjen och bryggan torde inte foreligga. Réatten
att ta sig till bryggan ar redan tillférsékrad &garen till fastigheten Z genom
delégarskapet i Y.

3. Saval foreningen som kommunen motsétter sig att vag far anlaggas fram till
servitutsomradet med en yrkad bredd om 3,5-4 meter. Detta skulle negativt
paverka omradets karaktar som gronomrade tillgangligt for det rorliga frilufts-
livet, vilket inte &r acceptabelt. Tanken med planbestdammelsen Nn1 &r att inga
anlaggningar ska tillatas som begransar omradets tillatna anvandning som
natur-omrade. Som papekats i punkten 2 ovan har dgaren till Z anda ratt som
deldgare i Y att nyttja strandomradet for att ta sig till "sjovistet" men pa de
villkor som detaljplanen anger.

4. Foreningen motsatter sig yrkandet om ett utvidgat servitutsomradet Gsterut.
Yrkandet har inte framstallts hos LM. Domstolen &r foérhindrad att préva
yrkandet.

5. Foreningen medger att en elkabel l1aggs ned inom servitutsomradet.

6. Foreningen motsatter sig yrkandet att omradet for bodarna i vaster aven ska inga
i servitutet, med hanvisning till att LM konstaterat att detta omrade inte ingatt i
den ursprungliga upplatelsen, utan &r avsatt for samfallighetens samtliga
medlemmar. Boden ska flyttas in minst en meter pa servitutsomradet.

7. Foéreningen motsétter sig yrkandet att fordelningen av forrattningskostnaderna
bor vara hélften var for samfalligheten och Z. Den Overvagande nyttan med
fastighetsbestamningen ligger hos sékandena. Foreningen accepterar dock
LM:s beddmning. Hur detta ska fordelas mellan andelsédgarna i samféalligheten

ar en fraga for foreningen. Kommunen tillbakavisar pastadda orsakssamman-
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hang med "kommunens arbete och narliggande forrattning™ som skulle kunna

motivera en likafordelning av forrattningskostnaderna.

I foreningens svarsskrivelse anges att “Ovanstdende vidimeras av kommunens
representant, tillika ledamot i samfallighetens styrelse: L H, fastighets-

avdelningen, Norrtilje kommun”.

uJ

Végbredd: Kommunen har pa rak vag som krav minst 3,5 meters bredd. Gors vagen
smalare kommer béarande vagmaterialet att tryckas at sidorna och vagen inte halla
och man kan kora fast i omrade med sankmark. Nya detaljplanen i omradet
forbjuder batupplagggning, darfor maste batarna koras bort med bil. Detta medfor

att 3,5 meter snarare ar for litet.

Servitutsomradets granser: Han har pratat med pensionerade lantmatare och erfarna
fastighetsmaklare och nar man jamfor med liknande omraden i Norrtélje sa ar ett sa
har gammalt servitut normalt betydligt bredare i férhallande till bryggornas place-
ring. Brygganlaggningen &r sa pass stor att det behovs ett landomrade véster om
vastra boden och Gster om Gstra boden for batforvaring och for att hanga upp not
och ryssjor. Traditionellt placerade man bryggor centrerat i forhallande med land
for att kunna lagga batar pa bagge sidor om bryggan. Det indikerar att gransen at
oster inte kan vara som LM:s forslag som omojliggor batplacering pa ostliga sidan
av den ostliga bryggan. Agarna till grannvarvet har ocksa uppfattning att servituts-

omradet ar stérre an LM:s forslag.

A R och L R har anfért féljande med anledning av féreningens svar.

Vad detaljplanen foreslar ska inte och kan inte paverka den radande servitutsratten.

| stallet far en forhandling med innehavarna av servitutsratten ske for att kunna

genomfora en eventuell framtida &ndring i servitutet.
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1. Varken kommunen eller samfélligheten Y har 6verklagat LM:s beslut
avseende forrattningen. Av den anledningen kan varken kommunen eller Y
komma in med nya yrkanden. Vidare har LM erhallit medgivande av Y vid
forrattningen och darfor kan inte avstandet bestammas kortare an i
forrattningen.

2. En ny detaljplan kan inte upphéava pagaende markanvéandning utan att rattigheter
antingen loses in enligt plan- och bygglagen eller att dverenskommelse med
rattighetsinnehavarna traffas. Da inget av detta har skett kan inte den pagaende
markanvandningen upphdvas eller &ndras.

3. Végen ar en redan i anspraktagen rattighet och har ingen negativ paverkan pa
omgivningen. Om nagot s& 6kar vagen allmanhetens tillgang till natur- och
friluftsliv. En breddning av véagen skulle inte pa det satt som pastas paverka
omradet negativt.

4. Elfinns redan i sjovistet i dagslaget. Att utdka detta ar en naturlig utveckling i
linje med samhallsutvecklingen att el ska finnas i alla byggnader.

5. Boden till vaster tillnér A R och L R. Den har funnits pa platsen lange och
ingen fran Y har invant mot dess uppforande, varken vid uppférandet eller
darefter. Det ar det mest naturliga att boden ingar i deras servitut da det ar de
som nyttjar boden och denna rétt ar deras uteslutande. Boden hindrar inte
ovriga delagare i Y att kunna nyttja den sa kallade piren.

6. Huvudregeln kvarstar att kostnaderna delas 50/50 mellan Z och Y. Det ska
noteras att fastighetsbestamningen féranleddes av kommunens beslut att ta mark
av Z. Beslut i detta arende ar nodvandigt for att intrangsersatt-ningen ska kunna
faststéllas. Det ska dessutom tillaggas att Y &r huvudsaklig servitutsdagare med
7/8 i jamforelse med 1/8 for A R och L R, vilket ocksa talar for en likaférdelning

av kostnaderna.

Raden om att "ovanstaende vidimeras av kommunen" ifragasatts da kommunen inte
ar part och heller inte innehar en sérstallning i drendet och saledes inte har varken

skal eller mojlighet att ta stéllning i rendet.
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OVRIG UTREDNING

Mark- och miljodomtolen har hallit syn pa platsen for sjovistet. Sammantrade har

hallits och parterna har getts tillfalle att slutfora talan.

DOMSKAL

Genom fastighetsbestamning far enligt 14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) provas en fraga om huruvida ett servitut galler och vilket omfang

servitutet har.

Malet avser, som LM angett, ett officialservitut avseende sjéviste med rétt till
atkomst av strandomrade narmast den egna fastigheten. Av forrattnings-

handlingarna framgar att servitutet har foljande ursprungliga ordalydelse:

Tomterna numeris 65A, 66A, 67A, 72A, 68A, 69A, 70A och 71A &ga rétt till
utanfor respektive granser och strander uppkomna sa kallade tillandningar.
Uppraknade tomter ma utan hinder af bestammelser i punkt 3 (avseende fiske)
verkstalla utfyllningar i stranden i linie utat med respektive gréanser.

Parterna ar 6verens om att ett servitut for sjoviste galler till forman for Z och
belastar samfélligheten Y (de deldgande fastigheterna). Parterna ar emellertid
inte ense om vilken omfattning servitutet har. Det ar den fragan mark- och

miljédomstolen har att prova.

Mark- och miljodomstolen finner inte hinder att préva A R och L R yrkande om
ett utvidgat servitutsomrade dsterut. Féreningen har delvis anfort skal for en
minskning av servitutsomradet. Eftersom foreningen inte 6verklagat LM:s beslut

omfattar prévningen inte en sadan &ndring av beslutet.

Servitutsgranser norrut och osterut (yrkande 1 och 6)

A R och L R har yrkat att servitutet norrut ska inkludera i férsta hand hela

landomradet fram till norra gransen av Y. De har yrkat i
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andra hand att servitutet norrut ska omfatta landomradet fram till befintlig hack
cirka 35 meter fran den yttre bryggdackskanten, i stéllet for 20 meter fran brygg-

dackskanten som LM bestamt.

Av utredningen framgar att sjovistet fran borjan var beldget i nara anslutning till
davarande Z. Sjovistet har darefter kommit att flyttas séderut genom att
uppgrundning skett och utfyllnader gjorts sa att Norrtéljevikens norra strandlinje
flyttats soderut. Parterna ar éverens om att sjovistet far vara belaget vid den
nuvarande strandlinjen. Markomradet mellan den s6dra gransen av Z bestar,
utbver en vag, av buskar och grés dar viss skotsel tidigare ombesdorjts av dgaren
till Z.

Mark- och miljddomstolen delar LM:s bedémning att sjovistet ska begransas till ett
mark- och vattenomrade vid platsen for nuvarande byggnader och anléaggningar vid
stranden. Det har inte framkommit skal for att sjovistet ska omfatta hela mark-
omradet upp till den norra gransen for Y eller ett storre omrade osterut. A R och L
R har inte kunnat forklara pa vilket satt sadana utvidgade omraden behévs for
andamalet sjoviste. LM:s beslut innebér att sjovistet norrut och dsterut har fatt en
avgransning som vél tillgodoser sjovistets behov. Att det tidigare bedrivits

varvsverksamhet pa platsen andrar inte den bedémningen.

Servitut for vag (yrkande 2)

A R och L R har yrkat att servitutet for vag ska omfatta en bredd av 3,5 meter i

stallet for 2,5 meter som LM bestamt.

Parterna ar 6verens om att det i servitutet ska inga en vag for transport av bat med
motorfordon. De &r ocksa 6verens om att servitutet ska begransas till den befintliga
végens bredd. Parterna dr daremot inte dverens om hur bred den befintliga vagen
ar. Foreningen har bestritt yrkandet. Mark- och miljédomstolen finner att A R och
L R inte har visat att vagen ar minst 3,5 meter bred. Det har inte framkommit skal

att andra vad LM beslutat i denna del.
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Servitut for elkabel (yrkande 3)

A R och L R har yrkat att servitutet ska omfatta nedlaggning av en elkabel i kanten
av vagen for elforsorjning vid sjovistet. Foreningen har medgett att en elkabel far
laggas ned inom servitutsomradet. Mark- och miljé-domstolen finner inte hinder
mot att vid en fastighetshestdmning ange att servitutet omfattar &ven nedlaggning

av en elkabel pa det satt som anges i domslutet.

Servitutsgrans vasterut (yrkande 4 och 5)

A R och L R har yrkat att servitutet ska omfatta den befint-liga boden langst
vasterut och ett markomrade runt boden som ér tillrackligt for underhall och
skotsel. Boden &gs av A R och L R och &r belagen utanfor det servitutsomrade

som LM har bestamt.

Mark- och miljodomstolen delar LM:s bedémning avseende avgransning av
servitutsomradet vasterut. A R och L R har inte kunnat forklara pa vilken grund
boden i vaster och ett tillhérande markomrade ska omfattas av servitutet. Vad de
anfort om ratt for dem att som delégare i samfalligheten uppféra en bod inom
samfalligheten kan inte laggas till grund for en tolkning av servitutsomradets
omfattning. LM:s beslut innebar att sjovistet vésterut har fatt en avgransning som

val tillgodoser sjovistets behov.

Fordelning av forrattningskostnader (yrkande 7)

LM fann att det ar skaligt att forrattningskostnader férdelas med 80 procent pa
agarna av Z och 20 procent pa Y. Som skél for denna fordelning framholl LM
bl.a. att likafordelning gors mellan likartade fastigheter vid t.ex. bestdmning av
gemensamma fastighetsgranser och att vid bestdmning av servitut i andra
situationer har normalt formansfastigheten storre nytta av bestamningen &n den

som enbart ar belastad.
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A R och L R har yrkat att kostnaderna for forrattningen ska fordelas lika mellan

dem och Y. Foreningen har motsatt sig detta.

Kostnaderna for fastighetsbestamning ska fordelas mellan sakégarna efter vad som
ar skaligt. Bedomningen av skaligheten bor utga fran den nytta varje sakégare har
av fastighetsbestamningen. Nar en verklig tvist foreligger mellan sakdgare, kan det
aven finnas skal att ta hansyn till utgangen av tvisten. Mark- och miljodomstolen
instdimmer i de skal LM anfort for beslutet om férdelning av forrattningskostnad-
erna. Vad A R och L R anfért om bl.a. kommunens plan-arbete utgér inte skél att

andra vad LM bestamt i fraga om kostnadsfordelningen.

Sammanfattning yrkande 1-7

Mark- och miljodomstolen kommer sammantaget fram till att LM:s beslut ska
andras endast pa sa satt att servitutet ska omfatta aven nedlaggning av en
elkabel. A R och L R dverklagande i 6vrigt ska avslas.

Rattegangskostnader

A R och L R har yrkat ersattning for rattegangskostnader i mark- och

miljodomstolen. Eftersom endast ett av A R och L R yrkanden ska bifallas, far de

anses som tappande part i malet. Yrkandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV427)
Overklagande senast den 10 mars 2015.

Anders Lillienau Bjorn Hedlund

| avgorandet har deltagit radmannen Anders Lillienau och tekniska radet Bjorn
Hedlund.





