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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Stadsbyggnadsnamnden i Jonkdpings kommun (ndmnden) har yrkat att Mark- och
miljoéverdomstolen, med upphévande av mark- och miljédomstolens dom, ska

faststélla Lantméterimyndighetens i Jonkdpings kommun beslut.

Sveaskog Forvaltnings AB (Sveaskog) har motsatt sig andring av mark- och

miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har som skal for sin talan i huvudsak anfort foljande. De blivande
fastigheterna vid en eventuell avstyckning ligger inom strandskyddsomradet for
Granarpssjon varvid 7 kap. 13 — 18 88 miljobalken blir tillampliga. Det ska finnas
mojlighet att anldgga en fri passage mellan tomterna och strandlinjen i enlighet med 7
kap. 18 f § miljobalken. De aktuella fritidshusen med komplementbyggnader ligger pa
en plata cirka 6 meter 6ver sjons niva. lanspraktagen tomtplats ar framst dster om
fritidshusen. Med tomtplats menas den 6ppna ytan med klippt grés,
komplementbyggnader och parkeringsytor. Bygglov och strandskyddsdispens for den
aktuella bastun pa fastigheten saknas. Den brygga och bastu som har anlagts i
anslutning till Granarpssjon bedéms inte kunna inga i den ianspraktagna tomtplatsen
for de aktuella avstyckningarna, pa grund av dels topografin och dels av att
byggnationen ligger pa skogs- och naturmark. En avstyckning som inte har nagon fri
passage mot strandlinjen bedéms motverka strandskyddets syfte med avseende pa
friluftslivets tillganglighet till omradet. Vid tidigare avstyckningar runt Granarpssjon
har hansyn tagits till 7 kap. 18 f § miljobalken om fri passage mellan bebyggelse och
strandlinje. Denna fria passage ska anses betydande for det rorliga friluftslivet i
omradet runt sjon. Omradet mellan strandlinje med brygga och bastu utgors av tallskog
och blabérsris och bedoms inte som ianspraktagen hemfridszon. De ianspraktagna
tomterna beddmer ndmnden slutar vid sléntkronet. Den fria passagen &r anpassad till
platsens topografi. Namnden beddmer att det &r mojligt med en fri passage i nord-
sydlig riktning mellan fritidshusen och bastu/bathus med brygga nere vid sjon i
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enlighet med sdkandenas andrahandsyrkande. Fri utsikt mot sjon fran fritidshusen
innebar inte att tomtplatserna maste stracka sig ner till strandlinjen. Den av Sveaskogs
aberopade videoinspelningen 6ver omradet styrker namndens argument om att

tomterna inte stracker sig ner till strandlinjen.

Sveaskog har vidhallit vad bolaget tidigare har anfort i underinstanserna samt
darutover tillagt foljande. Att Iamna en fri passage mellan byggnad och strandlinje i de
tva aktuella avstyckningarna kommer inte vara betydande for det rorliga friluftslivet i
omradet runt Granarpssjon. En fri passage skulle vara utan verkan for det rorliga
friluftslivet eftersom allménheten fortfarande skulle uppleva att detta inte ar mark dar
allemansratten rader. Dessutom finns det mindre gangvagar mellan sjon och
bostadshuset som forstarker intrycket av att detta ar ett omrade som inte allménheten
far nyttja. Idag finns det ingen passage ldngs med Granarpssjons Ostra strand. De
narboende och dvriga personer som utnyttjar mojligheten att rora sig fritt i naturen
anvander sig av vagen som &r belagen mellan 50 — 200 meter fran sjons dstra strand.
Sveaskog invander mot namndens bedémning av vad som &r ianspraktagen tomtmark.
Den viktigaste faktorn vid den bedémningen &r avstandet till bostadshuset. Hur nara
ska allmanheten fa vara ett bostadshus utan att de boende blir stérda och kéanner att
deras privata sfar blir krankt. Sveaskog anser att avstandet fran bostadshusen i dessa
tva fall med god marginal dven inkluderar stranden. Om man skulle félja namndens
definition av vad som ar tomtmark skulle en fastighetségare i princip alltid vara
skyldig att tydligt visa vad som &r tomt genom att anlagga grasmatta,
komplementbyggnader och parkeringsyta for att inte riskera att bli stord av att
allménheten ar inne och ror sig inom hemfridszonen. Detta skulle medfdra oskaliga
kostnader for den enskilde fastighetsdgaren, séarskilt i de fall dar bostadsfastigheten
innehaller marktyper som inte ar lampliga att anlagga grasmatta,

komplementbyggnader eller parkeringsytor pa.

Sveaskog har som bevisning aberopat en videoinspelning 6ver de berérda omradena av

fastigheten X.

A K, HK, GM och G M har inte yttrat sig i Mark- och miljééverdomstolen.
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MARK- OCH MILIJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Av 3 kap. 2 8 andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, foljer bl. a. att
fastighetshildning inte far ske sa att den strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap
13-18 §§ miljobalken.

| 7 kap. 18 f § miljobalken stadgas att beslut om att upphéva eller ge dispens fran
strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldggningarna sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara

goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Fragan i malet ar om det ska lamnas en sadan fri passage for allmanheten mellan
tomterna och strandlinjen som avses i 7 kap. 18 f 8 miljébalken, eller om
avstyckningslotterna fran fritidshusen ned mot vattnet ar ianspraktagen tomtmark,
alternativt om samma omrade ingar i fritidshusens hemfridszon och darmed inte ar ett

allemansrittsligt tillgangligt markomrade.

Mark- och miljééverdomstolen konstaterar inledningsvis att aven om avstandet mellan
fritidshusen och strandlinjen inte ar langre &n cirka 2025 meter, talar nivaskillnaden
mellan fritidshusen och strandlinjen med bastu for att omradet nere vid stranden &r
allemansréttsligt tillgangligt. Vidare ar det domstolens bedémning att inte heller den
évriga byggnationen vid stranden eller i vattnet medfor att omradet ska anses vara
ianspraktagen tomtmark. Att ha fri utsikt mot sjon fran fritidshusen ar inte heller en
sadan omstandighet som medfor att omradet ska anses vara ianspraktaget eller att det
ingar i hemfridszonen. Mot bakgrund av att omradet mellan fritidshusen och
strandlinjen saledes inte ar ianspraktagen tomtmark och inte heller omfattas av
hemfridszonen for fritidshusen foreligger hinder mot avstyckning enligt Sveaskogs
forstahandsyrkande vid lantmaterimyndigheten, da en sadan avstyckning skulle strida
mot strandskyddets syfte. Det ska saledes sakerstéllas att det vid avstyckningen av de
tva lotterna mellan fritidshusen och strandlinjen lamnas en fri passage for allmanheten
och for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Mark- och
miljooverdomstolen instammer i lantmaterimyndighetens bedémning att tillstand

enligt 4 kap. 26 8 FBL for avstyckning av tva fastigheter for fritidsandamal kan
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medges i enlighet med Sveaskogs andrahandsyrkande hos lantmateriet. Vad Sveaskog
anfort medfor ingen annan beddmning. Mark- och miljodomstolens dom ska darfor

upphévas och lantmaterimyndighetens beslut faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Cecilia Undén samt

hovrattsraden Mikael Hagelroth och Eywor Helmenius, referent.

Foredraganden har varit Aurora Svallbring.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndighetens i Jonképings kommun beslut den 18 augusti 2014 i &rende
nr F146073, se bilaga 1

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten Jonkdping X

Dok.ld 305829

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Véxjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:30
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DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen upphaver installelsebeslutet och beviljar, med &ndring av
tillstandsbeslutet, tillstand enligt 4 kap 26 § fastighetsbildningslagen (1970:988)
FBL till avstyckning enligt det av Sveaskog vid forrattningen framstallda forsta-

handsyrkandet.
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BAKGRUND

Sveaskog Forvaltnings AB (nedan Sveaskog) yrkade i ansokan till Lantmaterimyn-
digheten i Jonképings kommun (nedan LM) i forsta hand avstyckningar fran fastig-
heten Jonkoping X enligt de kdpekontrakt som bifogades ansokan om av-
styckning. | andra hand yrkade Sveaskog att fastighetsbildning sker enligt Stads-
byggnadsnamndens i Jonkdpings kommun (nedan namnden) samradsyttrande, det
vill séga att fastighetsgransen laggs 8-10 meter fran strandlinjen och servitut bildas

for brygga och batplats.

LM beslutade den 18 augusti 2014 att stélla in forrattningen avseende férstahands-
yrkandet och att medge tillstand enligt 4 kap 26 § FBL for avstyckning av tva fas-
tigheter for fritidsandamal enligt andrahandsyrkandet.

LM har infor beslutet samratt med namnden da hela den avyttrade marken &r bela-
gen inom strandskyddsomrade. Namnden bedomde att en fri passage ska finnas

mellan tomterna och strandlinjen.

YRKANDEN M.M.

Sveaskoq har éverklagat LM:s installelsebeslut av forstahandsyrkandet. Sveaskog
har yrkat att mark- och miljédomstolen upphéver installelsebeslutet och beviljar
tillstand enligt 4 kap 26 § FBL, for avstyckning enligt det av Sveaskog vid forratt-
ningen framstallda forstahandsyrkandet.

Sveaskog har anfort i huvudsak féljande grunder till stod for sitt yrkande.

Sveaskog anser att all mark som Gverlatits i de tva olika kopekontrakten ar ian-
spraktagen tomtmark och darfor inte omfattas av strandskydd. lanspraktagandet
mellan byggnad och strandlinje tar sig form av att kdparna har uppfért bryggor,
batupplaggningsplatser, bastu, enkelt bathus, brunnar och mindre gangvagar fran
byggnaderna ner till respektive bryggor.
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Allménheten har enligt Sveaskog och kdparnas vetskap aldrig anvant aktuellt
strandomrade som passage och kommer med hdgsta sannolikhet inte anvanda det
som passage eftersom det &r uppenbart att marken ingar i hemfridszonen. Allméan-
heten anvander sig istéllet av tillfartsvagen till de aktuella tomterna nér de vill pas-
sera. Sveaskog menar ocksa att fastighetsbildning kan ske i enlighet med de befint-
liga kdpekontrakten eftersom markanvandningen inte &ndras vilket i sin tur leder till

att bestammelserna i 3 kap. 2 § 2 st FBL inte motverkas.

De skél som LM anger for sitt instéllelsebeslut avseende forstahandsyrkandet grun-
dar sig enbart pa de samradssvar som namnden har lamnat i detta drende. Sérskild
tonvikt har lagts pa de informella samradssvar som namnden skickat till LM via e-

brev.

LM ar inte skyldig att folja namndens samradssvar vilket de i detta fall har gjort
trots att det inte foreligger nagra skal till att fastighetsbildning enligt forstahandsyr-

kandet inte kan ske.

Namnden anger i sitt skriftliga samradssvar att den bedomer att en fri passage mel-
lan tomterna och strandlinjen ska finnas. Detta kan l6sas trots att LM genomfor fas-

tighetsbildning enligt Sveaskogs forstahandsyrkande.

Vid avstyckning av fastigheten Y som ligger cirka 250 meter norr om de blivande
fastigheterna har LM genomfort en fastighetsbildning utan att lamna nagon
markremsa mellan byggnad och strandlinje. Den fria passagen for allmanheten
skapades istallet genom att bilda ett servitut for gangvag till forman for stamfastig-
heten och omgivande fastighet som dven i detta fall var fastigheten X.

Sveaskog anser darfor att LM kan genomfora fastighetsbildning i enlighet med be-

fintliga kopekontrakt samtidigt som hansyn tas till det skriftliga samradssvar namn-
den lamnat. Det svaret anger endast att det ska finnas en fri passage mellan byggna-
der och strandlinje. En fri passage kan skapas pa fler satt an att utelamna ett omrade

mellan byggnaderna och strandlinjen i fastighetsbildningen.
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DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har hallit syn i malet.

Mark- och miljodomstolen kunde vid synen konstatera foljande. Bada de yrkade
styckningslotterna ar bebyggda med fritidshus. | omedelbar narhet av husen och
invid vattnet finns bland annat bryggor, bathus och en sjébod/bastu som tillhor
agarna av fritidshusen. Sjoboden/bastun med tillhérande tradack ligger alldeles intill
strandlinjen sa att passage mellan byggnaden och vattnet inte ar méjlig. Mellan fri-
tidshusen och stranden finns en mycket brant slant med grasmatta ndrmast husen.
Det ar fri utsikt frn husen till vattnet och sjoboden/bastun och bryggorna. Mark-
och miljodomstolen har vid synen kunnat konstatera att avstandet mellan husen och
sjon inte ar langre &n att hela det salda omradet far anses inga i hemfridszonen kring
husen. De yrkade styckningslotterna far darmed anses ianspraktagna som tomtmark.

Hinder mot avstyckningen enligt forstahandsyrkandet foreligger darmed inte.
Mark- och miljédomstolen finner, med héansyn till ovanstaende, skal att upphéava
LM:s instéllelsebeslut av forstahandsyrkandet och bevilja tillstand enligt 4 kap 26 §

FBL, for avstyckning enligt Sveaskogs forstahandsyrkande vid forrattningen i LM.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 28 september 2015.

Lena Pettersson Ake Pettersson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Pettersson, ordfoérande, och
tekniska radet Ake Pettersson. Féredragande har varit beredningsjuristen Karin

Lundstrom.





