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Avstyckning fran fastigheten X i Nynashamns kommun samt fastighetsreglering
berérande Y i Nyndshamns kommun och styckningslotten

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljodverdomstolen Lantmaéteriets beslut den 6 mars 2015, drendenummer AB141585,

och aterforvisar malet till Lantmateriet for fortsatt handlaggning.

Dok.ld 1265352

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H R har, som det far forstas, yrkat att Mark- och miljodverdomstolen med andring
av mark-och miljodomstolens dom ska undanrdja Lantmateriets beslut och

aterforvisa malet till Lantmateriet for fortsatt handlaggning.

H R har vidhallit vad han anfort i mark- och miljodomstolen och har darutéver lagt till
i huvudsak foljande. Syftet med avstyckningen ar inte att fortata bebyggelsen pa
fastigheten, utan fastigheten ska anvandas pa samma satt som i dag. De tidigare
meddelade besluten i fraga om férhandsbesked och strandskyddsdispens &r darfor inte
relevanta for prévningen. Byggnaden som i nagra dokument benamnts uthus &r ett hus
som fran tidpunkten for kommunens godkannande 1996 har fungerande vatten och
avlopp genom egen trekammarbrunn och egen vattenbrunn. Byggnaden anvéands som
fritidsbostad for en familj pa heltid under perioden april till oktober och tre dagar per
vecka under perioden november till mars. Den fastighet som skulle bildas efter
avstyckning ar darfor lamplig for sitt andamal.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden i Nynashamns kommun (ndmnden), som
forelagts att yttra sig i malet, har anfort i huvudsak féljande. Namnden lamnade i
beslut den 24 april 2014 negativt férhandsbesked och avslog ansékan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X. Enligt namnden
kan en avstyckning inom strandskyddat omrade leda till en olamplig exploatering
av omradet. En fortatning av omradet bor darfor foregas av detaljplanelaggning och

anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

H R har ansokt om fastighetsbildning for fritidsandamal. Enligt ansokan ska den
befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten X fortsattningsvis vara belagen pa
stamfastigheten, medan de 6vriga tre befintliga byggnaderna ska vara belagna pa
styckningslotten. Lantmateriet har, med hanvisning till 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen (1970:988), stéllt in forrattningen och som skal harfor anfort
att det inte gar att bilda nagon lamplig fastighet eftersom styckningslotten saknar en
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sjalvstandig fritidsbostad och det saknas forutsattningar att exploatera lotten efter

avstyckning.

Fragan i malet &r om det funnits skal att stalla in forrattningen pa grund av att
styckningslotten saknar en fritidsbostad. Eftersom ansdkan om fastighetsbildning
avser en avstyckning kring de befintliga byggnaderna pa fastigheten X saknar det
betydelse for provningen att ndmnden tidigare lamnat negativt férhandsbesked och

avslagit ans6kan om strandskyddsdispens for nybyggnation av fritidshus.

H R har forklarat att en av byggnaderna pa styckningslotten, som i tidigare
bygglovsbeslut bendmnts uthus, har anvénts som fritidsbostad sedan byggnaden
uppfordes. Av i malet ingivet bygglovsbeslut daterat den 9 april 1996 framgar att det
pa fastigheten Y, vilken enligt namnden darefter andrat beteckning till X, har beviljats
bygglov for tva uthus om vardera 28 m?. Vidare framgér att strandskyddsdipens inte
kravts pa grund av uthusens placering och undantaget enligt lansstyrelsens beslut den
28 november 1995. Enligt H R har endast en av de tva lovgivna byggnaderna

uppforts.

Av till bygglovsbeslutet hérande ritning framgar att byggnaden ar inredd med
saval kok som badrum. Enligt H R har byggnaden sedan den uppfordes haft
fungerande vatten och avlopp och utnyttjats som fritidsbostad. Trots att byggnaden
benamnts uthus i bygglovet far namnden, pa grund av byggnadens funktioner och
eftersom ritningen utgor en del av bygglovsbeslutet, anses ha lamnat lov for
nybyggnation av en bostadsbyggnad.

Till skillnad fran underinstanserna bedémer alltsd Mark- och miljoéverdomstolen att
det pa fastigheten X finns tva bostadsbyggnader, av vilka den ena efter avstyckning
kommer att vara placerad pa styckningslotten. Det har darmed inte funnits skal att
stalla in forrattningen pa grund av att styckningslotten saknar en sjalvstandig
fritidsbostad. Detta far till foljd att mark- och miljodomstolens dom ska andras pa sa
satt att Lantmateriets beslut undanrojs och malet aterforvisas till Lantmateriet for
fortsatt handlaggning av ansokan.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrattsradet
Ingrid Ahman, tekniska rédet Jan Gustafsson och tf. hovréttsassessorn

Charlotte Jansson, referent.

Foredraganden har varit Susanne Schultzberg.
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Mark- och miljodomstolen 2015-09-15 F 1836-15
Meddelad i
Nacka Strand
KLAGANDE
HR

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 6 mars 2015 i arende nr AB141585.

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten Nynashamn X samt fastighetsreglering
berérande Nyndashamn Y och styckningslotten.

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avslar H Rs 6verklagande.

2. Mark- och miljédomstolen avslar begaran om syn.

Dok.ld 415241

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka@dom.se 08:30-16:00
www.nackatingsratt.domstol.se -
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BAKGRUND

Lantmateriet (LM) har bedomt att det inte gar att bilda nagon lamplig fastighet for
fritidsandamal pa den avsedda platsen och har darfor stéllt in forrattningen. LM:s
bedémning grundar sig pa att kommunen lamnat negativt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och &ven avslagit ansékan om strandskyddsdispens samt
att LM funnit att syftet med tidigare beviljat bygglov for uthus inte varit att skapa en
sjalvstandig fritidsbostad.

YRKANDEN M.M

H R har yrkat att forrattningen ska fortsatta och att fastighetsbildning ska beviljas i
enlighet med hans ansokan om avstyckning fran X. Han har dven begart att
domstolen ska halla syn pa omradet.

Till stod for sin talan har H R anfort bland annat féljande. Pa fastigheten X finns en
huvudbyggnad, en géststuga, en friggebod och ett garage. Géststugan fungerar som
fritidsbostad for tva familjer. Avstyckningen skulle innebéra att samtliga byggnader
forutom huvudbyggnaden, skulle bli belagna pa den avstyckade lotten.
Strandskyddsfragan &r inte relevant for den aktuella avstyckningen eftersom den
befintliga bebyggelsen &r sadan att omradet tagits i ansprak. Allemansratten galler inte
eftersom man, var man an befinner sig pa fastigheten, befinner sig alltfor nara
boningshusen och darmed betrader den sa kallade fredade zonen. Sammanfattningsvis
ar forhallandena sadana att den fastighet som skulle bildas genom avstyckningen &r

lamplig for sitt andamal. Ansékan om avstyckning ska darfor beviljas.

DOMSKAL
Med stdd av 16 kap. 8 forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, avgor

mark- och miljédomstolen malet utan att halla sammantrade.

Enligt 4 kap. 25 8 FBL ska lantmaterimyndigheten utreda forutsattningarna for
fastighetshildningen och vid behov samrada med de myndigheter som berérs av

atgarden.
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Flera regler i 3 kap. FBL kan medfora att en viss tillstindsprovning maste goras innan
fastighetshildningens tillatlighet kan avgoras. Behovet av tillstand kan folja av de
allmanna lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § som maste vara uppfyllda for att
fastighetsbildningen ska vara tillaten. | de fall det exempelvis kan beh6vas bygglov
eller forhandsbesked vid fastighetsbildning for bebyggelseandamal ar det normalt
tillrackligt att sbkanden har beviljats forhandsbesked for att avgora om den sokta
fastighetsbildningen é&r tillaten. Vidare kan det, for att 3 kap. 2 § FBL inte ska utgora
hinder mot fastighetsbildning, kravas sarskilt tillstand till att uppfora byggnad eller
vidta en liknande &tgard i strid mot en naturvardsforeskrift eller en annan sarskild
bestammelse, exempelvis dispens fran strandskydd. Det kan dven vara nddvandigt att
en ansokan om forhandsbesked i fraga om bygglovspliktig atgard eller en ansokan om
bygglov prévas innan det ar mojligt att bedéma om en fastighetsbildning enligt 3 kap.
3 § FBL. I den paragrafen foreskrivs att fastighetsbildning inte far ske inom omrade
utanfor detaljplan, om atgérden skulle forsvara omradets andamalsenliga anvandning,
foranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet (se
Bonde m.fl., Fastighetsbildningslagen, den 1 november 2013, kommentaren till 4 kap.
25 8).

Enligt ansokan ska det aktuella omradet anvandas till fritidsbostad. Detta forutsatter
att den nybildade fastigheten kan fungera sjalvstandigt for fritidsandamal. H R har
anfort att en av byggnaderna pa det aktuella omradet redan anvands som fritidsbostad.
Enligt vad som framgar av utredningen i malet saknas dock tillstand for
bostadsbyggnad pa den ténkta fastigheten. Beviljat bygglov avser nybyggnation av
uthus. Kommunen har vid samrad hanvisat till sitt beslut om negativt forhandsbesked
och avslag pa ansokan om dispens fran strandskyddet for nybyggnad av enbostadshus
pa det aktuella omradet. Enligt kommunen bor en fortéatning av omradet féregas av
detaljplaneldggning med anledning av faststalld VA-utvecklingsplan samt har en
exploatering av fastigheten stor paverkan pa strandskyddets syfte. Darfor har

kommunen inte beviljat de ansokta tillstanden till bostadsbebyggelse pa omradet.
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Mot bakgrund av det ovan anférda instdammer mark- och miljédomstolen i
Lantméteriets beddmning att det inte &r mojligt att bilda en 1amplig fastighet for
fritidsandamal pa omradet och att forutsattningar for den ansokta
fastighetsbildningen saledes saknas. Vad H R har anfort om att en byggnad pa
omradet fungerar som fritidsbostad och att omradet tagits i ansprak forandrar inte
denna beddmning. Lantmateriet har haft fog for sitt beslut att stalla in forrattningen.

H Rs 6verklagande ska darfor avslas.
Med hénsyn till det ovan anforda saknas behov av syn i malet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 427)
Overklagande senast den 6 oktober 2015. Provningstillstand kravs.

Agneta Staff Bjorn Hedlund

| domstolens avgorande har deltagit tf. radmannen Agneta Staff, ordférande, och

tekniska radet Bjorn Hedlund.





