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1. Mark- och miljééverdomstolen avslar verklagandet.

2. K E ska ersatta Katilla Samfallighetsforening for dess
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

K E har yrkat att Mark- och miljdéverdomstolen ska andra mark- och
miljodomstolens dom och undanréja stimmans beslut savitt avser att godkanna

réstlangden och att godkanna markupplatelse for medlemmar som inte har strandtomt.

Katilla Samfallighetsforening (foreningen) har bestritt bifall till 6verklagandet.

K E har dartill yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i mark- och
miljédomstolen och i Mark- och miljoéverdomstolen. Féreningen har yrkat erséttning

for sina rattegangskostnader i Mark- och miljééverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

K E har i huvudsak anfort foljande. Stamman har ifrdga om det klandrade beslutet
anvant sig av reducerade bandland istallet for andelstal. Detta &r ett felaktig forfarande,
vilket mark- och miljédomstolen konstaterat. Det stimmer inte att det uppenbarligen
inte har paverkat stammans beslut. Det stamman haft att ta stallning till &r en fraga om
upplatelse av nyttjanderatt. Eftersom det ar en fraga om nyttjanderatt for langre tid an
fem ar fordras minst tva tredjedelar av de angivna rosterna for att beslutet ska ga
igenom, dvs. 7 641 reducerade bandland. I beslutet avgavs rdster motsvarande 11 462
reducerande bandland. 2 762 reducerade bandland rostade mot och 1 099 reducerade
bandland avstod fran att résta. Skillnaden mellan 8 700 reducerade bandland som
rostade for och 7 641 reducerade bandland som krévs &r inte sa stor. Det ar darmed

inte uppenbart att de formella felen inte skulle ha paverkat stimmans beslut.

Till detta kommer foljande. Mot bakgrund av att styrelsen under en langre tid godtagit
ett forfarande som stimman borde ha fattat beslut om, dvs. markupplatelse, har de haft
ett personligt intresse vad géller voteringen i beslutet. Styrelsens agerande i denna
markfraga paverkar medlemmarnas fortroende for den och fragan om ansvarsfrihet.
Styrelsens ledaméter har saledes haft ett vasentligt intresse i fragan. Trots detta har de
rostat i fragan. Styrelseordféranden B L har dessutom ansokt och beviljats
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bygglov och strandskyddsdispens for uppforande av bathus pa s: XX
Styrelseledaméterna B L, S E och S A skulle saledes ha avstatt fran att rosta da de var
javiga. Detta far till foljd att deras roster inte ska raknas vilket medfor att endast 7 691
reducerade bandland rostat for en markupplatelse. Den aktuella markupplatelsen har
skett till G L som &ger Y. Han har darfor varit javig och hans roster ska darmed tas
bort vilket innebar att endast 7 360 reducerade bandland réstat for en markupplatelse.
Detta innebér att tva tredjedels majoritet inte ar uppnadd vilket kravs for beslutet
ifrdga. Det ar sdledes inte uppenbart att de formella felen inte skulle ha paverkat
stdimmans beslut. Dessutom tillkommer diverse tveksamheter som varit for handen vid
omroéstningen. B R, som rostat for fastigheten X som dgs av Bergvik Skog Vast AB,
har inte haft behorighet enligt fullmakt att teckna upplatelseavtal. Darmed ska antalet
som rostade for en markupplatelse reduceras med ytterligare 1 644 reducerade
bandland.

Under alla forhallande strider beslutet att upplata mark mot lag och samfallighets-
foreningens stadgar och beslutet ska saledes upphévas pa denna grund. Denna
invandning har mark- och miljédomstolen inte prévat. Enligt stadgarna ska féreningen
forvalta samfalligheterna s:a-b, s:c-d och fs:Y som omfattar bysamfallda
marksamfalligheter och bysamfallt vatten och fiske. Av fastighetsregistret framgar att
andamalet med samfalligheterna &r vagar, spruthusplats samt tjarn och enligt stadgarna
ar dessa samfalligheter avsatta for deldgarnas gemensamma behov. Ett beslut om att
upplata nyttjanderatt till mark till nagon eller nagra enstaka medlemmar sa att dessa
kan uppfdra bathus for privat bruk pa samfalld mark ligger inte inom det angivna
andamalet och grunderna for forvaltningen. Beslutet tillgodoser inte medlemmarnas
gemensamma behov, det strider mot likabehandlingsprincipen och innebdr att vissa
medlemmar gynnas framfor andra. Inte ens med ledning av det gamla reglementet och
dess bilagor gar det att géra en sadan extensiv tolkning som féreningen gor. Att det i
de gamla dokumenten star att delagare som inte erhallit mark vid Rammasjon ska fa
ratt till batplats vid sjon innebar inte att de ska erbjudas mark med nyttjanderatt for
uppforande av bathus. Att daremot lata medlemmarna fa ha sina batar och dra upp dem
pa en plats pa samfalld mark vid sjon ar nagot helt annat da alla medlemmar da pa
samma villkor kan nyttja den samfallda marken. Att uppfora ett bathus begransar
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daremot andra medlemmars ratt och mojlighet att anvénda den samféllda marken. Det

ar inte visat genom ingivna handlingar att det redan da abodelningen genomfordes

fanns bathus pa den aktuella platsen. Av de gamla dokumenten framgar vidare att

savitt avser s:XX sa gjordes undantag bara for batplats, dvs. det finns inte ndgon

gammal rétt till bathusplats att havda. Av nuvarande fastighetsregister framgar det

ocksa tydligt att &andamalet med s:XX ar batplats.

Foreningen har i huvudsak anfort féljande. Vare sig i lagen om forvaltning av
samfalligheter, SFL, eller foreningens stadgar anges att andelstal maste anges i
procent. Det strider saledes inte mot lag eller stadgar att anvanda annat angivande av
andelstal. | SFL anges begreppet andelstal, men det anges inte hur och i vilket matt
andelstal ska anges. | dagens lage anvands ofta procentsatser, men ingenting forhindrar
att en férening anvander annat angivande av andelstalen under forutsattning att det
inbdrdes forhallandet mellan medlemmarna ar korrekt. Vid samfalligheternas tillkomst
faststélldes andelstalen inte i procent utan i reducerade bandland, vilket har tillampats
darefter. Det var alltsa detta inbordes férhallande som fastslogs skulle gélla vid
tillkomsten. Aven om andelstalen i vissa sasmmanhang idag skulle anges i procent
innebdr det inte att det ar felaktigt att tillampa andra andelstal. | inskrivningsregistret
ska anges deldgande fastigheters andels- eller skattetal, men det anges inte hur detta
ska ske.

Det finns manga foreningar som forvaltar gamla samfalligheter. Andamalet med
sadana samfalligheter skiljer sig avsevart fran i modern tid tillkomna samfalligheter
och hansyn maste tas till vad som gallde vid tillkomsten. Det ar dven kulturhistoriskt
intressant och vardefullt att dessa gamla samfalligheter kan behalla formerna for
forvaltningen. Av faststéllt reglemente for den bysamféllighet som fanns innan
ombildning till samféllighet 4gde rum framgar att deldgarna hade rostrtt efter
reducerade bandland jord. Procenttalen som tillkom betydlig senare utgor en praktisk
ordning i register och fastighetsbildning. Vid dganderéattsutredningen ar 1988 angavs
andelstalen dels i reducerade bandland, dels i procent. De reducerade bandlanden,
jordtalen, liksom procentsatser, maste justeras och uppdateras efter forandringar i
del&garfastigheterna. Att rosta med reducerade bandland &r darmed inte fel. Om ratten

skulle anse att det varit felaktigt att rosta enligt reducerade bandland i stéllet for



SVEA HOVRATT DOM F 9006-15
Mark- och miljééverdomstolen
procent har detta inte paverkat resultatet av omrdstningen, vilket framgar av den
sammanstéllning daterad den 25 september 2014 som ingavs till mark- och
miljodomstolen. Det foreligger en diskrepans mellan andelstal i procent och andelstal
i reducerade bandland savitt avser X men detta har inte inverkat pa utgangen i det

klandrade beslutet.

Stammans beslut kraver inte kvalificerad majoritet eftersom det inte avser beslut att
upplata fast egendom. Det var fraga om réstning avseende styrelsens agerande
avseende redan gjorda upplatelser. For det fall att beslutet &nda skulle anses avse
upplatelse av mark har den inte erfordrat stammans beslut eftersom styrelsen har ratt
att upplata mark under forutsattning att upplatelsen inte avser langre tid an fem ar. |
detta fall har ingen avtalstid foreskrivits, vilket innebér att sedvanlig nyttjanderatt I6per

pa obestamd tid. Kvalificerad majoritet kravdes saledes inte.

Det har inte forelegat jav i nagot av de pastadda fallen. B L har uppfort bathus pa
annan plats och har inget intresse av den aktuella platsen. Beslutet avsag ett allméant
stallningstagande till upplatelser av mark inom Ramma fabod, inte till G L specifikt.
Han kan darfor inte vara javig. Det har inte varit fraga om att teckna nagot
nyttjaderéttsavtal varfor B R haft behorighet att rosta enligt fullmakt. Oavsett om
styrelsemedlemmarna och G L skulle anses javiga har stimman uppnatt erforderlig

majoritet.

Av karta i samband med abodelning ar 1885 framgar att det redan da fanns bathus pa
den aktuella platsen. Det torde kunna forutsattas att man i delningen inte gjorde nagon
atskillnad mellan batplats och bathusplats. Saval fore som efter abodelningen har
Kaétilla by anvant omradena som bathusplatser. | &bodelningen betraffande indgorna
undantogs bathusplatser vid Rammasjon for de delégare som inte erhallit strand-
fastighet vid sjon. Detta andamal har foreningen alltsedan tillgodosett genom att ett
tiotal deldgare begéart och fatt batplats vid sjon. Det finns plats for ytterligare bathus
om deléagare har dnskemal om batplats. Likabehandlingsprincipen uppfylls saledes. Att
upplata mark &r inte otillatet om inte marken erfordras for deldgarnas gemensamma

behov.



SVEA HOVRATT DOM F 9006-15
Mark- och miljééverdomstolen

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

| 49 § forsta stycket lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL) anges
att rostberattigad medlem, som ar ndrvarande vid foreningsstdimma, har oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter en rost. | fraga som har ekonomisk betydelse ska
medlemmarnas rostetal i stallet berédknas efter delagarfastigheternas andelstal, om
medlem begér det. Dock far medlems rostetal inte far 6verstiga en femtedel av det
sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande rostberattigade medlemmar.

K E har yrkat att foreningsstimmans beslut att godkanna rostlangden och att godkénna
markupplatelse for medlemmar som inte har strandtomt ska undanréjas. Han har till
stod for detta anfort att stamman forfarit felaktig genom att vid bestammande av
rostetal anvénda sig av reducerade bandland istéllet for det procentuella andelstalet

och att detta uppenbarligen har paverkat stimmans beslut.

Det anges inte i 49 8 SFL hur del&garfastigheternas andelstal ska anges. Som
foreningen har anfort faststalldes vid samfalligheternas tillkomst andelstalen i
reducerade bandland, jordtal. | samband med dganderéattsutredningen 1988 redovisades
fastigheternas andelar i reducerade bandland vilka ocksa omréaknats i procent av det
totala antalet andelar. Da fastigheternas andelar i de olika samfalligheterna sedan
infordes i fastighetsregistret redovisades dessa i procent. Att andelstalen i
fastighetsregistret redovisas i procent medfor inte att det ar fel att tillampa andelstal
angivna i reducerade bandland vid omrostning vid stimma, dock ska de andelstal som
anvands vara uppdaterade efter genomforda fastighetsbildningar. Féreningen har vid
omrostningen anvant en fran Alvdalens besparingsskog uppdaterad lista Gver
andelstalen vilken inte ar helt 6verensstimmande med procentsatserna i
fastighetsregistret, skillnaderna &r dock sma och en omréstning enligt de i
fastighetsregistret redovisade procentsatserna ger samma resultat. Yrkandet om att

foreningsstammans beslut att godkanna rostlangden ska undanrojas ska darfor avslas.

Till stod for yrkandet om att foreningsstammans beslut att godkanna markupplatelse
for medlemmar som inte har strandtomt ska undanrgjas har K E vidare anfort att

eftersom det ar en fraga om nyttjanderatt for langre tid an fem ar fordras
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minst tva tredjedelar av de angivna rosterna for att beslutet ska ga igenom, dvs. 7 641
reducerade bandland. Han har gjort gallande att detta inte har uppnatts eftersom tre
styrelseledamoter som rostat for har haft ett vasentligt intresse i fragan samt att den till
vilken den aktuella markupplatelsen skett ocksa har rostat trots att samtliga varit
javiga. Han har aven ifragasatt behdrigheten for den som enligt fullmakt rostade for
Bergvik Skog Vést AB.

Det har inte framkommit nagra omstandigheter som innebr att styrelseledaméterna
varit javiga nar beslutet fattades. Det finns inte heller skal att ifragasatta behorigheten
for den som enligt fullmakt rostade for Bergvik Skog Vast AB. Aven om de roster som
den person som fatt den aktuella markupplatelsen réknas bort har fler an tva tredjedelar
av avgivna roster uppnatts. Darmed strider beslutet inte mot bestammelsen i 51 § SFL.

Slutligen har K E gjort gallande att ett beslut om att upplata nyttjanderatt till mark
till nagon eller nagra enstaka medlemmar sa att dessa kan uppféra bathus for privat
bruk pa samfalld mark strider mot lag och samfallighets-foreningens stadgar och
inte ligger inom samfallighetens angivna andamal och grunderna for
forvaltningen. Beslutet tillgodoser inte medlemmarnas gemensamma behov, det
strider mot likabehandlingsprincipen och innebér att vissa medlemmar gynnas

framfor andra.

Det framgar av den skriftliga bevisning som har aberopats att redan vid abodelningen
av Katilla skifteslags indgor ar 1885 undantogs samfallda agor for gemensamt behov
och att dessa vid Ramma fabodar omfattade bathusplats vid Rammasjon. Att det pa
kartan fran detta tillfalle anges batplats far anses innefatta dven bathusplats. Det finns
inte skal att ifragasatta uppgiften att forst bysamfalligheten och darefter foreningen har
tillampat delagarnas réatt att halla bathus pa platsen. Det har i Mark- och miljééver-
domstolen inte framkommit att det klandrade beslutet skulle strida mot samféllighetens
stadgar och andamal. Det har inte heller framkommit annat skal for att undanrdja det

klandrade beslutet. Overklagandet ska darfor avslas.

Vid denna utgang ska K E erséatta foreningen for dess rattegangs-kostnader i
Mark- och miljoéverdomstolen. Det yrkade beloppet far anses skaligt.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2016-10-06.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Roger Wikstrom, referent, och

Gosta lhrfelt samt tekniska radet Karina Liljeroos.
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Katilla samfallighetsforening

Ombud: Advokaten C B

SAKEN
Klander av stimmobeslut

KLANDRAT BESLUT
Katilla samfallighetsforenings beslut vid arsstimma den 25 april 2014

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar K Es klandertalan.

Vardera part ska sta sin rattegangskostnad.

Dok.Id 394609

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
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www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

K E har som fastighetséagare del i de samfalligheter som forvaltas av Katilla
samfallighetsforening (foreningen). Pa arsstamma den 25 april 2014 beslutade
foreningen, savitt nu ar i fraga, dels att som rostlangd godkéanna en av foreningens
styrelse upprattat forslag pa rostlangd, som var baserad pa s.k. reducerade
bandland (inledningen av staimmoprotokollet), dels att godké&nna styrelsens
upplatelse av samfalld mark inom Ramma fabod for uppstéllning av bathus (§ 6 i

stammoprotokollet).

YRKANDEN

K E har klandrat besluten och yrkat att mark- och miljddomstolen ska undanrgja

dem. Han har vidare yrkat ersattning for rattegangskostnader.

Foreningen har bestridit bifall till kiromalet. Aven foreningen har yrkat erséttning

for rattegangskostnader.

K Es UTVECKLING AV TALAN

Grunden for karomalet ar att besluten inte har tillkommit i behorig ordning och/eller
strider mot lagen (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter, SFL, eller annan

forfattning eller mot féreningens stadgar.

Av andra stycket i stimmoprotokollet framgar att man gick igenom den rostlangd
med eventuella fullmakter som fanns. Totalt rostetal upptogs till 12 561 reducerade
bandland. Det star vidare antecknat att stamman beslutade godkénna réstlangden.
Mot beslutet reserverade sig fyra personer. Av § 6 framgar att stamman réstade med
anledning av en motion fran en av dessa. Den avsag huruvida foreningen ska
upplata mark for uppstallning av bathus inom Ramma fabod till deldgare som inte
innehar strandtomt i Ramma. Styrelsen hade redan, utan stammans beslut, upplatit

sadan mark.
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Det antecknades i § 6 att 8 700 roster rostade for styrelsens agerande i detta drende,
dvs. for att upplatelse av samfalld mark far ske, att 2 762 roster rostade emot och att
1 099 roster avstod. Vidare antecknades att styrelsen agerande i fragan foljaktligen
godkandes av en majoritet av stdmmodeltagarna.

Eftersom den rostlangd som faststallts av stimman har baserats pa ett felaktigt
underlag har den omrdéstning som sedermera vidtagits under § 6 inte skett pa ett
riktigt satt och beslutet har saledes inte tillkommit i behorig ordning.

Av stammoprotokollets andra stycke framgar att stamman har beslutat att omrost-
ning pa stamman ska ske enligt en metod dar man anvander sig av reducerade
bandland, dvs. delagarfastigheternas jordtal i Alvdalens Besparingsskog
(besparingsskogen). Den omrostning som sedermera skedde avseende upplatelse

kom sdledes att verkstallas efter reducerade bandland.

Det ar orimligt att anvénda sig av rostlangden for en annan juridisk person,
besparingsskogen, an den som ar foremal for staimmoforhandlingarna, féreningen.
Man skulle vid omrdstningen istéllet ha anvant sig av de andelstal som respektive

fastighet har i samfélligheten.

Bestdmmelser om réstning vid foreningsstdmma finns i 49 8 SFL. Dér anges att i
fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal berdknas efter
delagarfastigheterna andelstal, om medlem begar det. Som exempel pa fragor som
har ekonomisk betydelse ndmns i motiven sadana som inverkar pa storleken av
delagarnas kostnadsbidrag, fragor om fordelning av 6verskott, Gverlatelse av

samfalligheten eller del darav samt upplatelse av servitut eller nyttjanderatt.

Mark- och miljodomstolen har i dom den 14 mars 2014 i mal F 3073-13 gjort en
riktig bedémning genom att finna att stdmmans omréstning borde ha skett efter de
andelstal som finns angivna i fastighetsregistret och inte efter reducerade bandland.
| forevarande fall ska man saledes utga fran den forrattning som skedde 1988. Da
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fick de fastigheter som deltar i samfalligheten de andelstal som i dag aterfinns i

fastighetsregistret.

Foreningen héavdar att det inte &r besparingsskogens andelstal som tillampats vid
omroéstningen och att fastigheterna erhdll samma andelstal i samfélligheterna som i
besparingsskogen samt att detta sannolikt inte &r tvistigt. Féreningen har emellertid
inte forhallandena klara for sig. Fastigheterna erhéll inte samma andelstal i bysam-
falligheterna som i besparingsskogen. Detta framgar tydligt om man tittar i forratt-
ningsakten. Man har alltsa anvént sig av fastigheternas andelar/jordtal/reducerade
bandland i besparingsskogen vid omréstningen. Stammans omrostning skulle
saledes ha skett efter de andelstal som beslutats vid forrattning for de fastigheter
som deltar i samfalligheten eftersom flera medlemmar motsatte sig beslutet om
faststéllande av rostlangden enligt reducerade bandland. Att rostningen istéllet
skedde efter reducerade bandland innebar att stimman forfarit felaktigt néar den

beslutat i den aktuella fragan.

Av den pa stamman faststallda rostlangden framgar att B R har rostat enligt
fullmakt for fastigheten X. B R anges ha haft rétt att rosta for

1 644 reducerade bandland. Enligt fastighetsregistret &gs den fastigheten av
Bergvik Skog Vast AB. Av B R transportfullmakt framgar det i och for sig att
denne har ratt att foretrada Bergvik Skog Vast AB vid arsstamman. Det anges
emellertid &ven att fullmakten inte ger B R rétt att teckna nyttjanderéttsavtal. |
forevarande fall handlar det om att Bergvik Skog Vést AB, i egenskap av medlem i
foreningen, ska fatta beslut om att upplata mark med nyttjanderdtt till nagon pa
samfalld mark. Detta innebar indirekt ett beslut om att teckna nyttjanderéttsavtal. B
R har darmed inte varit behorig att rosta i den fragan. Det innebar att rostlangden
kan ha blivit felaktigt faststalld &ven med hanvisning till denna omsténdighet och

att beslut saledes inte har tillkommit i behorig ordning.

Det har vidare forelegat jav vid omrostningen. Bakgrunden till att fragan om
markupplatelse for bathuset har uppkommit ar féljande. Styrelseordforanden i

foéreningen, B L, har sedan tidigare sokt och beviljats bygglov och
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strandskyddsdispens for uppférande av bathuset pa s:XX Detta har skett utan nagot
foregaende beslut om markupplatelse pa féreningsstamman. Savitt han sjalv har
forstatt ar det agaren till Y, G L, och J L som gemensamt har uppfort och ager
béathuset. Styrelsen har godtagit uppforandet av bathuset pa samfélld mark utan att
understalla stamman fragan om markupplatelse. Pa grund av en motion fran en
foreningsmedlem har fragan om markupplatelsen nu kommit upp pa stimman. Mot
bakgrund av att styrelsen under en langre tid har godtagit ett forfarande, som
stdmman borde ha fattat beslut om, har samtliga styrelseledamoter ett personligt
intresse vad géller den votering som har skett enligt 8 6 i protokollet. GL ochJ L
har, sasom dgare till bathuset, ett personligt och vésentligt intresse i fragan om
markupplatelse. Vid omréstningen har B L och G L rostat i egen sak. Aven J L har
rostat, i egen sak, sasom befullmaktigat ombud. Styrelseledamoten S E har rostat
sasom befullméktigat ombud och styrelseledamoten S L har ocksa réstat. Dessa
javsforhallanden innebar att beslutet inte har tillkommit i behorig ordning.

Foreningen har invant att det inte ar uppenbart att de formella felen har paverkat
stammans beslut. Av 51 8 SFL féljer att for beslut om upplatelse med nyttjanderétt
for langre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. | fore-
varande fall har 11 462 roster avgivits. Tva tredjedelar av de avgivna rosterna
uppgar till 7 641 roster. Med hansyn till att skillnaden inte ar sarskilt stor mellan

8 700 reducerade bandland, som enligt omréstningen rostade for en upplatelse av
marken, och 7 641 reducerade bandland, som &r det minsta antal som krévs for att
beslutet ska vara giltigt, ar det inte uppenbart att de formella felen inte har paverkat
stammans beslut. Framfor allt ar det inte uppenbart att felen inte har paverkat
resultatet med hénsyn till att B R deltagande i omréstningen for Bergvik Skog Vast
AB:s rakning kan ifragasattas enligt argumentationen ovan, samt att J L, G L och de
ovan namnda styrelseledamoterna inte borde ha deltagit i beslutet p.g.a. jav. Om B
R inte har haft ratt att rosta for Bergvik Skog Vast AB:s rédkning ska antalet som
rostade for en markupplatelse reduceras med 1 644 bandland. Det innebar da att

endast 7 056 reducerade bandland har rostat
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for en markupplatelse, varvid kravet pa tva tredjedelar av de avgivna rosterna enligt
51 § SFL inte ar uppfyllt. Da ska beslutet undanréjas dven om man skulle komma
fram till att det var rétt att rosta enligt reducerade bandland, eftersom beslutet strider

mot lag.

X har enligt fastighetsregistret andelstalet 18,05780 %, vilket innebar att om man
hade tillampat andelstalsmetoden vid omrostningen sa hade bestammelsen om
rostetalsbegransning i 49 § SFL varit tillamplig. Dar framgar att en medlems
rostetal inte far 6verstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga

narvarande rostberattigade medlemmar.

Det ar inte uppenbart att de formella felen inte paverkat stimmans beslut, varfor det
ska upphéavas pa den grunden.

Under alla forhallanden strider beslutet mot lag och/eller foreningens stadgar och
ska saledes upphévas pa den grunden. Enligt stadgarna ska foreningen forvalta
”samfilligheterna s:a-b s:c-d s:e fs:Y omfattand bysamfallda marksamfélligheter
och bysamfillt vatten och fiske”. Av fastighetsregistret framgar att andamalet for
samfélligheterna &r vagar, spruthusplats och tjarn. Enligt stadgarna &r
samfélligheterna avsatta for delagarnas gemensamma behov. Ett beslut om att
upplata nyttjanderétt till mark till nagon eller nagra enstaka medlemmar sa att dessa
kan uppfdra bathus for privat bruk pa samfalld mark ligger inte inom det angivna
andamalet och grunderna for forvaltningen. Att lata nagon eller nagra ha sitt bathus
pa den samfallda marken innebdr inte att man tillgodoser medlemmarnas gemen-
samma behov. Ett sadant beslut strider ocksa mot likabehandlingsprincipen och

innebdr att vissa medlemmar i féreningen gynnas framfor andra medlemmar.

Beslutet innebar ocksa att tredje man gynnas framfor foreningens medlemmar.
Savitt han kanner till r J L, som dger och nyttjar aktuellt bathus, inte medlem i

foreningen.
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Det gamla reglemente som foreningen hanfor sig till i malet &r ett passerat kapitel
och utgangspunkten ar foreningens stadgar som upprattades 1988. Att man i de
gamla dokumenten har skrivit att delagare som inte erhallit mark vid Rammasjon
ska fa ratt till batplats vid sjon, innebar inte att man i detta kan tolka in att enskilda
medlemmar ska erbjudas mark med nyttjanderétt for uppférande av bathus. En
sadan atgard framjar inte medlemmarnas gemensamma behov. Att lata medlemmar
fa ha sina batar och dra upp batarna pa land pa samfalld mark vid sjon och pa sa satt
tillgodose allas intresse av narhet till vattnet ar nagot helt annat. Alla medlemmar
kan da pa samma villkor nyttja den samféllda marken.

Foreningen gor gallande att det inte har varit fraga om ett beslut om att upplata fast
egendom. Han vidhaller dock att stammobeslutet avser en fraga om markupplatelse.
Det star vidare klart att det ror sig om en markupplatelse pa mer an fem ar,
eftersom styrelsen gav klartecken till upplatelsen for éver fem ar sedan. B L

ansokte om bygglov for det aktuella bathuset 2007.

Stadgarna andrades genom stammobeslut den 26 april 1991 sa att § 3 nu lyder
"[f]6reningen skall forvalta medlemmarnas gemensamma egendom, enligt
definitionen i § 2 ovan, pa basta satt. Mark och annan egendom far avyttras och
tillkdpas 1 den mén det gagnar forvaltningen”. Denna skrivelse medger emellertid
inte pa nagot satt att enskilda medlemmar ska gynnas framfor andra pa det sétt som
har skett vad galler markupplatelse for uppférande av bathus. Nagon réatt for en
enskild medlem att fa tillgang till bathusplats vid sjon finns inte enligt forrattnings-
beslutet. Réatt att Iagga upp sin bat pa en batplats inom s:XX finns daremot for
medlemmarna och det &r en ratt som har funnits sedan abodelningen 1885. Han
bestrider att det redan da abodelningen genomfordes fanns bathus pa platsen. Han
kan inte heller vitsorda att avsikten varit att fortsatt anvanda samfélligheten for
bathus.

Beslutet ska saledes upphévas pa denna grund om man i forsta ledet finner att det

tillkommit i behorig ordning.
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FORENINGENS UTVECKLING AV TALAN

Besluten har tillkommit i behdrig ordning och strider inte mot lag eller annan

forfattning eller mot féreningens stadgar.

Varken i SFL eller i féreningens stadgar anges att andelstalen maste anges i procent.
Det strider saledes inte mot lag eller stadgar att anvanda annat angivande av andels-

talen.

Det finns inte nagot forrattningsbeslut fran samfalligheternas tillkomst dar fastig-
hetshildningsmyndigheten faststallt andelstal i procent. Sa &r fallet nar moderna
samfalligheter tillkommer men inte for gamla marksamfalligheter. N&r dessa gamla
samfélligheter bildades faststélldes andelstalen i reducerade bandland, vilka darefter

alltid tillampats.

Det ar inte besparingsskogens andelstal som tillampas. Fastigheterna erhéll daremot
samma andelstal i samfalligheterna som i besparingsskogen, detta ar sannolikt inte
tvistigt. | tiden darefter har fastighetshildningsatgarder medfort att andelstal
forandrats for vissa ingdende fastigheter. Det forhaller sig dock sa att foreningen har
tillampat andelstal, i form av reducerade bandland, jordtal, vilka faststalldes i
samband med samfalligheternas tillkomst. Detta ar saledes dven de andelstal som

faststalldes da samfalligheterna tillkom.

Tillkomsten av och d&ndamalet med aldre samfalligheter skiljer sig avsevart fran i
modern tid tillkomna samfalligheter. Hansyn maste tas till vad som gallde vid
tillkomsten av sadana samfalligheter och vad som da bestamdes. Har torde det vara
uppenbart att de andelstal som alltid tillampats har sitt ursprung i vad som

bestdamdes vid bildandet.

Av reglementet for den bysamféllighet som fanns innan ombildningen till samfallig-
hetsforening agde rum framgar att delagarna hade rostratt efter reducerade bandland

jord. Av bifogat utlatande fran f.d. fastighetsradet K W framgar samma
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forhallande. Procenttalen tillkom betydligt senare och &r en praktisk ordning i
register och vid fastighetsbildning. Vid aganderattsutredningen ar 1988 angavs

andelstalen dels i reducerade bandland, jordtal, dels i procent.

K E hévdar att B R inte hade ratt att for Bergvik Skog Vast AB teckna
nyttjanderattsavtal. Detta ar korrekt, men det ar inte det fragan galler. B R har enligt
fullmakten ratt att i samtliga fragor och beslut, t.ex. i samfallighetsféreningar,
representera Bergvik Skog Vast AB. Nagon tvekan om ombudets ratt att rosta for

Bergvik Skog Vast AB foreligger saledes inte.

Det bestrids att styrelseledamdéterna har varit javiga. Ingen av dem har ett intresse i
fragan som strider mot féreningens. B L har for flera ar sedan ansokt om bygglov
och strandskyddsdispens for den aktuella platsen. Arendena 6verklagades i flera
instanser innan det stod Kklart att bygglov och dispens beviljades. Under tiden
uppforde B L bathus pa annan plats och var séledes inte intresserad av den aktuella
platsen vid R&mmasjon. Han har darfor inget som helst eget intresse avseende den
batplats som motionen gallde.

En styrelse i en samféllighetsforening kan inte anses javig endast darfor att en
medlem har en annan uppfattning an styrelsen avseende forvaltningen. Har forhaller
det sig dessutom sa att samfalligheten ska tillgodose andamalet bathusplats for del-
agare, som inte fatt strand vid Rammasjon, inom den aktuella samfalligheten. Det
kan inte anses strida mot foreningens intresse att fullfolja andamalet med samfallig-

heten. Aven av denna anledning saknas forutsattningar for jav.

Det &r uppenbart att de brister som gors gallande inte har paverkat stammans beslut.

Den forteckning som bifogades 1988 ars aganderattsutredning och som K E pastar
ska utvisa att jordtalen i besparingsskogen respektive jordtalen i samfélligheterna
skiljer sig at visar, utom savitt avser den av honom angivna fastigheten X, att
samtliga 6vriga fastigheter har tilldelats samma andelstal/jordtal i samfélligheterna

som i besparingsskogen. Det ar avseende fastigheten X
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som en diskrepans foreligger mellan redovisningen i réstlangden och i
aganderattsutredningen. Den i malet vasentliga fragan ar om en differens vad galler
X har inverkat pa de klandrade besluten. Om besluten &nda skulle ha utfallit pa det
satt som anges i protokoll och rostlangd ska de inte upphévas. Enligt K E, vilket ar
ostridigt, skulle X ha haft ett procentuellt rostetal om 18,05780. En rostlangd
upprattad med andelar i procent och med rostetalsbegrénsning visar att utfallet av
omrostningen i fraga om rostlangd och bathus blir detsamma som vid den pa
stdmman genomforda omrostningen. Utfallet visar dessutom tydligt att majoriteten
for besluten blivit &nnu starkare. Fastigheten X hade med réstning enligt jordtal
mindre inverkan. Fastigheten har dock rostat for forslagen. Beslutet blev i enlighet
darmed och skillnaden har darfor inte missgynnat X. Tillampningen av jordtal, som

andelstal, har uppenbarligen inte paverkat stammans beslut.

Aven om jav skulle anses ha foreleget i fraga om samtliga de personer dar detta har
gjorts géllande, skulle resultatet inte forandras. De personerna har s liten andel av

résterna att de inte kan paverka utfallet.

Stamman har inte beslutat att upplata fast egendom. Stamman har beslutat att
godkanna styrelsens redan gjorda upplatelse. Redan av denna anledning foreligger
inget krav pa kvalificerad majoritet for beslutet. Det har aldrig avtalats eller pa
annat satt foreskrivits nagon avtalstid. Om upplatelsen ska ses som en sedvanlig
nyttjanderatt I6per den darfor pa obestamd tid. Kvalificerad majoritet kravs inte for

en sadan upplatelse.

Det &r inte korrekt sasom K E pastar att det gamla reglementet, som grundar sig pa
forrattningsbeslutet, ar ett passerat kapitel. Till reglementet har fogats en
redogorelse avseende de &gor som omfattas av férvaltningen. Dessa samfélligheter
forvaltas aven av foreningen. Av redogorelsen framgar att det vid Rammasjon har
undantagits bathusplats av viss omfattning. | abodelningen hade delagare, som
inte erhallit mark ned till Rammasjon, fatt ratten att erhalla batplats vid sjon. Detta

andamal har féreningen alltsedan dess tillgodosett genom att ett
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tiotal delagare begart och fatt batplats vid sjon. Den under § 6 i stammoprotokollet
aktuella motionen avsag en relativt nyligen beviljad batplats for en delagare, som
inte erhallit mark ned till sjon. Att forse deldgare, som inte erhallit strand vid sjon,
med batplats omfattas av foreningens &ndamal. Det aligger darmed styrelsen att
uppfylla detta &ndamal och verksamheten &r inte fraimmande for andamalet.
Andamalet i 4r detta fall uppenbarligen inte nyttjande fér gemensamma behov.
Upplatelsen strider inte mot vare sig lag eller stadgar. Det finns plats for ytterligare
bathus om delagare som inte fatt mark ned till sjon skulle ha 6nskemal om batplats.
Foreningens generella andamal avseende samtliga samfalligheter enligt fastighets-
registret géller inte fore forrattningsbeslutet, genom vilket samfélligheterna tillkom.
Det &ndamal som da bestamdes galler. | forevarande fall foreligger sledes inget
problem att upplata vare sig till medlem eller tredje man. G L, till vilken

upplatelsen skett, ar dock medlem.

Bakgrunden till &ndringen av § 3 i stadgarna ar 1991 var att marksamfalligheter
idag inte kan tillgodogdras for delagarnas gemensamma behov, pa det sétt som
avsags nar de tillkom. Avsedda behov foreligger inte i modern tid och féreningar
maste fa skota forvaltningen pa bésta satt for att gagna medlemmarna. Om det finns
ett uttryckligt andamal, vilket har redovisas i det gamla reglementet, ska detta foljas

sa lange det inte kan anses obsolet.

De samfallda undantagen s:XX och s:XY avser plats fér bathus. Sa har
forrattnings-handlingarna tolkats och tillampats alltsedan laga skiftet och
abodelningen. Det forhaller sig t.o.m. sa att bathus fanns pa undantagen redan fore
skiftets genom-forande. Detta talar med styrka for féreningens uppfattning att
uttrycken batplats och bathusplats, som bada anvants avseende samma undantag i
aldre handlingar, inte ansags innefatta olika anvandningsomraden. Att det i
forrattningshandlingarna anges batplats avseende ett undantag dér bathus redan
hade uppforts, visar att med batplats avsags en plats for batar innefattande saval
bathus som bryggor eller upplaggningsplatser. Bysamfalligheten och senare
foreningen har i alla tider tillampat denna deldgarnas ratt att halla bathus pa
platsen. Fotografier av omradet
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vid Ré@mmasjon visar att det dar sedan mycket lang tid finns ett antal bathus och

bryggor.

Eftersom alla medlemmar har rétt och magjlighet att nyttja strand vid R&mmasjon for
bathus kan detta inte strida mot lag eller stadgar. Tillampningen ligger aven inom
det andamal som angivits liksom inom grunderna for forvaltningen, inte minst

enligt den géllande lydelsen av foreningens stadgar.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5 ratte-

gangsbalken avgjort malet utan att halla huvudférhandling.

Bestammelser om réstning vid foreningsstamma finns i 49 § SFL. Dar framgar att
huvudregeln ar att rostberattigad medlem, som ar narvarande vid stdmman, har en
rést och detta oavsett om han ager en eller flera delagarfastigheter. Vad géller fragor
som har ekonomisk betydelse ska enligt samma lagrum medlemmarnas rostetal
istallet beréknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begér det, varvid
medlems rostratt dock inte far verstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet

for samtliga narvarande rostberattigade medlemmar.

Mark- och miljodomstolen har i dom den 14 mars 2014 i mal F 3073-14, som avsag
klander avseende beslut fattade vid féreningens arsstamma 2013, funnit att med
andelstal enligt 49 8§ SFL avses de andelstal som har beslutats for de fastigheter som
deltar i den samféllighet som féreningen forvaltar. Domstolen fann vidare att
foreningen inte i malet hade angett hur reducerade bandland ska anvandas som
andelstal vid rostning enligt 49 § SFL.

Mark- och miljédomstolen gor i det nu aktuella malet foljande bedémning.
Det saknas skal att nu géra ndgon annan bedémning &n i namnda dom den 14 mars

2014 vad galler den grundlaggande fragan, huruvida reducerade bandland kan

anvandas som andelstal.
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Nasta fraga ar om det anda saknas utrymme att upphava de klandrade besluten, pa
den grunden att det ar uppenbart att de brister som gors gallande inte har paverkat
stdmmans beslut. Foreningen har i det avseendet havdat att &ven om de foregivna
bristerna skulle ha forelegat, dessa uppenbarligen inte har paverkat utfallet vid
omrostningarna. Foreningen har till stod for detta aberopat en rad omstandigheter.
K E har inte framfort nagra konkret underbyggda invandningar mot vad foreningen
har anfort och aberopat i den delen. Mark- och miljédomstolen finner inte visat
annat an att det forhaller sig pa det satt som féreningen havdat, dvs. att de brister
som gors gallande uppenbarligen inte skulle ha paverkat stammans beslut. Det

saknas da stod for att bifalla klandertalan.

Vad géller fordelningen av rattegangskostnader kan konstateras att féreningen star
som vinnande part och att den vinnande parten som huvudregel har ratt att fa sin
rattegangskostnad ersatt av den tappande parten, i detta fall K E. Till bilden hor
emellertid att foreningens nu aktuella beslut fattades efter det att mark- och
miljodomstolen i domen i mal F 3073-14 angett att reducerade bandland inte ska
anvandas som andelstal. Omstandigheterna far darmed i detta fall anses vara

sadana att vardera part, oaktat utgangen, ska sta sina egna kostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 425)
Overklagande senast den 16 oktober 2015.

Denny Heinefors Bjorn Rossipal

| avgorandet har deltagit radmannen Denny Heinefors och tekniska radet Bjorn
Rossipal.





