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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H J och L O har yrkat att arendet ska aterforvisas till Lantmaterimyndigheten for

genomforande av den sokta fastighetsregleringen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H J och L O har aberopat de grunder som de anfort vid mark- och miljédomstolen och
I huvudsak tillagt foljande. | ansokan till Lantmaéteriet angavs genom ett kryss i en ruta
att andamalet med fastighetsregleringen var jord- och skogsbruk. Att &ndamalet med
fastighetsregleringen &ven var bostadsandamal borde darutover ha angetts genom ett
kryss i rutan for arsbostad. Den omstandigheten att det krysset inte blev ifyllt borde

inte haft nagon inverkan pa malets avgdrande.

Fastigheten X ar uppdelad i tva delar, ett hemskifte och ett utskifte som ligger cirka
fyra kilometer fran varandra. Att lata hemskiftet bli en egen fastighet genom att fora
ihop utskiftet med fastigheten Y som ligger pa tva sidor om utskiftet innebér en stor
forbattring bade storleksméssigt och ur rationaliseringssynpunkt for Y.
Fastighetsregleringen innebér inte direkt ndgon forsamring for X vilket gor att den
sammantaget inte strider mot reglerna i 3 kap. 1, 5 eller 7 8§ fastighetsbildningslagen
(1970:988), FBL. Enligt 3 kap. 9 § FBL far dessutom fastighetsbildning dga rum, dven
om den fastighet som nybildas eller ombildas inte blir varaktigt lampad for sitt
andamal, savida fastighetsindelningen forbattras och en mer andamalsenlig indelning
inte motverkas. Mark- och miljddomstolen har inte kommenterat forbattringen for Y i

sina domskal.

UTREDNINGEN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Mark- och miljééverdomstolen har inhdmtat yttrande fran Lansstyrelsen
Vasterbotten (l&ansstyrelsen) som anfort i huvudsak féljande. Utokningen av

Y innebér en uppenbar forbattring, sarskilt eftersom végar och
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dikessystem beror bagge fastigheterna och tre skiften slas ihop till ett

sammanhangande skifte. Fragan i malet ror i stallet restfastighetens lamplighet.

En fastighet som ny- eller ombildas ska bli varaktigt lampad for sitt andamal och i den
praktiska tillampningen tycks utokade tomter, atminstone i Véasterbotten fatt en areal
om 4-8 hektar. En fastighet pa 30 hektar forefaller i det sammanhanget som patagligt
for stor, dock bor det i huvudsak vara den produktiva arealen som laggs till grund for
beddmningen. I en del fall har fastigheter storre &n 10 hektar produktiv skogsmark
godtagits, sarskilt dar skog for husbehovsved lagts till. Skiftet i detta fall bestar till stor
del av ordinar produktionsskog vilket talar emot en anvandning for vedtakt. Dock ar
omradet uppstyckat av ett flertal myromraden och en myrodling med sannolikt ganska
stor I6vskogsandel. Det storsta sammanhéngande skogsomradet ar mindre &n 5 hektar,
varfor skiftet enligt 1ansstyrelsens bedémning inte &r lika intressant for aktivt
skogsbruk, och kan betraktas som mindre olampligt for vedtakt, &n vad som annars
varit fallet. En flygbildsbaserad uppmaétning som l&nsstyrelsen gjort ger att den
produktiva arealen, med avdrag fér kantzoner och liknande, uppgar till cirka 12,5
hektar.

Eftersom restfastigheten uppenbart inte uppfyller kraven for en jord- och
skogsbruksfastighet bor provningen enligt lansstyrelsens mening koncentreras pa dess
tilltdnkta anvandning som bostadsfastighet. Skyddsreglerna for skogsbruket enligt

3 kap. 7 8 FBL syftar till att bevara mojligheterna till ett rationellt skogsbruk.
Bedomningen av skogsfastigheters lamplighet utgar bl.a. fran ett riktmarke for arlig
tillvaxt pd 200-250 m®skog. Det i mélet angivna bonitetsintervallet 2-4 m* skog per
hektar och ar forefaller alltfor brett och majliggor inte en rimlig och noggrann
bedomning av produktionspotentialen/lampligheten. Béttre torde vara att utga fran
fastighetstaxeringens angivna 3,8 m® skog per hektar och &r. Bonitetsbegreppet avser
produktion vid ideala betingelser och i verkligheten understiger den verkliga tillvéxten
boniteten med 15-20 procent, vilket leder till att man med viss forsiktighet kan anta att
medelproduktionen uppgar till 3,3 m® skog per hektar och 4r, vilket med X produktiva
areal om 53 hektar leder till en &rlig tillvaxt p& 175 m® skog. Utifrdn denna berakning
skulle saledes X fore regleringen inte uppna riktvardesintervallets undre grans for

lamplighet.
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Lansstyrelsen bedomer att undantagsbestammelsen i 3 kap. 9 § FBL inte varit foremal
for provning i tillracklig utstrackning. I det nu aktuella fallet handlar det om cirka

1 580 meter grans som forsvinner. Restfastigheten saknar dessutom avstandsmassig
koppling till utskiftet och &r delvis avgransat fran intilliggande mark genom en vég.
Nagra nya granser tillkommer inte och grannfastigheternas brukande péaverkas inte
negativt jamfort med tidigare forhallanden. Dessutom handlar det om en restfastighet
som innehaller en bostadsbyggnad och andra byggnader av rimlig standard och som &r
permanentbebodd i dagslaget. S6kandena har uppgett att det finns planer pa att en
yngre generation ska ta 6ver och bosatta sig pa fastigheten. Den sammanlagda nyttan
av anvéandning for boende och brukande av en mindre areal skog kan antas vara
patagligt storre &n enbart skogsbruket. Till det kommer mojligheten att kombinera med
annan verksamhet, vilket sammantaget med évriga omstandigheter kan leda till en
andamalsenlig anvandning. Lansstyrelsens bedémning i detta drende é&r att
restfastigheten/bostadsenheten ar ovanligt stor men att flera skal talar for att
fastighetsbildningsatgarden trots allt ar tillaten, framst med anledning av den

forbattring som sker av Y samt glesbygdsaspekterna.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Utskiftets respektive restfastighetens tilltankta anvandningsomrade

L O och H J har gemensamt traffat en éverenskommelse om och ansokt om
fastighetsreglering avseende dverforing av utskiftet (skifte 2) fran X till Y.
Lantmaéteriet stallde in forrattningen med motiveringen att den kvarvarande delen av X
efter regleringen inte skulle bli varaktigt lampad vare sig som skogsbruksfastighet eller
som bostadsfastighet. Mark- och miljédomstolen har avslagit éverklagandet av
Lantmateriets beslut med motiveringen att den kvarvarande delen av X skulle bli for
liten som skogsbruksfastighet och innehalla for mycket skogsmark for att vara en
lamplig bostadsfastighet.
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Enligt Mark- och miljodverdomstolens mening &r det klarlagt att &ndamalet med

den kvarvarande delen av X &r bostadsfastighet med majlighet till djurhalining,

odling och vedtékt. Fastighetsregleringens forenlighet med 3 kap. FBL ska darmed

beddmas utifran detta forhallande.

Ar fastighetsregleringen forenlig med de allméanna lamplighetsvillkoren (3 kap. 1 §
FBL) ?

Enligt de allmé&nna ld&mplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § FBL ska fastighet som ombildas
eller nybildas med hansyn till belagenhet, omfang och 6vriga forutsattningar bli

varaktigt lampad for sitt &ndamal.

Fastigheten X bestar av ett hemskifte (skifte 1) som ar bebyggt med ett bostadshus och
omfattar 30 hektar mark och ett utskifte (skifte 2) bel&get cirka

4 kilometer fran hemskiftet och omfattar 48 hektar mark. Fastigheten innehaller enligt
Lantmateriet cirka 53 hektar produktiv skogsmark fordelat pa cirka 13 hektar inom
skifte 1 och 40 hektar inom skifte 2. Skifte tva ar belaget mellan tva av Y:s skiften och
en Overforing av skiftet till Y innebér att tre skiften slas samman till ett
sammanhangande skifte varvid en gransstracka pa cirka

1 580 meter forvinner och befintliga végar och dikessystem kan nyttjas for hela det
sammanslagna skiftet. Mark- och miljééverdomstolen bedomer att det blir en uppenbar
forbattring av fastighetsindelningen samt mojlighet att nyttja skogen rationellt. Fragan

i malet galler i stallet restfastighetens (den kvarvarande delen av X) lamplighet.

| forarbetena till FBL uttalades principen att det till en bostadsfastighet inte borde
ldggas mer mark &n som vésentligen har karaktér av bostadstomt (prop. 1969:128 del
B s. 113). Lamplighetsprévningen ska saledes anknytas till fastighetens
anvandningssatt. Genom senare motivuttalanden och utvecklingen i praxis finns det
numera mojlighet att till en bostadsfastighet pa landet lagga mark for mindre
hushallning eller odling eller liknande intressen. Enligt forarbetena bor produktiv

skogsmark inte tillatas inga i en bostadsfastighet. | vissa fall kan det dock vara rimligt
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att sma arealer skogsmark som saknar intresse for det aktiva skogsbruket kan inga i en
bostadsfastighet (prop. 1989/90:151 s. 18 och 22).

Fastighetsdagarna har gjort gallande att det endast finns 11,6 hektar produktiv
skogsmark pa restfastigheten, i jamforelse med Lantmaéteriets uppgift om 13 hektar.
Enligt lansstyrelsens uppgifter ar det stérsta sammanhangande skogsomradet mindre
an 5 hektar och den produktiva skogsarealen uppgar till 12,5 hektar med avdrag for
kantzoner och liknande. Mark- och miljoéverdomstolen instammer i mark- och
miljodomstolens beddmning att den exakta arealen av produktiv skogsmark inte ar
avgorande for den prévning som ska géras. Mark- och miljoéverdomstolen gor utifran
restfastighetens anvandning for bostadsandamal bedomningen att det allmanna
lamplighetsvillkoret i 3 kap.1 § inte ar uppfyllt da restfastigheten innehaller for mycket

produktiv skogsmark for att vara for att vara varaktigt lampad for bostadsandamal.

Ar fastighetsregleringen férenlig med villkoren for skogsbruksfastigheter (3 kap. 5 §
FBL)?

For att en jordbruks- eller skogsbruksfastighet ska anses vara lampad for sitt &ndamal
ska den enligt 3 kap. 5 § FBL ha en sadan storlek, sammanséttning och utformning att
den medger att det foretag som ska bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart

ekonomiskt utbyte. Vid beddmningen ska hansyn tas till mojligheterna att kombinera
foretaget med annan verksamhet pa orten t. ex forvarvsarbete. Sarskild hansyn ska tas

till intresset av att framja sysselséttning och bosattning i glesbygd.

Efter den sokta fastighetsregleringen kommer restfastigheten att vara cirka 31 hektar,
varav ca 12 hektar bedoms vara produktiv skogsmark. Boniteten i omradet har angetts
till 2-4 m® skog per hektar och &r. Hogt raknat innebar det att restfastigheten skulle
producera omkring 50 m® skog per &r, vilket r betydligt lagre &n riktmarket om
200-250 m* skog per &r (se prop. 1993/94:27, s. 35). Mark- och miljédverdomstolen
gor samma bedémning som mark- och miljodomstolen att det kravs betydligt storre
areal skogsmark for att na upp till minimikravet om godtagbar ekonomisk ersattning i

3 kap. 5 8 FBL, dven om man tar hansyn till glesbygdsaspekter.
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Mark- och miljodomstolen har hanvisat till Mark- och miljoéverdomstolens mal nr
F 2986-14 dar fragan var om en fastighet var lampad for bostads- eller skogsandamal.
Malet avsag en avstyckning. Det nu aktuella malet avser en fastighetreglering som
innebdr att det skogsskifte som avses 6verforas innebdr en uppenbar forbattring for
den mottagande fastigheten Y. Det finns darfor anledning att prova om

undantagsbestdammelsen i 3 kap. 9 § FBL ér tillamplig.

Forbattras fastighetsindelningen av fastighetsregleringen (3 kap. 9 § FBL)?

Fastighetsbildning far 4ga rum &aven om en fastighet som nybildas eller ombildas inte
blir varaktigt lampad for sitt andamal, savida fastighetsindelningen forbéttras och en
mer andamalsenlig indelning inte motverkas, se 3 kap. 9 § FBL. Bestammelsen utgor

ett undantag fran huvudregeln att varje fastighet maste vara lampad for sitt andamal.

Enligt det tidigare redovisade bonitetsintervallet skulle ursprungsfastigheten med ca
53 hektar produktiv skogsmark, hogt raknat, precis na upp till riktmarket for
bedémning av skogsfastigheters lamplighet enligt riktmarket for arlig tillvaxt om 200—
250 m* skog. Fastighetshildningen skulle alltsd innebara att en skogsbruksfastighet
som precis nar upp till lamplig storlek (enligt produktionsmattet) for en
skogsbruksfastighet omvandlas till en mycket lamplig skogsbruksfastighet och en
bostadsfastighet med olampligt mycket produktiv skogsmark pa. Ett alternativ till den
aktuella forrattningen hade mojligtvis kunnat vara att fora 6ver produktiv
skogsbruksmark inom hemskiftet, dvs. restfastigheten, till Y alternativt en annan
fastighet som gransar till den aktuella produktiva skogsmarken. Anledningen till varfor
sakagarna inte jamkade sin talan vid Lantmateriet, trots att tillfalle gavs, framgar inte
av handlingarna i malet. Oavsett detta anser Mark- och miljoéverdomstolen att det inte
finns nagot som tyder pa att fastighetsregleringen skulle férsvara genomférandet av
ytterligare fastighetsbildningsatgarder i ett senare skede. Mark- och
miljoéverdomstolen beddémer att fastighetsindelningen totalt sett forbattras, dvs. ett
positivt nettoresultat uppnas, och att en mer andamalsenlig indelning inte motverkas,

varfor fastighetsregleringen ska tillatas enligt undantagsbestammelsen i 3 kap. 9 8.
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Forsamras mojligheterna att ekonomiskt utnyttja skogen (3 kap. 7 § FBL)?

Mark som &r avsedd for skogsbruk far inte delas in pa ett sadant satt att mojligheten att
ekonomiskt utnyttja skogen undergar forsamring av nagon betydelse, 3 kap. 7 § FBL.
Fastighetsbildning som berdr sadan mark far vidare inte &ga rum om den innebar en
skadlig delning av en skogsbruksfastighet. Bestammelsen innehaller alltsa inget krav
pa att en fastighet ska vara lamplig for skogsbruk efter delningen. Syftet med
bestammelsen &r att fastighetshildning inte far ske om den riskerar att minska
avkastningsnivan inom skogsbruket eller pa annat vis kommer i konflikt med de
grundlaggande skogspolitiska malen (se prop. 1993/94:27, s. 35). Med hénsyn till
lansstyrelsens yttrande dar det framgar att restfastighetens skogsmark ar mycket
splittrad och att det storsta sammanhangande produktiva skogsomradet ar mindre &n
5 hektar och darfor inte ar av sa stort intresse for skogsbruket, finner Mark- och
miljodverdomstolen att skyddet i 3 kap. 7 § FBL inte utgor nagot hinder for
fastighetsregleringen.

Sammanfattning

Mark- och miljéoverdomstolen finner ssmmanfattningsvis att bestammelserna i FBL
inte innebdr att det finns nagot hinder mot den ansokta fastighetsregleringen.
Underinstansernas avgoranden ska darfor undanrdjas och forrattningen visas ater till

Lantméteriet for fortsatt handlaggning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Per Sundberg, Eywor Helmenius, referent, och
Malin Wik samt tekniska radet Karina Liljeroos.

Féredragande har varit Sara Bergdahl.
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BAKGRUND

Agarna till fastigheterna X, HJ och Y, L O har ansokt om fastighetsreglering. Den
ansoOkta atgarden avsag en dverforing av skifte 2 fran X till Y. Utskiftet ar belaget
mellan tva skiften av Y. Enligt Lantméaterimyndigheten (LM) bestar X av ca 53 ha
produktiv skogsmark fordelat pa ca 13 ha inom skifte 1 och 40 ha inom skifte 2.
Boniteten ar mellan 2,0-4,0 per hektar och ar. X ar enligt LM en lamplig
skogsbruksfastighet. Skifte 1 som inte avses foras dver bestar av brukningscentrum
med permanentbostadshus och ekonomibyggnader, odlad mark och skogsmark.
Enligt ansokan skulle den yrkade fastighetsbildningen ske for jord- och

skogsbruksandamal.

LM stéllde in forrattningen med stdd av 3 kap. 1, 5 och 7 88§ fastighetsbildnings-
lagen (FBL) efter att sakagarna fatt mojlighet att jamka sin talan. LM motiverade
sitt beslut dels med att fastighetsbildning som berér mark avsedd for skogsbruk inte
far 4ga rum om den innebar skadlig delning av en skogsbruksfastighet, dels att
fastighetshildning ska ske sa att fastighet som ombildas ska bli varaktig lampad for

sitt &ndamal.

LM framholl att en dverforing av skifte 2 av X till Y skulle medféra en
forbéattrad fastighetsindelning och arrondering men att restfastigheten, skifte 1
av X efter avskiljandet av skifte 2 inte skulle bli lamplig varken som

bostadsfastighet eller som skogsbruksfastighet.

Beslutet har darefter 6verklagats av sakdgarna till mark- och miljddomstolen som

med stod av 16 kap. 8 8§ FBL avgjort drendet utan att halla sammantréade.

YRKANDE M.M.
H J och L O har, som det far forstas, yrkat att drendet ska aterforvisas till LM for

genomfdrande av den sokta fastighetsreglering.
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Som grund for sitt yrkande har de i huvudsak anfort foljande.

Utskiftet ar belaget mellan tva skiften av Y. Fastigheten som den ser ut idag, &r for
liten for att nagon ska kunna leva pa dess utkomst och ar darfor inte lamplig som
skogsbruksfastighet. Genom att 6verfora utskiftet till Y blir den fastigheten bade
storleksmassigt och inte minst ur rationaliseringssynpunkt, en mycket mer lamplig

skogsbruksfastighet &n den &r idag.

Nér det galler restfastigheten av X anser de att den blir ett utmarkt boende for den
yngre generationen nér nuvarande dgare inte langre kan bo kvar dér. Ett boende dar
det finns majlighet till odling, viss djurhallning och att hugga ved till husbehov samt
pendlingsavstand till storre orter dar mojlighet till forvarvsarbete finns. Dessutom
blir priset mer dverkomligt. Restfastigheten har omraden med impediment och dven
gamla odlingar som inte producerar 1 m®sk/ha och &r. I anslutning till dessa
impedimentomraden ska generell hansyn for naturen visas vilket berér ca 30 % av
den produktiva skogsmarken pa skiftet. Totala arealen av restfastigheten ar 31,6 ha
varav 2,3 ha ar aker, 0,6 ha 6vrig mark och 12,0 ha myrmark. Kvar finns 16,7 ha
produktiv skogsmark. Myrmarken ar uppdelad pa flera omraden vilket skapar langa
kantzoner som ska lamnas vid avverkning, detsamma géller fér zon mot akermark.
Beddmningen &r att ca 30 % lamnas som generell hansyn av den produktiva marken.
Kvar av fastigheten ar 11,6 ha varav 2,4 ha ar gammal myrodling som vuxit igen.
Det innebadr att det virke restfastigheten producerar inte racker till mer an
husbehovet och det gor att den ocksa av den anledningen ar val lampad som
bostadsfastighet.

Sammantaget medfor fastighetsregleringen stora rationaliseringsvinster for de
skiften som slas ihop. Lantmateriets asikt rorande restfastigheten ar foraldrad och

maste forandras for att en levande landsbygd ska kunna bibehallas.
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DOMSKAL

Enligt det allménna lamplighetsvillkoret i 3 kap. 1 8 FBL ska fastighet som
ombildas eller nybildas med hansyn till belagenhet, omfang och Gvriga
forutsattningar bli varaktigt lampad for sitt andamal. Lamplighetsprovningen ska

goOras mot fastighetens anvandningssatt.

Efter den sokta fastighetsregleringen kommer restfastigheten vara ca 31 ha. Det ar
avsevart storre dn en typisk bostadsfastighet. Lantmaéteriet har anfort att det finns 13
ha produktiv skogsmark pa skifte 1. Klagandena menar att efter avdrag for generella
naturhansyn aterstar endast 11,6 ha varav 2,4 ha utgors av en gammal myrodling

som vuxit igen.

Mark- och miljooverdomstolens (MOD) har i dom den 16 februari 2015, mal nr F
2986-14, i ett liknande fall, behandlat fragan om en fastighet var lampad for
bostads- eller skogsandamal. MOD konstaterade att fastigheten inte var lampad for
nagot av alternativen. | det malet var styckningslotten 21 ha, varav 13 ha utgjorde
skog. Styckningslotten ansags i det fallet besta av for stor areal skogsmark for att
vara lampad for bostadsandamal och for liten areal for att vara lampad for
skogsbruksandamal. Domstolen ansag att 13 ha skog med rage 6versteg vad som

inom Gverskadlig tid kunde behdvas for att tacka bostadens vedbehov.

| forevarande fall gar uppgifterna isar huruvida den produktiva skogsmarken ar 9,13
eller 16,7 ha. Mark- och miljédomstolen anser dock att den exakta arealen inte ar

avgorande for den prévning som ska goras.

For att en skogsbruksfastighet skall anses lampad for sitt andamal ska den, enligt 3
kap. 5 § FBL, ha sadan storlek, sammansattning och utformning att den medger att
ett foretag som ska bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart ekonomiskt utbyte.
Vid bedémningen ska hansyn tas till mojligheterna att kombinera foretaget med
annan varaktig verksamhet pa orten. Ett minimikrav for det ekonomiska utbytet en
fastighet bor ha &r att den ska ha forutsattningar att lamna ett visst positivt bidrag
till brukarens forsorjning (prop. 1993/94:27 s.30).
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Av vad som framgar av redovisningen om bonitet och skogsmarksareal i malet kan
konstateras att den arliga produktionen inom restfastigheten ligger i
storleksordningen 25-50 m3sk. I lagstiftningsmotiven har 200-250 m3sk omn&dmnts
som ett riktmérke for ett godtagbart ekonomiskt utbyte for en skogsbruksfastighet
(se a prop. s. 35). Kravet pa godtagbart ekonomiskt utbyte kan dock stallas lagre for
en skogsbruksfastighet i glesbygd och majligheter till saval
kombinationsverksamhet pa orten som annan avkastning av marken sasom t.ex. jakt
och barplockning ska beaktas. Mark- och miljoomstolen finner emellertid att det
kravs betydligt storre areal skogsmark for att minimikravet, att marken ska kunna

ge ett positivt bidrag till brukarens forsérjning, ska anses uppfyllt.

Bestammelsen i 3 kap. 7 § FBL torde stélla annu hogre krav pa produktivitet for att
fastigheten ska vara ekonomiskt intressant att skota varfor fastighetsregleringen inte

heller &r forenlig med den.

Med beaktande av att &ndamalet med regleringen i ansokan har angetts till jord- och
skogsbruk, finner mark- och miljodomstolen saledes, att i den kvarvarande delen av
X, ingar for liten areal skogsmark for att den ska vara lampad for

skogsbruksandamal.

Av 4 kap. 31 § FBL f6ljer att en forrattning ska stéllas in om hinder mot
fastighetsbildningen féreligger. Om hindret kan undanrdjas genom att sékanden
jamkar sin talan, ska han fa tillfalle att gora det. Av LM:s beslut framgar att
sokandena fick mojlighet att jamka talan men valde att sta fast vid ansdkan. Det var
darfor ratt av LM att stélla in forrattningen.

Mark- och miljédomstolen finner att LM:s beslut ar korrekt och éverklagandet ska

darmed avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 5 november 2015.
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Jon Karlsson Borje Nordstrém

Tingsfiskalen Jon Karlsson och tekniska radet Borje Nordstrom har deltagit i

domstolens avgdrande.





