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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Mark- och miljoéverdomstolen andrar mark- och miljodomstolens dom pa sa sétt att
Mark- och miljodverdomstolen forpliktar Lunds Nation Arkivet AB att till VA SYD
betala anldggningsavgifter, avseende fastigheten Arkivet 1 i Lunds kommun, med
778 654 kr. Lunds Nation Arkivet AB har tidigare erlagt 583 975 kr. Resterande
belopp ska erlaggas enligt féljande.

e 158 176 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran och med den 30 december

2014 till dess betalning sker och
e 36503 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran och med den 18 december 2015

till dess betalning sker.
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103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT DOM M 4803-16
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Lunds Nation Arkivet AB (bolaget) har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen i
forsta hand ska bestdimma bolagets anldggningsavgifter till 620 476 kr och i andra
hand bestdmma dessa till 778 654 kr.

VA SYD har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska bifalla VA SYD:s i mark-

och miljédomstolen framstéllda yrkande.

Parterna har motsatt sig varandras andringsyrkanden.

BAKGRUND

Pa fastigheten Arkivet 1 i Lunds kommun har det foretagits nybyggnation av
studentboenden samt ombyggnad av ett arkiv till studentboenden med tillhérigt
bibliotek, expedition, garage samt vissa 0vriga lokalytor. Fastighetsagaren, bolaget,
ansokte i mars 2013 om ny forbindelsepunkt for vatten med storre dimension i stallet
for befintlig och &tog sig ocksa att betala anlaggningsavgifter enligt taxa. Tvist har

hérefter uppstatt mellan parterna om hur dessa ska beraknas.

Parterna ar numera 0verens om hur anldggningsavgiften ska beréknas med undantag
for berdkningen av anlaggningsavgiften for de gemensamma ytorna och for 76 stycken
studentlagenheter avsedda for enpersonsboende vilka &r utrustade med pentry, dusch
och WC.

VA SYD gor gallande att dessa 76 studentlagenheter ska rdknas som lagenheter enligt
VA-taxan. Bolaget gor a sin sida géllande i forsta hand att lagenheterna ska raknas om
till lagenhetsekvivalenter och i andra hand att avgiften for lagenheterna ska jamkas

genom att l&genhetsantalet halveras vid berékningen av avgiften.
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I VA-taxan anges betraffande begreppet lagenhetsekvivalent att for utrymmen i
bostadsfastighet med andra &ndamal &n bostad eller for darmed jamstalld fastighet,
raknas varje paborjat 150-tal kvadratmeter bruttoarea enligt svensk standard
21054:2009 som en lagenhetsekvivalent.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat skriftlig bevisning.

Parterna har aberopat samma omstandigheter som i mark- och miljédomstolen och har

utvecklat sin talan i huvudsak enligt foljande.

Bolaget

Taxan har inte utformats sa att den tar hansyn till en fordelning efter nyttan. Bolaget
har darfor stallt fragan hur en rimlig anlaggningsavgift ska beraknas for
korridorsrummen och da funnit att den enda tankbara fordelningsprincip som taxan
tillhandahaller &r att kategorisera rummen som lagenhetsekvivalenter. VA SYD har
anvant sig av ndmnda fordelningsprincip vid berdkningen av anldggningsavgifter for
de sex korridorrum som saknar egna matlagningsmojligheter men har egen dusch.
Bolaget menar att det inte ar nagon storre skillnad mellan dessa sex korridorsrum och

de dvriga 76 korridorsrummen vad géaller deras paverkan pa och nytta av VA-nétet.

For det fall Mark- och miljééverdomstolen inte bitrader bolagets berakning av
anlaggningsavgifterna enligt forstahandsyrkandet gor bolaget gallande att avgiften i
varije fall bor jamkas utifran det nyttoperspektiv som mark- och miljodomstolen i
princip stallde sig bakom. Dock ska jamkningen goras sa att den speglar en skalig
halvering av avgifterna for de 76 korridorsrummen avsedda for enpersonsboende med
pentry. Vid en sadan jamkning ska dven VA SYD AB:s uppgifter om storleken pa de
gemensamma ytorna ligga till grund for berdkningen. Som mark- och miljddomstolen
anger kan det inte vara lagstiftarens mening att studentrum med boende for en person

ska béra lika stora kostnader som normala lagenheter. Det leder i langden till en
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fordyring av alla nybyggda studentbostader utan motsvarande nytta eller

kostnad/belastning fér VA-nétet.

VA SYD

Fragan om ldgenheternas brukningssyfte ar inte relevant. VA SYD kan inte som
bolaget foresprakar alaggas skyldigheten att utréna brukningssyftet bakom varje
lagenhet. VA SYD kan inte alaggas ansvaret att bedéma och avgora huruvida
desamma utgdr enpersonsboende eller inte for att darefter kunna justera

anlaggningsavgiften.

VA SYD instammer forvisso i det tidigare beslutet fran VA- namnden (BVa 37 i mal
nr VA 138/00) om att berakning av anslutningsavgift kan jamkas med 50% med
beaktande av lagenhetens storlek och dess utrymmen. Emellertid &r det i nu aktuellt
mal tvistigt vid vilken lagenhetsstorlek en jamkning av anslutningsavgiften kan
aktualiseras. Lagenheterna i det nu aktuella fallet ar inte jamforbara med Idgenheterna i
det tidigare malet. | det malet aktualiserades en jamkning av anslutningsavgiften om 50
% av lagenheter pa 21 kvadratmeter efter att namnden konstaterat att lagenheterna
inrymts i tidigare kallarlokaler. Nu aktuella I&genheter ar vélutrustade ovan mark och

belagna pa ett attraktivt lage i centrala Lund.

Vidare kan konstateras att det i ett annat avgorande fran Va-namnden (BVa 55 i

mal nr Va 63/00) for enrumslagenheter pa 40 kvadratmeter var befogat att ta ut full
lagenhetsavgift. Det torde saledes vara befogat att for lagenheter i denna
storleksordning och darutover pa den aktuella fastigheten ta ut full lagenhetsavgift. For
det fall domstolen begransar mojligheten till uttag av anslutningsavgifter i enlighet
med motpartens talan innebé&r utfallet icke ringa ekonomiska konsekvenser for
kollektivet i 6vrigt. Detta galler i synnerhet Lunds kommun da Lund har ett stort antal

studentlagenheter jamforbara med de i malet aktuella.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

I lagen (1970:244) om allménna vatten- och avloppsanléggningar (va-lagen)
foreskriven avgiftsskyldighet ska fordelas mellan abonnentfastigheterna efter skélig
och rattvis grund. Det innebér att fordelningen i princip ska ske efter den huvudsakliga

nytta som varje sarskild fastighet har av va-anlaggningen.

Ett avgorande fran Va-namnden (BVa 37 i mal nr VVa 138/00), vilket har faststallts av
Miljodverdomstolen (Miljodverdomstolens dom den 17 december 2002 i mal nr M
6737-01), rérde ombyggnad av kallare, skyddsrum och forrad i kéllarplanen i tre
bostadshus varigenom sju nya lagenheter tillkom. De nytillkomna bostadsenheterna
var avsedda for studentboende och boytan var pa 21 kvadratmeter per enhet. | varje
bostadsenhet fanns badrum med wc, dusch och ett minikok. Va-ndmnden fann i sitt
avgorande att med hansyn till vad som upplysts om de aktuella rummen, sérskilt
storleken och det forhallandet att de inrymts i tidigare kallarlokaler, pakallade
omstandigheterna en jamkning av taxeenlig lagenhetsavgift. Avgiften jamkades darfor
till halften. Till stod for sitt avgérande angav Va-namnden foljande. Lagenhetsavgiften
utgdr anlaggningstaxans enda nyttobaserade fordelningsfaktor. Abonnentfastigheternas
storre eller mindre nytta av den allmanna va-anlaggningen mats alltsa endast efter
antalet lagenheter pa fastigheterna. Det innebar att den minsta stugan som uppfyller
kraven pa en lagenhet far betala lika stor anlaggningsavgift som den storsta
enfamiljsvillan och att avgiften for det minsta studentrummet som kan betraktas som
en lagenhet blir lika stor som for tiorumslégenheten. Vid en strikt tillampning av taxan
for sadana ytterlighetsfall forefaller det svart att forena resultatet med lagens krav pa

en skalig och rattvis fordelning av avgiftsskyldigheten efter nyttan.

Mark- och miljédverdomstolen gor féljande bedémning.

Nér det galler bolagets férstahandsyrkande instammer Mark- och miljéoverdomstolen i
mark- och miljédomstolens bedémning att en omrékning av de 76 studentlagenheterna
till lagenhetsekvivalenter inte kan anses forenligt med principen att avgiftsskyldigheten

ska fordelas enligt vad som dar sk&ligt och rattvist.
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Fragan blir darefter om det finns utrymme att jamka bolagets anlaggningsavgift.

Mark- och miljooverdomstolen kan konstatera att huvudelen av de aktuella
lagenheterna, som utgdrs av mindre korridorsrum pa 15 - 28 kvadratmeter, inte i nagon
hogre grad avviker fran de studentlagenheter det vara fraga om i det ovan namnda
avgorandet fran Va-namnden. Liksom i detta fall rérde det sig dar om lagenheter med
wec, dusch och pentry. Det kan i detta ssmmanhang inte fastas nagon avgorande vikt
vid att det tidigare avgorandet, till skillnad fran detta fall, rorde ombyggnad av kallar-

skyddsrum- och forradsutrymmen.

Det ar saledes fraga om studentboenden med sannolikt lagre nyttjandegrad &n andra
lagenheter. Enligt VA SYD ska bolaget forpliktas betala samma avgift for dessa rum
som for klart storre lagenheter for flerpersonsboende. En sadan fordelning av
avgiftsskyldigheten kan mot bakgrund av vad som ovan sagts inte anses vara skalig
och rattvis. Mark- och miljodverdomstolen delar d&rfér mark- och miljddomstolens
beddmning att det bor ske en jamkning av anlaggningsavgiften for dessa rum.

Mark- och miljodomstolens jamkning har utgatt fran parternas yrkanden. En sadan
jamkning forefaller inte 1amplig. | detta fall &r det tydligt for vilken delpost av
anlaggningsavgiften en jamkning ar aktuell. For de 76 rummen finns det istallet skél
att sammantaget jamka den taxeenliga anlaggningsavgiften. Med stdd i bl.a. det ovan
namnda nyttjandet framstar en jamkning till halften som skalig. Det innebér att
berdkningen av anlaggningsavgiften ska utga fran att de 76 rummen sammantaget
motsvarar 38 lagenheter i taxans mening i enlighet med bolagets andrahandsyrkande.

Mark- och miljodomstolens dom ska darfor andras pa sa satt att bolaget ska forpliktas
betala anlaggningsavgift om 778 654 kr. Da bolaget redan erlagt 583 975 kr ska detta
belopp avraknas. Sa som framgar av mark- och miljédomstolens dom ska ranta utga
fran och med den 18 december 2015 pa 36 503 kr och pa det resterande beloppet om
158 176 kr ska ranta utga fran och med den 30 december 2014.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2017-01-26

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Fredrik Ludwigs och Gosta Ihrfelt, referent,

tekniska radet Cecilia Undén samt tf. hovréattsassessorn Erika Lowhagen.

Foredragande har varit David Sandberg.
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meddelad i

Véxjo

KARANDE
VA SYD

Box 191

201 21 Malmd

Ombud: EB

SVARANDE

Lunds Nation Arkivet AB
Finngatan 19

223 62 Lund

Ombud: Advokat B W

SAKEN
Anlaggningsavgift (va-namndens malnr Va 304/15 inkom 2015-11-02) avseende
fastigheten Arkivet 1 i Lunds kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen forpliktigar Lunds Nation Arkivet AB att till VA SYD

betala anldggningsavgifter, avseende fastigheten Arkivet 1 i Lunds kommun, med

930 748 kr. Lunds Nation Arkivet AB har tidigare erlagt 583 975 kr. Resterande

belopp ska erlaggas enligt foljande:

o 310 270 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran och med den 30 december
2014 till dess betalning sker och

o 36 503 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran och med den 18 december
2015 till dess betalning sker.

Dok.ld 362551

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Pa Arkivet 1 i Lund har det foretagits nybyggnation av studentboenden samt om-
byggnad av ett arkiv till studentboenden med tillhorigt bibliotek, expedition, garage
samt vissa ovriga lokalytor. Fastigheten &gs av Lunds Nation Arkivet AB. Fastig-
heten &r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten (v), spillvatten (s), dagvatten
fastighet (df) och dagvatten gata (dg). De anldggningsavgifter som tidigare erlagts
har avsett forbindelsepunktsavgifter (v+s+df), lagenhetsavgifter for 30 lagenheter

(v+s+dg) samt tomtyteavgifter for 5 441 m? tomtyta (v+s+dg).

VA SYD fakturerade den 28 november 2014 Lunds Nation Arkivet AB anlégg-
ningsavgifter om 1 204 516 kr inklusive moms. Lunds Nation Arkivet AB valde att
den 30 december 2014 betala de anldggningsavgifter som bolaget fann skéliga en-
ligt sina berakningar. Det belopp som bolaget erlade uppgick till 583 975 kr inklu-
sive moms. VA SYD har senare upptéckt att det av forbiseende endast debiterats for
95 tillkommande lagenheter och att det underjordiska garaget inte beaktats, som
medfor ytterligare 3 tillkommande lagenheter. Detta genererar en avgift om 36 503

kr inklusive moms.

VA SYD har hérefter ansokt hos Statens va-ndmnd att Lunds Nation Arkivet AB
ska forpliktigas att erlagga anlaggningsavgift pa satt VA SYD angivit i sin inlaga.

Den 1 januari 2016 éverlamnades malet till mark- och miljédomstolen vid Véxjo

tingsratt.

YRKANDEN

VA SYD (kéarande) har yrkat att Lunds Nation Arkivet AB till VA SYD ska utge
657 044 kr jamte ranta pa 620 541 kr fran och med den 30 december 2014 till dess
betalning sker samt pa 36 503 kr fran 30 dagar efter mottagandet av denna stam-

ningsansokan till dess att betalning sker.
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Lunds Nation Arkivet AB (svarande) har bestritt VA SYDs yrkande i dess helhet
och yrkar att berakningsgrunden, for bolagets tillkommande anldggningsavgift, ska

vara den som bolaget gor gallande.

GRUNDER

VA SYD framfor att fastighetsdgaren ansokt, genom servisanmalan den 12 mars
2013, om ny forbindelsepunkt for vatten med storre dimension i stallet for befintlig
samt nya ytterligare forbindelsepunkter for spillvatten respektive dagvatten. Ny
forbindelsepunktsavgift debiterades for dessa den 28 november 2014 i enlighet med
géllande taxa for Lunds kommun. Bolaget har genom servisanmélan med VA SYDs
darpa foljande godkannande atagit sig att betala anlaggningsavgifter enligt taxa. De
nya forbindelsepunkterna upprattades i juni 2014. Om- och tillbyggnaden bestar av
119 studentldgenheter med pentry och dusch/we, 6 stycken “’korridorsrum” med
gemensamt kok med en total BTA om ca 180 m?, ett underjordiskt garage med en
total BTA om ca 480 m? samt 6vriga lokalytor (expedition, bibliotek, festlokal
m.m.) med en total BTA om 620 m®. Sammanlagd BTA for de tre senare &r alltsa
1280 m2 BTA (180 + 480 + 620), vilket motsvarar 9 Igh enligt 3 § i aktuell VA-
taxa (varje paborjat 150-tal m? BTA motsvarar en Igh). Den debiterade anlagg-
ningsavgiften har beréknats for 98 (119 + 9 - 30) tillkommande lagenheter. Avgif-

terna ar berdknade enligt Lunds VA-taxa for 2014, som var samma under 2013.

VA SYD framfor att for de fall mark- och miljodomstolen démer till bolagets fordel
avseende tillkommande anléaggningsavgift for en del av de mindre lagenheterna
yrkar VA SYD att reduktionen ska gdras av en lamplig jdmkning av den debiterade
lagenhetsavgiften (jfr Va-namndens avgdrande 2001-09-06, BVa 37 i mal Va
138/00) istallet for att, som bolaget yrkar, berdkna anldggningsavgiften for dessa
lagenheter pa samma satt som for exempelvis kontorsytor och andra med bostad
jamstéllda ytor enligt 3 § i VA-taxan. VA SYD definierar ett korridorsrum som ett
uthyrningsbart bostadsutrymme som saknar eget kok/pentry, men som har tillgang

till ett gemensamt kok/pentry, avsett for studentboende. For de sex studentrum som
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inte innehaller kok/pentry har darfor istéllet varje paborjat 150-tal m? bruttoarea

(BTA) raknats om till en lagenhetsekvivalent.

VA SYD anser att ytor som utgors av trapphus, korridorer (bortsett fran del av kor-
ridorsytan utanfor de 6 korridorsrummen), lagenhetsforrad, tvattstuga, soprum,
foajé/entré samt flaktrum/teknikutrymme bor inga i lagenhetsavgiften i ett flerbo-
stadshus. Dessa ytor har darmed inte raknats med som lokalytor vid omrakning till
lagenhetsekvivalenter. Endast gemensamma utrymmen som utgors av garage,
bibliotek, kontor, samlingslokal, festlokal och andra uthyrningsbara ytor har tagits

med vid VA SYDs berdkning av antalet lagenhetsekvivalenter.

Nar det galler Va-namndens avgorande 2001-09-06, BVa 37 i mal VVa 138/00 vill
VA SYD papeka att Va-namnden i sin motivering sarskilt tar upp att ... det forhdl-
lande att de (l&genheterna) inrymts i tidigare kdllarlokaler ...” &r av betydelse for
Va-namndens beddmning att jamnka lagenhetsavgifterna till hélften. I det nu aktu-
ella fallet pa fastigheten Arkivet 1 galler det stora flerbostadshus med studentlégen-
heter i upp till 5 vaningsplan. Ingen av bostadslagenheterna ar belagna i kallarplan.
VA SYD delar darfor inte bolagets uppfattning att mal Va 138/00 ar mycket snarlikt
det aktuella fallet. VA SYD vill aberopa Va-namndens avgorande 2015-03-06, BVa
22 i mal 403/13 dar Va-namnden konstaterar att en tillkommande anlaggningsavgift
for en tillkommande lagenhet avseende en friggebod (BTA < 15 m?) &r “forenligt
med vattentjiinstlagens bestimmelser, praxis och doktrin”, forutsatt att en sadan

avgift har stod i taxan.

| Va-ndmndens avgorande 2001-09-06, BVa 37 i mal Va 138/00 yttrar Va-namnden
att Lcigenhetsavgiften motiveras av den grundlaggande nyttan av tillgang till vat-
ten och avlopp i varje lagenhet. Denna nyttoaspekt berdrs inte av om kommunen
har haft nagra va-kostnader for den aktuella ombyggnaden eller inte. Hansyn tas
heller inte till hur manga personer som bor pa fastigheten eller i vilken utstréckning
dessa faktiskt utnyttjar va-anldggningen”. Samma forutsattningar galler i den aktu-
ella Va-taxan i Lunds kommun. Mot bakgrund av Va-ndmndens bedémning i sitt
avgorande 2000-11-16, BVa 55 i mal VVa 63/00 dar att pafora en fastighetségare
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ytterligare atta lagenhetsavgifter efter ombyggnad av atta trerumslagenheter till sex-
ton enrumslagenheter & cirka 40 m2 vardera, inte anses strida mot va-lagens fordel-
ningsregel, ser VA SYD inget skal att inte ta ut full lagenhetsavgift vid ombyggnad
till lagenheter i motsvarande storleksordning, &ven om ldgenheterna é&r till for ’en-

personsboende”.

VA SYD anser att det faktum att de underjordiska garagen i kéllarplan saknar bade
spillvattenavledning och vattenforsorjning inte ar relevant ifrdga om avgiftsuttag av
tillkommande anlaggningsavgifter for dessa ytor. Stod for denna uppfattning hittas i
flera avgdranden fran Va-namnden, t. ex i Va-namndens avgorande 2014-11-21,
BVa 101 i mal Va 64/13 och i Va-namndens avgorande 2015-03-06, BVa 22 i mal
Va 403/13.

Lunds Nation Arkivet AB har genom sin servisanmélan den 12 mars 2013 forbun-
dit sig att betala erforderliga anlaggningsavgifter m.m. enligt VA SYDs da gallande
taxa. | nuvarande fall finner dock bolaget skal for att bestrida VA SYDs uppfattning
betraffande hur taxan ska tillampas och berdknas. Bolaget gor géallande att det inte
ar skaligt att berdkna anldggningsavgift enligt 5 - 6 88 i VA-taxan utan att den i

enlighet med 10 § i taxan delvis bor bestimmas pa andra grunder.

Vid faststéllande av VA-taxa for anlaggningsavgifter ar det inte skaligt och rattvist
att, sasom VA SYD har gjort i detta fall, kategorisera dessa mycket sma korridors-
rum som Lé&genheter/bostadsenheter enligt 3 § aktuell VA-taxa och ta ut full taxa
for anlaggningsavgifter. Deras storlek jamte det faktum att rummen &r enpersonsbo-
enden med pentry, medfor att de inte belastar VA-natet sdsom lagenheter av nor-
malstorlek forvéantas gora och att det darfor, med stod av nyttoprincipen, finns an-
ledning att gora en annan berdkning av anlaggningsavgifter for dessa rum. Enligt
bolagets mening ar det mest narliggande att rummen kategoriseras som lagenhets-
ekvivalenter (ocksa enligt 3 § aktuell VA-taxa) och darmed réaknas utifran att varje
paborjat 150-tal m? bruttoarea (BTA) motsvarar en lagenhet pd motsvarande satt
som VA SYD gjort betréffande 6 stycken korridorsrum. Korridorsrummen inklusive
korridorskoket i hus B utgdr en total BTA om 3 084 m?, vilket enligt VA-taxans
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schablon ska motsvara 21 stycken lagenheter. Vidare uppger bolaget att 43 lagen-
heter ska tas upp som regelratta ldgenheter samt att gemensamma lokaler inklusive
kontor omfattande 1 404 m® BTA enligt VA-taxans schablon ska motsvara 10 l4-
genheter. Sammantaget ger bolagets berdkningar stod for en skalig anlaggningsav-
gift for 44 [(21 + 43 + 10) - 30] tillkommande lagenheter, efter avdrag av de 30 |&-
genheter som tidigare erlagts. Inklusive en ny forbindelsepunkt ger detta en anlédgg-

ningsavgift inklusive moms om 583 974 kr.

Bolaget finner dven stod for sin uppfattning i praxis dar VA-namnden tidigare har
provat fragan om rimligheten i att tillampa samma taxa for mycket sma enheter som
for normalstora eller mycket stora lagenheter. | ett med det nu férevarande mycket
snarlikt mal (VA-namndens avgorande 2001-09-06, BVa 37 i mal Va 138/00) har
VA-ndmnden jdmkat taxeenlig lagenhetsavgift for studentboenden i en ombyggd
fastighet till halften. Boendena var p& 21 m? per lagenhet och i varje lagenhet fanns
badrum med dusch och wc samt ett pentry. Detta ska jamféras med bolagets korri-
dorsrum p& 15-28 m? per lagenhet (med undantag for de tre lagenheter pé 31, 32
respektive 43 m?) som ocks& &r utrustade med badrum med dusch och wc samt har
utrustning som majliggor matlagning. Namnden ansag att en bedémning av om la-
genheterna skulle anses uppfylla kriterierna for VA-taxans lagenhetsbegrepp och
darmed medfdra full lagenhetsavgift, fick géras mot bakgrund av taxans konstruk-
tion i Gvrigt och hur taxan med sina avgiftsparametrar formadde fordela avgifts-
skyldigheten enligt nyttoprincipen. VA-ndmnden jdmkade avgiften for studentbo-
endena till halften. Beslutet dverklagades men Miljodverdomstolen gjorde ingen
annan bedomning utan faststéllde VA-namndens beslut (dom 2002-12-17, DM 112
i mal M 6737-01). Motsvarande princip, resonemang och bedémning finns dven i
VA-namndens avgérande 2000-11-16, BVa 55 i mal Va 63/00 och i Miljodverdom-
stolens dom 2006-04-11 i mal M 4850-05. | VA SYDs i malet aktuella taxa utgor
lagenhetsavgiften den enda nyttobaserade fordelningsfaktorn. Det &r darfér mot
bakgrund av angiven praxis oskaligt att i detta fall, vilket i likhet med det ovan pre-
senterade avgorandet ocksa rér mindre studentboenden, kategorisera korridorsrum-

men som lagenheter/bostadsenheter enligt 3 8 i VA-taxan och ta ut full lagenhets-
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avgift. FOr att VA SYDs anlaggningsavgifter ska vara forenliga med nyttoprincipen

maste de rimligen reduceras och faststallas utifran bolagets berakningar.

Vad géller tillaggsfakturan for anldggningsavgifter i det underjordiska garaget med
krav pa betalning av ytterligare tre lagenhetsavgifter ar denna oskélig. Garaget sak-
nar bade spillvattenavlopp och tappvatten. Aven om det vore teoretiskt mojligt att
rakna fram tre lagenhetsekvivalenter pa det satt som VA SYD har gjort vore det helt
orimligt da ytan inte pa nagot satt belastar avloppssystemet — vare sig spillvatten
eller dag- och dranvatten — och heller inte har nagon vattentillforsel. Eftersom dven
denna debitering grundar sig pa nyttoprincipen och den aktuella ytan saknar nytta
av VA-natet ar det oskaligt att alls berdkna och debitera anldggningsavgifter for
garageytan. Ovriga ytor, som bolaget sarskilt har redovisat i bilaga till sin inlaga,
utgors i forsta hand av kallarforrad, teknikutrymmen och serviceutrymmen. | likhet
med garageytan belastar inte dessa utrymmen avloppsnatet varfér det med samma

nyttobaserade resonemang vore oskéligt att ta med ytorna i berdkningen.

For det fall mark- och miljédomstolen forpliktigar bolaget att utge anlaggningsav-
gifter for det underjordiska garaget yrkar bolaget att anlaggningsavgiften reduceras
med 29 % enligt i malet géllande VA-taxa § 8 punkt 8.1 med hanvisning till § 4
punkt 4.1 och 4.3 gallande anlaggningsavgift for dagvattenavlopp fran allmén
platsmark (Dg). Avgiftsskyldigheten for Dg intrader enligt punkt 4.3 i taxan forst
nar atgarder for bortledande av dagvatten blivit utforda och da VA SYD inte utfort
nagra sadana atgarder i garaget bor inte heller nadgon avgift for Dg avseende ga-

rageytan kunna aktualiseras.

Bolaget framfor, med anledning av VA SYDs kommenterar till Va-ndmnden avgo-
rande 2001-09-06, BVa 37 i mal Va 138/00, att Va-namnden i sin motivering nam-
ner foljande: "Med hédnsyn hértill och vad som har upplysts om de aktuella student-
rummen, sérskilt storleken [bolagets kursivering] och det forhallandet att student-
rummen inrymts i tidigare kéllarlokaler, finner Va-namnden omstandigheterna pa-

kalla en jamkning av taxeenlig ldgenhetsavgift ...” I stycket dessforinnan, som
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ocksa hor till motiveringen, anger Va-namnden betraffande att lagenhetsavgiften

utgér anlaggningstaxans enda nyttobaserade fordelningsfaktor:

” Abonnentfastigheternas storre eller mindre nytta av den allminna va-anlaggningen méts alltsa end-
ast efter antalet lagenheter pé fastigheterna. Det innebér att den minsta stugan som uppfyller kraven
pa en lagenhet far betala lika stor anlaggningsavgift som den storsta enfamiljsvillan och att avgiften
for det minsta studentrummet [bolagets kursivering] som kan betraktas som en lagenhet blir lika stor

som for tiorumsldgenheten.”

Av motiveringen framgar tydligt att det &r storleken pa en lagenhet som ska tillma-
tas sarskilt stor betydelse vid om jamkning av anlaggningsavgiften ar pakallat och

inte pa vilket vaningsplan en lagenhet r placerad, &ven om detta ocksa kan beaktas.

Omstandigheterna i Va-namndens avgoérande 2000-11-16, BVa 55 i mal Va 63/00
skiljer sig bade fran de i mal VVa 138/00 och de i nu forevarande mal pa sa vis att
storleken p& lagenheterna i namnda mal uppgick till cirka 40 m? vilket ska jamféras
med 21 m? i mal Va 138/00 och 15-28 m? i nu férevarande mal. Det handlar allts&
hér inte, som VA SYD uppger, om lagenheter i motsvarande storleksordning som i
mal Va 63/00. Vad galler namndens yttrande i mal Va 138/00 betraffande vad som
motiverar lagenhetsavgifter sa citerar namnden langre ned i yttrandet sitt uttalande
fran mal Va 63/00:

”Aven om en avgiftsfordelning efter antalet ligenheter saledes ir forenlig med va-lagens krav pa
skalig och rattvisa kan den 6kade nyttan som en storre lagenhetsantal med detta synsatt anses tillféra
en ansluten fastighet inte utstréackas hur langt som helst. Uppdelning av en given yta i allt fler bo-
stadsenheter méste dels i nagot stadium komma i konflikt med lagenhetsdefinitionen dels innebara
en alltmer uttunnad nyttorelation som medfér att ytterligare lagenhetsavgifter inte far tas ut eller att

dessa i varje fall maste reduceras.”

Bolaget finner inga skél for att VA SYD ska kunna ta ut full lagenhetsavgift for de
mindre korridorsrum som &r inrattade som enpersonsboenden och darfor inte kan
jamforas med lagenheterna i mal Va 63/00 och darfor inte heller bor bli foremal for
samma slutliga beddmning avseende tillkommande lagenhetsavgift som gjordes i

malet.

| Va-namndens avgorande 2014-11-21, BVa 101 i mal VVa 64/13 uttalar namnden att
det inte krévs att det foreligger en konkret nytta i det enskilda fallet (vilket torde
vara ostridigt att det inte gor géllande det underjordiska garaget) men att nyttoprin-
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cipen i sadana fall maste tillgodoses generellt sett. Genom byggnationen av det un-
derjordiska garaget, som saknar bade spillvattenavlopp och tappvatten, kan bolaget
inte finna det styrkt att sa sker. Bolaget anser som tidigare anfort att ert uttag av
anlaggningsavgift for garageytan ar oskélig och att avgiften med stod av § 10 i ak-
tuell VA-taxa bor bortfalla helt eftersom ytan pa intet satt belastar avloppssystemet.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har avgjort malet utan huvudforhandling med stod av 42
kap 18 § forsta st. 5 p. rattegangsbalken.

Enligt 31 8 lagen (2006:412) om allménna vattentjanster (VAL) ska avgifterna be-
stdmmas sa att kostnaderna fordelas pa de avgiftsskyldiga enligt vad som ar skaligt
och rattvist. 1 32 § VAL anges att anlaggningsavgifterna ska bestdmmas pa berak-
ningsgrunder som innebadr att en fastighetsdgare inte behdver betala mer &n vad som
motsvarar fastighetens andel av kostnaden for att ordna va-anlaggningen. Avgifter-
nas belopp och hur avgifterna ska beraknas ska enligt 34 § VAL framga av en taxa.
Avgifterna far inte bestammas till hogre belopp dn vad som &r forenligt med be-
stammelserna i 30 — 33 8§ VAL.

For Lunds kommun galler i nu aktuellt mal VA-taxa som antagits av férbundsfull-
méktige den 30 november 2011 att gélla fran och med den 1 januari 2012. Av taxan
framgar att anlaggningsavgift for bostadsfastighet utgar med avgift for forbindelse-
punkt, avgift per m? tomtyta samt avgift per lagenhet. Lagenhetsantalet bestams
enligt 8 5 punkt 5.4 efter de ritningar enligt vilket bygglovet beviljats, eller efter
annan ritning eller uppmatning som huvudmannen godké&nner. For utrymmen i bo-
stadsfastighet med andra andamal an bostad eller for darmed jamstalld fastighet,
raknas varje paborjat 150-tal m? bruttoarea (BTA) enligt svensk standard

21054:2009 som en lagenhetsekvivalent.

VA SYD har i sina berdkningar av anlaggningsavgifter kommit fram till foljande:
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Antal
Forbindelsepunkt 1
Bostadsfastighet
Avgift for lagenheter 119

Med bostadsfastighet

jamstalld fastighet

Avgift for lagenheter 6
Avdrag for tidigare

debiterad BTA

Avgift for lagenheter -30
Summa anlaggningsavgifter
Mervardesskatt

Oresavrundning

Fakturerat belopp

Bolaget har i sina berakningar av anlaggningsavgifter kommit fram till foljande:

Antal

Forbindelsepunkt 1
Korridorrum eller motsv 21
Lagenheter 43
Gemensamma lokaler 10
Avdrag for tidigare

debiterad BTA

Avgift for lagenheter -30

Summa anlaggningsavgifter
Mervardesskatt
Oresavrundning
Fakturabelopp

Pris
38 883

9734

9734

9734

Pris
38 883
9734
9734
9734

9734

Belopp, kr
38 883

1158 346

58404

-292 020
963 613
240 903,25
-0,25
1204 516

Belopp, kr
38883

204 414
418 562
97 340

-292 020
467 179
116 794,75
0,25
583974

10
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Skillnaden i de av parterna gjorda berékningarna &r hur ladgenheterna ska réknas nar

det géller att berakna anldggningsavgifterna.
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Mark- och miljddomstolen finner att den berdkning som bolaget har gjort dar lagen-
hetsekvivalenter enligt § 3 i VA-taxan anvénts innebar att den sa kallade nyttorella-
tionen satts ur spel. Detta innebér att pa en lagenhetsekvivalent skulle det ga 7 stu-
dentlagenhet (150 m%/21 m?), vilket inte heller kan anses férenligt med 31 § VAL
om att avgifterna ska bestammas sa att kostnaderna fordelas pa de avgiftsskyldiga
enligt vad som ar skaligt och rattvist. Det kan inte heller enligt domstolens uppfatt-
ning vara lagstiftarens mening att studentrum med boende for en person ska bara
lika stora kostnader som normala lagenheter. | stéllet bor en jdmkning ske av an-
laggningsavgiften. VA SYD har i sin berdkning anvant 125 lagenhetsavgifter och
bolaget 74 lagenhetsavgifter. En lamplig jamkning &r att skillnaden halveras. An-

laggningsavgiften blir da enligt foljande:

Antal Pris Belopp, kr
Forbindelsepunkt 1 38 883 38 883
Bostadsfastighet
Avgift for lagenheter 119 9734 1158346
Med bostadsfastighet
jamstalld fastighet
Avgift for lagenheter 6 9734 58 404
Jamkning [(125-74)/2] -25,5 9734  -248217
Avdrag for tidigare
debiterad BTA
Avgift for lagenheter -30 9734  -292020
Summa anlaggningsavgifter 715396
Mervardesskatt 178 849
Fakturabelopp 894 245

Bolaget har bestridit att det under jordiska garaget ska belastas med ytterligare tre
lagenhetsavgifter. Mark- och miljddomstolen finner inte att bolaget visat att garaget
inte ska utg6ra underlag for berdkning av anldggningsavgiften. Tvartom talar flera
rattsfall om att &ven sadana ytor ska ingd i berédkningen av anlaggningsavgifter. Till
foljd av detta forpliktigas bolaget att till VA SYD erldgga ytterligare 36 503 kr.
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Bolaget har tidigare erlagt 583 975 kr varfor detta belopp ska avréknas anlagg-
ningsavgiften 894 245 kr. Pa det resterande beloppet, 310 270 kr, ska ranta utga
enligt 6 § rantelagen fran och med den 30 december 2014 tills betalning sker. Pa
beloppet 36 503 kr ska réanta enligt 6 § rantelagen utga fran och med den 18 decem-
ber 2015 till dess betalning sker.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 425)
Overklagande senast den 31 maj 2016.

Anders Enroth Mats Jansson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande och tek-
niska radet Mats Jansson samt de sarskilda ledamoterna Kjell Karlsson och Robert

Rosenqvist.





