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OVERKLAGAT AVGORANDE

Véxjo tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2015-12-28 i mal M 4995-15, se
bilaga A

KLAGANDE

Delta Fastighetsutveckling AB, 556720-3616
c/o Realcore AB

Backavéagen 23

214 32 Malmo

Ombud: Advokat Z

MOTPARTER
1. Arbetsmarknads-, gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden i Malmo stad
205 80 Malmo

2. Miljondmnden i Malmo stad
205 80 Malmo

SAKEN
Inhibition

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom férordnar Mark- och miljoover-
domstolen att punkten 1 i Miljondmnden i Malmo stads beslut den 30 juli 2015 i
arende nr 542:03689-2014 om omedelbart férbud mot att bedriva gymnasium och
annan skol- eller undervisningsverksamhet i byggnaderna L, C och B pa gatan x,

fastigheterna Y och X, tills vidare inte ska galla.

Dok.Id 1259107

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Delta Fastighetsutveckling AB (Delta) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen,
med andring av mark- och miljédomstolens dom, omedelbart ska forordna att de delar
av Miljonamnden i Malmo stads beslut den 30 juli 2015 i arende nr 542:03689-2014

som géller omedelbart tills vidare inte ska galla (inhibition).

Arbetsmarknads-, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden i Malmo stad

(arbetsmarknadsnamnden) har, som det far forstas, motsatt sig andring.

Miljondmnden i Malmo stad (miljondmnden) har motsatt sig &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Delta har utover vad som tidigare anforts tillagt i huvudsak féljande. Miljonamndens
beslut &r materiellt oriktigt. Beslutet har meddelats med stdd av endast en del av de
utredningar som har genomforts i lokalerna och endast de utredningar som har visat ett
negativt resultat. Det finns inte stod for slutsatsen att lokalerna har konstaterade fukt-
och mogelskador. Enligt de utredningar Delta har Iatit genomfora har lokalerna en god
inomhusmiljo. Av utredningarna framgar aven att de atgarder som trots detta ar
motiverade kan genomfdras samtidigt som skolverksamhet bedrivs i lokalerna. For
narvarande bedrivs ingen verksamhet i lokalerna och det vistas inga manniskor dér.
Inte heller kommer nagon att vistas i lokalerna inom en dverskadlig framtid. Det fore-
ligger darfor inte nagon 6verhangande risk for att manniskor drabbas av halso-
olagenheter. Da beslutet inte forhindrar nagon dverhangande hélsorisk saknas skal for
att beslutet ska vara omedelbart géllande. Beslutet ar meddelat med stéd av de
allmanna hansynsreglerna i 2 kap. 2, 3 och 7 88 miljobalken. Férbud som meddelas pa
grund av skalighetshedomningar baserade pa de allmanna hansynsreglerna ska galla
forst da de vunnit laga kraft. Vidare dr beslutet mer ingripande &n vad som egentligen
behovs. Miljonamnden hade istéllet for att meddela ett omedelbart forbud mot att

anvanda lokalerna kunnat upprétta en atgardsplan.
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Arbetsmarknadsnamnden har anfort i huvudsak féljande. Arbetsmarknadsndmnden
ar i stort behov av alla tillgangliga skolplatser och agerar inte i syfte att omojliggora ett
anvandande av lokalerna. Den har dock inte méjlighet att avvika fran det protokoll
som finns i syfte att sakerstélla att skolmiljon ar halsosam. Arbetsmarknadsnamnden
utgar fran att miljonamnden har analyserat allt tillgangligt underlag och kommit till ett
korrekt beslut i fragan. Givetvis har inte arbetsmarknadsnamnden underlatit att till-

stalla miljoforvaltningen relevant underlag.

Miljonamnden har anfort i huvudsak féljande. Den omedelbara verkstélligheten av
forbudet ar motiverad. Beslutet ar baserat pa faktiska omstandigheter som har
konstaterats vara hélsofarliga. Varken Delta eller arbetsmarknadsnamnden har kunnat
visa att undervisningsverksamhet kan bedrivas i lokalerna utan allvarlig risk for
manniskors halsa. Beslutet ar inte heller orimligt da halsonyttan 6verstiger kostnader
for saneringsatgarder samt for alternativa undervisningslokaler. Ett omedelbart forbud
har dven visat sig vara nédvandigt da Delta har kontaktat miljénamnden och forklarat
att de har en ny hyresgast som vill bedriva skolverksamhet i lokalerna. Miljondmnden
har i sitt beslut véagt in samtliga uppgifter som férekommit i arendet. Forekomst av fukt
och mdgel i en undervisningslokal ar tillrackligt for att konstatera att det foreligger en
oldgenhet. Kan inte verksamhetsutdvaren eller fastighetsagaren visa att risken for
olagenhet &r obetydlig &r lokalen inte lamplig for undervisningsverksamhet forrén
atgarder har vidtagits. Deltas experter har bekraftat att det forekommer fukt i syllar och
att det finns behov av att atgarda syllar, mattor, ventilation och temperatur. Dessa
omstandigheter ar fullt tillrdckliga for att beddma att lokalerna &r olampliga for under-
visningsverksamhet. Det underlag som ska ligga till grund for avgorande i malet &r det
som inkom i samband med anmaélan i september 2014. Utifran dessa uppgifter star det
klart att lokalerna har fukt och fuktrelaterade problem for vilka det saknas en atgards-
plan for att hantera. Atgarderna ska genomforas innan verksamheten pabdrjas.
Forsiktighetsprincipen maste fa genomslag da det varken finns en tidplan eller en
genomforandebeskrivning av atgarderna som sékerstéaller att exponering av skadliga

amnen inte sker.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar inledningsvis att den fraga domstolen har
att préva ar om det finns skal for att foérena forbudet mot att bedriva gymnasium och
annan skol- eller undervisningsverksamhet i byggnaderna L, C och B pa gatan x,

fastigheterna Y och X, med ett verkstallighetsférordnande.

En tillsynsmyndighet far bestamma att dess beslut ska galla omedelbart &ven om det
overklagas (26 kap. 26 § miljobalken). Ett sadant verkstéllighetsforordnande blir i
forsta hand aktuellt i situationer dar skador eller olagenheter maste forhindras genom
omedelbara atgarder. Beslut som har medelats med anledning av att miljobalkens
allmanna hansynsregler asidosatts bor galla forst da beslutet vunnit laga kraft, eftersom
det ar frdga om skalighetsbedomningar. Den enskilde bor da fa en chans till domstols-
prévning innan beslutet verkstalls. (Prop. 1997/98:45, del 2, s. 285.)

Miljondmndens beslut har meddelats med anledning av att de allménna hansyns-
reglerna i 2 kap. 2-3 88 miljobalken bedomts vara asidosatta. Enligt huvudregeln ska
alltsa ett sadant beslut galla forst sedan det har vunnit laga kraft. Det har inte fram-
kommit att risken for olagenhet i detta fall skulle vara sa dverhangande att det har
funnits skal att avvika fran huvudregeln. Punkten 1 i miljondamndens beslut om
omedelbar verkstéllighet ska darfor tills vidare inte galla och dverklagandet i

inhibitionsfragan ska bifallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Anna-Lena
Rosengardten, hovrattsradet Christina Ericson, referent, och tf. hovrattsassessorn
Christoffer Sheats. Foredragande har varit hovréattsfiskalen Ulrika Lundgren.
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meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
Delta Fastighetsutveckling AB, 556720-3616

Ombud: Advokaten Z

MOTPART
1. Arbetsmarknads-, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden i Malmé kommun
205 80 Malmo

2. Malmd kommun, Miljéférvaltningen
205 80 Malmo

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut 2015-09-10 i &rende nr 505-23098-15, se bilaga 1

SAKEN
Inhibition

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 350415

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Malmo stad, miljoforvaltningen, beslutade den 30 juli 2015, genom
delegationsbeslut adresserat till arbetsmarknads-, gymnasie- och
vuxenutbildningsndmnden i Malmé kommun, att férbjuda drift av gymnasium och
annan skol- eller undervisningsverksamhet i byggnaderna L, C och B pa fastigheten
Malmo Y och X, gatuadressen x i Malmo. Av beslutet framgar att det galler
omedelbart aven om det 6verklagas och ska foljas genast fran och med mottandet

av beslutet.

| samma beslut forelades aven namnden att dels inkomma med rapport fran
sakkunnig med redogorelse for lokalerna i 6vriga byggander och byggnadsdelar (A,
B, E, F, G, H, I och K), dels redovisa hur ndmnden sékerstaller att
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om ventilation uppfylls for verksamhetens
lokaler och om antalet personer som ventilationen &r dimensionerad for i klassrum
och dvriga lokaler som eleverna har tillgang till. Dessa uppgifter ska enligt

forelaggandet redovisas minst 6 veckor fore planerad start av verksamheten.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Skane lan av fastighetens dgare, Delta
Fastighetsutveckling AB (bolaget) med yrkande om inhibition. Lansstyrelsen
beslutade den 10 september 2015 att avsla yrkandet om inhibition. Bolaget
Overklagande darefter lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen, som i
beslut den 6 oktober 2015 avvisade bolagets 6verklagande. Bolaget 6verklagade
mark- och miljddomstolens avvisningsbeslut till mark- och miljééverdomstolen
som i dom den 21 december 2015 undanréjde mark- och miljodomstolens
avvisningsbeslut och aterforvisade malet till mark- och miljédomstolen fér fortsatt
handlaggning.

YRKANDEN M.M.
Bolaget har yrkat att mark- och miljddomstolen, med &ndring av l&nsstyrelsens

beslut, ska inhibera det dverklagade beslutet.

Bolaget har som grund for yrkandet anfor i huvudsak foljande.
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Bolagets installning ar i forsta hand att det inte foreligger ett behov av atgarder i
lokalerna, men aven om lokalerna skulle vara i behov av atgarder finns inget behov
av omedelbara eller skyndsamma atgérder. Lokalerna star for narvarande tomma
och har gjort det sedan oktober 2013. Inga manniskor vistas i lokalerna
overhuvudtaget och det foreligger inga omedelbara planer pa att flytta tillbaka till
lokalerna. Enligt 26 kap. 9 § miljobalken far inte mer ingripande atgérder vidtas an
vad som behovs i det enskilda fallet. Miljoforvaltningens beslut att ett flertal av
bolagets byggnader inte kan anvéandas for sitt avsedda andamal har fatt
hyresrattsliga effekter. Det ar svart att forestalla sig ett mer ingripande beslut an ett
omedelbart géllande anvéndningsférbud. Om miljéférvaltningens beslut inte
inhiberas kommer beslutet att medféra vésentlig oldgenhet och betydande skada for
bolaget som inte gar att reversera. Foljaktligen skulle bolaget drabbas av irreparabel
—och betydande — skada som blir storre for varje dag som beslutet fortsatt géller.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens bedémning. Vad bolaget har anfort i
overklagandet till mark- och miljddomstolen féranleder inte domstolen att géra
nagon annan bedémning. Bolagets éverklagande ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 18 januari 2016.

Bengt Johansson Carl-Philip Jonsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bengt Johansson, ordférande, och
tekniska radet Carl-Philip Jonsson.





