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OVERKLAGAT AVGORANDE

Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2015-11-13 i mal P 2259-15, se

bilaga

KLAGANDE

H-LJ

MOTPART

1. Stadsbyggnadsndmnden i Helsingborgs stad
251 89 Helsingborg

2. KA

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X i Helsingborgs kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Stadsbyggnadsnamnden i Helsingborgs stads beslut den 29 januari
2015, § 24, dnr 00097/2015, att meddela bygglov for tilloyggnad av uterum pa

fastigheten X och avslar anstkan om bygglov.

Dok.Id 1266103

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

H-LJ har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen, med &ndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska upphéva bygglovsbeslutet.

Till stod for sin talan har han anfort detsamma som i mark- och miljédomstolen och
darutover tillagt foljande. Det aktuella uterummet ska byggas inom ett omrade som i
tillamplig stadsplan betecknas F. Inom ett sadant omrade far byggnader endast
uppféras fristdende. Atgarden strider darmed mot gallande planbestimmelse eftersom
rummet &r tankt att vara en fast monterad tillbyggnad uppford direkt mot befintlig
bostadsbyggnad. Han har vidare hdvdat att undantag inte kan medges i detta fall med

hansyn till brandsékerheten.

KA har motsatt sig andring av det 6verklagade beslutet och hanvisat till
underinstansernas beddmning. Han har darutéver anfort att inga speciella atgarder
behover vidtas med hénsyn till brandsékerheten.

Stadsbyggnadsnamnden i Helsingborgs stad (ndmnden) har motsatt sig andring av
det 6verklagade beslutet och anfort i huvudsak detsamma som i mark- och
miljodomstolen med foljande tillagg. Bygglovet strider inte mot aktuell
planbestammelse eftersom det ar fraga om en tillbyggnad till en byggnad som é&r
fristaende saval fore som efter tillbyggnaden. Det &r, med hansyn till att uterummet &r
placerat at soder, inte mojligt att uppfora uterummet pa nagon annan lika
andamalsenlig plats. Sammantaget ar forutsattningarna for undantag fran
bestammelsen i 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, uppfyllda. Under alla
forhallanden ar det en sadan liten avvikelse fran planbestimmelserna som ar férenlig

med planens syfte.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Planbestammelser

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.
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Den sokta atgarden
KA har ansokt om bygglov for att uppfora en 19 m2 stor tilloyggnad
(uterum) av bostadshuset pa fastigheten X i Helsingborgs kommun. Avstandet mellan
uterummet och gransen till grannfastigheten Y ar 2,4 meter. Av utredningen i malet
framgar att det tidigare funnits ett uterum pa den aktuella platsen samt att det pa

grannfastigheten finns ett garage langs med tomtgransen.

Foreligger sarskilda skal att medge undantag enligt 39 8 tredje stycket BS?

Av lansstyrelsens beslut framgar att en stadsplan fran 1950 galler for det aktuella
omradet. | avsaknad av bestammelser om en byggnads placering i forhallande till
tomtgrans galler darfor 39 8 BS som bestdmmelse i planen. Detta medfor att minsta

avstand ska vara 4,5 meter till tomtgréns.

Den tilltdnkta placeringen av uterummet strider darmed mot géllande detaljplan, om
det inte finns forutsattningar att gora ett undantag fran avstandsregeln. Enligt 398
tredje stycket BS kan undantag medges om det ar pakallat av sérskilda skal och inte
medfér men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet och
inte forsvarar ett lampligt bebyggande av omradet. Om forutsattningarna ar uppfyllda

4r atgarden att anse som planenlig (jfr RA 1994 ref. 8).

Beddmningen av om det finns sarskilda skal for ett undantag enligt 39 § tredje stycket
BS ska goras utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda skél kan
foreligga om det inte &r mojligt att uppfora byggnaden pa annan, andamalsenlig plats
pé fastigheten (se t.ex. RA 1985 2:11, RA 1987 not. 221 och RA 1994 ref. 8).
Fastighetens topografi eller om fastigheten ar belastad med nagon rattighet, kan
exempelvis medféra att undantag medges. Byggnaden bor i sadana fall dven tillgodose
ett angeléget behov for fastigheten (se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 17
december 2014 i mal nr P 6026-14). Behovet far anses vara angelaget om atgarden
dverensstammer med det andamal som marken enligt gallande detaljplan ar avsedd att
anvandas for och om flertalet fastigheter inom planomradet, utan 6verskridande av
avstandsgranser enligt 39 § andra stycket BS, kan fa motsvarande behov tillgodosett
(se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 20 januari 2016 i mal P 5529-15). Av

praxis framgar att bedomningen av vad som utgdr sarskilda skal ska ske restriktivt.
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Enligt gallande detaljplan &r fastigheten avsedd for bostadsandamal. Mark- och
miljooverdomstolen anser utifran vad som framgar av handlingarna i malet att
forhallandena pa fastigheten ar sadana att det ar majligt att utféra motsvarande atgard
pa annan andamalsenlig plats. Det har heller inte framkommit att den aktuella
fastigheten har nagon sarskild egenskap som gor att den skiljer sig fran 6vriga
fastigheter som omfattas av planen i fraga om mojlighet att efterleva bestammelsen om
tillaten placering av byggnad. Mot bakgrund av det anférda finns det inte nagra
sarskilda skal att medge undantag fran bestammelsen om minsta avstand om 4,5 meter
till grannes tomtgrans. De omstandigheterna att det tidigare funnits ett uterum pa den
aktuella platsen samt att det pa grannfastigheten finns ett garage langs med
tomtgransen foranleder ingen annan bedémning. Vid detta férhallande saknas
anledning att bedéma om de 6vriga rekvisiten for undantag enligt 39 § BS ar

uppfyllda. Tillbyggnaden &r darmed planstridig.

Ar awikelsen sadan att bygglov &nd& kan beviljas?

Om den sokta atgarden strider mot gallande plan, kan bygglov enligt 9 kap. 31 b §
punkten 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, anda beviljas om atgarden innebér en
liten avvikelse fran planen och avvikelsen &r forenlig med planens syfte. Av betydelse
vid denna beddmning &r bl.a. hur stor del av den aktuella tillbyggnaden som kommer
att vara placerad narmare tomtgrénsen an 4,5 meter (se t.ex. Mark- och
miljooverdomstolens dom den 18 september 2012 i mal nr P 2693-12 och Mark- och
miljooverdomstolens dom den 9 mars 2016 i mal P 7852-15). Systematiskt medgivna
dispenser fran planbestammelsen i enlighet med tidigare lagstiftning samt det
forhallandet att den sokta atgarden kan fa prejudicerande verkan for aktuellt omrade
om den beviljas &r ytterligare omstandigheter som kan vara av betydelse vid
bedémningen av om en viss avvikelse &r att betrakta som liten (se t.ex. RA 1990 ref.
51 1, RA 1997 not. 66 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 31 maj 2012 i méal
P 1119-12).

| forevarande fall kommer en stor del av uterummet att vara placerat ndrmare
tomtgransen an 4,5 meter. Det har inte framkommit nagot som tyder pa att

systematiskt medgivna dispenser tidigare getts fran den aktuella planbestammelsen.
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Den sokta atgarden skulle vidare kunna fa prejudicerande verkan for omradet om den
medges. Med beaktande av det anférda anser Mark- och miljodverdomstolen att det
inte ar fraga om en liten avvikelse fran planen. Bestammelsen i 9 kap. 31 b § punkten 2
PBL medfor inte heller att avvikelsen blir godtagbar. Bygglov kan déarmed inte

beviljas.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljédverdomstolen att det saknas
forutsattningar att bevilja bygglov for den ansokta atgarden. Mark- och
miljodomstolens dom och ndmndens beslut ska darfér upphavas och ansékan om

bygglov avslas.

Mark- och miljoéverdomstolens dom far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-

och miljddomstolar inte éverklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Mikael Hagelroth och Eywor

Helmenius, referent, samt tekniska radet Maria Lotz

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Erik Stalhammar
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33 meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
H-LJ

MOTPART

1. Stadsbyggnadsndmnden
Helsingborgs stad

251 89 Helsingborg

2. KA

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Skane lans beslut 2015-05-10 i arende nr 403-6204-2015,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov pa fastigheten Helsingborg X

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 337432

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Helsingborg (ndmnden) har vid sammantrade den 29
januari 2015 bland annat beslutat att bevilja bygglov for tillbyggnad med uterum
pa fastigheten Helsingborg X (fastigheten). H-LJ har 6verklagat namndens beslut
till Lansstyrelsen i Skane lan (lansstyrelsen) som avslagit 6verklagandet. H-LJ har

nu O6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.

H-LJ har yrkat, sasom det far forstas, att mark- och miljddomstolen ska upphéava
det 6verklagade beslutet och avsla ansdkan om bygglov. Han har till stod for sin
talan anfort bland annat foljande. Avstandet fran uterummet till hans garage ar 2,4
meter vilket ar langt under de rekommenderade avstand som
brandskyddsmyndigheten och byggnadsndmnden godkénner. Om hans
overklagande avslas antar han att det blir en ny norm fér byggnation pa omradet
vilket oroar honom. Det finns méjligheter att bygga uterummet pa annan plats pa
tomten. Det finns inga andra uterum i omradet som &r byggda sa nara tomtgréansen.
Det finns darfor ingen anledning att godkanna detta uterum. Enligt
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar kraven for undantag enligt 39 8
byggnadsstadgan (1959:612) inte uppfyllda varfor avvikelsen inte ar en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (2010:900).
Stadsbyggnadsforvaltningen ansag att bygglov borde ha végrats och han star fast
vid att forvaltningens forslag bor kvarsta.

KA har beretts méjlighet att yttra sig over déverklagandet men han har

inte hort av sig.

Namnden har vidhallit sitt beslut och yrkat att 6verklagandet ska avslas. Namnden
har anfort bland annat foljande till stod for sin instélining. Forutsattningarna for

undantag enligt 39 8 byggnadsstadgan ar uppfyllda. Om domstolen skulle finna att



3

VAXJO TINGSRATT DOM P 2259-15
Mark- och miljodomstolen

sd inte ar fallet &r det i vart fall fraga om en sadan liten avvikelse fran
planbestammelserna som &r forenlig med planens syfte. Det ar fraga om speciella
omsténdigheter i det aktuella fallet eftersom grannen har ett garage i tomtgransen

och uterummet placeras i hojd med detta garage och dess infart.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens bedémning.

Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens bedémning att tillbyggnadens
avstand till tomtgransen ar forenlig med detaljplanen och att atgéarden inte heller

I Ovrigt strider mot bestdmmelserna i plan- och bygglagen (2010:900). Vad H-LJ

anfort foranleder ingen annan bedémning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 4 december 2015.

Marie Gerrevall Marten Dunér

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Marie Gerrevall, ordférande, och
tekniska radet Marten Dunér. Foredragande har varit beredningsjuristen Karin

Lundstrom.





