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MOTPART
1. BA

Ombud: CRA

2. Milj6- och byggnadsnamnden i Tanums kommun

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X i Tanums kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphaver Mark- och
miljoéverdomstolen Miljo- och byggnadsndmndens i Tanums kommun
delegationsbeslut den 15 januari 2015 (MBN 2011/0615-332) att bevilja bygglov

pa fastigheten X och avslar ansokan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

FC, GC, HC och JS (FC m.fl.) samt CA och KAF (CA

m.fl.) har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av mark-och
miljodomstolens dom, ska upphdva Milj6- och byggnadsndmndens i Tanums kommun

beslut att bevilja bygglov pa aktuell fastighet.

BA och Milj6- och byggnadsnamnden i Tanums kommun (ndmnden) har motsatt

sig andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

FC m.fl. har utéver vad de anfort i mark- och miljédomstolen tillagt i huvudsak
foljande:

Den planerade byggnaden har forsetts med fonster av flaggmodell, fyra fonster i
yttertak mot sydvast, motsvarande fyra meter eller 40 procent av takets langd, samt
ytterligare ett fonster i yttertak mot nordost. Forekomsten av dessa fonster utgor en
avvikelse i forhallande till omgivande bebyggelse. Byggnadens stil Gverensstammer
inte med den &ldsta bebyggelsen i omradet ner mot hamnen. Dér ar husen sma och har
ofta sprojsade fonster. Det ar inte frdga om gammal stil da en byggnad forses med
takfonster. Byggnader med tva vaningar och kéllare &r inte vanligt forekommande i
gamla Fjallbacka i den meningen att mer an hélften av alla byggnader skulle ha denna
utformning. Den planerade byggnaden kommer att medféra en férandring av

landskapsbilden och huset kommer inte att smalta in i bebyggelsen.

De ifragasatter om fotomontaget pa ett korrekt satt aterger avstandet mellan aktuell
byggnad och omkringliggande byggnader i Fjallbacka. Fotomontaget visar inte att den

planerade byggnaden skulle smalta val in med omkringliggande bebyggelse.



4

SVEA HOVRATT DOM P 11387-15
Mark- och miljééverdomstolen

Den planerade byggnaden har inte exteriort anpassats till den omgivande bebyggelsen,

utan den kommer att medfora en férandring av landskapsbilden. Det &r alltjamt deras

uppfattning att den planerade byggnaden inte uppfyller lagens krav.

CA m.fl. har till stod for sin talan anfort foljande: Den ifragavarande fastigheten
har aldrig varit bebyggd med ett bostadshus och den bor sa forbli. Det dr galet att ta
all sjoutsikt ifran tva fastigheter eftersom forlusten blir manga miljoner. I praktiken
ar det fraga om en kapitalforflyttning fran dem till BA. Det utgor en betydande

oldgenhet i deras dgon.

BA har till stod for sitt bestridande anfort i huvudsak foljande:

Fjallbacka ar ett kustsamhalle av typiskt bohuslandsk karaktar. Utmérkande for
bebyggelsen i Fjallbacka ar vita trahus som &r placerade mycket tatt. Sasom framgar av
ritningar samt fotokollage &r den planerade byggnaden mycket lik befintlig bebyggelse
i Fjallbacka. Huset kommer att byggas i gammal stil med trapanel m.m. Hojden pa
byggnaden 6verensstammer med 6vrig bebyggelse. Tva vaningar plus kallare ar
vanligt forekommande. Den aktuella byggnadens taknock ar beldgen cirka 1,5 meter
under grannhusets nock och differensen &r darfér obetydlig. Den planerade byggnaden
kommer inte att ge ett tornliknande intryck. FOr att en réttvis jamforelse ska kunna ske
ska den planerade byggnaden jamféras med samma typ av hus, dvs. bostadshus. Det
kan da konstateras att byggnaden smaélter vl in bade vad galler hojd, storlek och
utformning i dvrigt. Utformningen av fonster ser olika ut i Fjallbacka. En del har
liggande spréjs och andra har ingen spréjs. Fonstren pa den aktuella byggnaden ger,
jamfort med de hus som saknar sprojs, ett mer gammaldags intryck. Takfonstren pa
den planerade byggnaden kommer att uppta endast cirka 10 procent av takets yta mot
havet och cirka 4 procent av takets yta mot Utsiktsvéagen, vilket ar betydligt mindre &n
vad FC m.fl. har gjort géllande.

Sammantaget ar den planerade byggnaden vél inplacerad i befintlig bebyggelse och
huset har exteriort anpassats till de omgivande byggnaderna, helt i
Overensstammelse med den rekommendation som enligt FC m.fl. féljer av Tanums

kommuns kulturminnesprogram.
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Med hénsyn till att den planerade byggnaden &r val anpassad till den befintliga
omgivande bebyggelsen kommer inte den planerade byggnaden att medféra ndgon
forandring av landskapshilden. Att lata den planerade byggnaden bli en vaning lagre
skulle innebéra att taket i princip hamnar i markhdéjd, vilket varken &r funktionsdugligt
eller estetiskt tilltalande. Om huset skulle byggas en vaning lagre skulle huset skilja sig
markant mot dvrig bebyggelse. Kravet pa anpassning till omgivningen far inte ges sa
stor tyngd i en detaljplan att medgiven byggratt inte far utnyttjas fullt ut. Istallet far
kommunen &ndra detaljplanen for att mojliggora ett tillvaratagande av befintliga

kultur- och miljovarden.

Fotomontaget har upprattats utifran en s.k. cad-modell, som anvands frekvent inom
arkitektbranschen. Eftersom arkitekten som gjort fotomontaget inte har haft tillgang till
ratt fotovinkel som anvants nar fotografiet éver Fjallbacka togs, blir hdjden inte exakt.
Fotomontaget ger anda en val dverensstammande bild Gver byggnadens placering i
forhallande till omgivande bebyggelse. Av fotomontaget féljer dven att den planerade

byggnaden inte kommer att skymma kyrkan, sett fran vattnet.

Den planerade byggnaden ar forenlig med gallande stadsplan. | ett omrade som
Fjallbacka, dar bostadshusen generellt ligger mycket tatt, & man som fastighetségare
skyldig att tala fler inskrankningar pa sin fastighet. Det &r inte ovanligt att havsutsikten
skyms av framforvarande hus. Utrymmet pa aktuell fastighet ar begransat. Eftersom
fastigheten ar smal &r det inte mojligt att flytta den planerade byggnaden i sidled. Detta
medfor att det saknas alternativ placering av den nuvarande byggnaden. Att placera
byggnaden sa att CA m.fl. till fullo kan behalla sin havsutsikt &r inte mgjligt. Den
omstandigheten att en fastighet tidigare varit obebyggd, utgor inte skal att inte fa
bebygga densamma. BA maste ges majlighet att nyttja i stadsplanen fastlagd byggratt
bade vad avser kvadratmeter och hojd. Bygglov ska beviljas fér byggnader som &r
forenliga med radande detaljplan, aven om det medfor vissa inskrankningar for
kringliggande fastigheter. De omstandigheter som nu pekats pa innebdr att det
sammantaget inte kan anses utgora en betydande olagenhet for CA m.fl. att till viss del

forlora sin havsutsikt.
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Stadsplanen medger byggnation pa fastigheten framfor CA m.fl. fastighet. En

eventuell kopare av CA m.fl. fastighet skulle darfor av naturliga skal rékna med

denna eventuella paverkan vid bedémningen av fastighetens varde. Om byggnaden

uppfors kommer vérdet att vara ofoérandrat. Av praxis foljer att endast en betydande

vardeminskning ska beaktas. En vardeminskning om 10 procent har exempelvis inte

ansetts utgora en sadan vardeminskning som ska beaktas. BA ifragasatter att CA

m.fl. fastighets varde skulle minska med 3,5-4 miljoner kronor. CA m.fl. har inte

heller presenterat nagot underlag som stodjer detta.

Sammantaget finns skal for att bygglovsbeslutet ska besta i sin helhet.

Namnden har yttrat sig och uppgett att namnden star fast vid sin bedémning enligt

bygglovsbeslutet.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har i malet att ta stallning till om det finns
forutsattningar for att ge bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X i
enlighet med ndmndens beslut den 15 januari 2015.

En av forutsattningarna for att bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade
med detaljplan ar att atgarden inte strider mot detaljplanen (9 kap. 30 § forsta stycket 2
plan- och bygglagen [2010:900], PBL). Aven om &tgarden avviker fran detaljplanen
far bygglov lamnas om avvikelsen &r forenlig med planens syfte och avvikelsen ar liten
eller atgarden ar av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt (9 kap. 31 b § PBL). Mark- och
miljodverdomstolen har i sin praxis betonat att, nar en atgard avviker fran detaljplanen
pa mer an ett satt, samtliga avvikelser ska vagas in vid provningen av om avvikelsen
kan godtas (se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 19 september 2013 i mal nr

P 11219-12).
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Den i malet aktuella fastigheten omfattas av stadsplan for Fjallbacka

municipalsamhélle faststalld den 7 oktober 1927, vilken géller som detaljplan. Av

planen framgar bl.a. att bostadshus inte far uppforas narmare grannes tomt an 3 meter

och att, vid detta och storre avstand till tomtgransen, fonster till boningsrum far

anordnas samt att med svarta prickar markerade kvartersdelar inte far bebyggas eller

inredas for nagot andamal under markens plan.

Som namnden och underinstanserna har konstaterat avviker den sokta atgarden fran
detaljplanen eftersom avstandet till tomtgransen mot fastigheten Y ar mindre an 3
meter och genom att byggnaden till viss del placeras pa mark som enligt detaljplanen
inte far bebyggas. Atgarden avviker emellertid frén detaljplanen dven med avseende
pa de fonster som har placerats pa fasaden mot fastigheten 149:2 eftersom fonster far
anordnas endast om avstandet till tomtgrans ar 3 meter eller mer. Fragan ar om dessa

tre avvikelser sammantaget kan beddémas som en liten avvikelse.

| forarbetena till den &ldre plan- och bygglagen anges att smarre avsteg — t.ex. att
placera en byggnad ndgon meter in pa s.k. punktprickad mark — bor kunna medges.
Andra exempel pa nar en avvikelse fran detaljplanen skulle kunna medges ar ett
overskridande av hogsta tillatna byggnadshéjd pakallat av byggnadstekniska eller
andra skal eller ett 6verskridande av tillaten byggnadsarea som motiveras av att en

béttre planlosning ska kunna uppnas (se prop. 1985/86:1 s. 714).

Av forarbetena framgar ocksa att avvikelsen ska bedémas relativt i forhallande till
omsténdigheterna i varje enskilt fall (se prop. 1989/90:37 s. 55). Hogsta
forvaltningsdomstolen har i sin praxis bekraftat denna standpunkt och bl.a. uttalat att
avvikelsen inte bor bedomas enbart utifran absoluta matt och tal, utan bor ses i
forhéllande till samtliga i mélet foreliggande omsténdigheter (jfr t.ex. RA 1990 ref. 53
I1). Enligt forarbetena ska avvikelsens art och storlek relateras bl.a. till skalan och
karaktaren hos den omgivande miljon och att miljons karaktar inte far forandras. En
mindre férskjutning av en fasad i en ké&nslig gatubild kan innebéra en storre
planavvikelse &n en betydligt storre forskjutning av byggratten i ett storskaligt industri-
och hamnomrade. Vid provningen bor sarskilt dvervagas eventuella prejudicerande

effekter som en atgidrd kan medfora och att en atgird som 1 och for sig dr “mindre” pa


https://pro.karnovgroup.se/document/abs/PROP_1985_1986_0001_S_0714?src=document
https://pro.karnovgroup.se/document/abs/PROP_1989_1990_0037_S_0056?src=document
https://pro.karnovgroup.se/document/abs/RR_1990_REF_0053?src=document
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en fastighet, kan leda till en oacceptabel miljoférandring om atgarden upprepas pa alla

fastigheter inom ett helt grupphusomrade (se prop. 1989/90:37 s. 56).

Mot bakgrund av de sérskilda férhallanden som rader i Fjallbacka, att omradet
karaktariseras av sma fastigheter och hus som ligger néra varandra, och da géllande
plan syftar just till att bevara dessa forhallanden, bedémer Mark- och
miljodverdomstolen att planavvikelserna sammantaget har en sadan paverkan pa
omgivande miljo att de inte kan godtas som en liten avvikelse fran detaljplanen. Mark-
och miljoéverdomstolen beaktar vid sin bedémning dven risken for att ett medgivande
av den sokta atgarden kan medfara prejudicerande effekter i omradet. Det finns inte
heller i 6vrigt forutsattningar att ge bygglov for sokt atgard. Mark- och
miljodomstolens dom ska darfor andras pa sa satt att namndens beslut att bevilja

bygglov upphévs och ansokan avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Anna Tiberg, tekniska radet Maria Lotz samt

hovréattsraden Margaretha Gistorp, referent, och Li Brismo.

Foredragande har varit Maria Gdransson


https://pro.karnovgroup.se/document/abs/PROP_1989_1990_0037_S_0056?src=document
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Vastra Gotalands l1&n beslut den 20 maj 2015 i drende
nr 403-4224-2015, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X i Tanums kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.
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BAKGRUND

BA har ansokt om bygglov for nybyggnad av ett fritidshus pa fastigheten X i
Tanums kommun. Milj6- och byggnadsnamnden i Tanums kommun (nedan
namnden) beviljade bygglov fér nybyggnation den 26 mars 2013 (D093/13). Efter
att ndmndens beslut 6verklagats avslog lansstyrelsen 6verklagandet den 27 augusti
2013 (dnr 403-12886-2013). Mark- och miljo-domstolen undanrdjde
bygglovsbeslutet och aterforvisade malet till namnden for fortsatt handlaggning
den 13 februari 2014 (mal nr P 3311-13). Anledningen till att malet aterforvisades
var att det ansags oklart huruvida en altan som angivits pa ritningarna omfattats av

namndens prévning.

Namnden beslutade den 15 januari 2015 (D012/15) att bevilja bygglov for
nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X. Samtidigt beviljade namnden
rivningslov for befintlig byggnad.

CA och KAE é&gare av grannfastigheten X1 samt FC, GC, HC och JS, &gare av
grannfastigheten Y1, 6verklagade darefter namndens bygglovsbeslut till
lansstyrelsen som den 20 maj 2015 avslog 6verklagandena. De har nu éverklagat

lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.
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Mellan X & ena sidan och Y1 och X1 & andra sidan ligger en vég, Utsiktsgatan.
Fastigheternas forhallande till varande framgar av kartan nedan.

YRKANDEN M.M.
CA och KAF har yrkat att meddelat bygglov upphé&vs och som grund for

yrkandet anfort i huvudsak féljande.

Avstandet mellan byggnaden och tomtgransen mot Y om 2,4 meter bedéms inte
innebara nagon betydande olagenhet for grannen pa fastigheten Y, men for dem pa
fastigheten X1, blir havsutsikten ytterligare skymd av att byggnaden kommer
narmare tomtgréans. FOr deras fastighet forsvinner néstan all utsikt. Detta ar en
betydande oldgenhet. Fastighetens vardeminskning kommer dven att bli betydande,
ca tva miljoner kronor. Lagg dartill 6vriga grannars vardeminskning p.g.a. forlorad

sjoutsikt, sa blir beloppen betydande.

Av réttsfallet RA 1991 ref 46 framgér att endast vasentliga begransningar av den
sjoutsikt som med hansyn till férhallandena ar majlig att bevara for dem vilkas

fastighet inte ligger ndrmast sjon kan anses utgdra betydande oldgenhet. Den
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aktuella byggnationen stdmde i rattsfallet med géllande detaljplan. Men det var de
byggnader som lag langt bort som avsags. Deras hus ligger narmast den planerade
byggnaden och utsikten forsvinner till 95 procent. De far en massiv husvégg
framfor sig som kommer att gora att solen inte orkar 6ver taket vissa tider. Deras
hus har legat dar i mer &n 100 ar och ingen har kunnat tanka sig att utsikten skulle

kunna forsvinna.

Avstand mellan byggnaden och tomtgransen mot fastigheten Y om 2,4 meter
innebar att fonster ej skulle vara tillatna. Mot Utsiktsgatan, dar ett stort
matrumsfonster ar tankt ar avstandet till gatan 1,5 meter. Att tillata 2,4 meter i

grans mot grannfastigheten paverkar utsikten annu mer negativt for deras fastighet.

En annan sak som ingen tankt pa eller namnt &r att kyrkan blir skymd av detta
nybygge. Nar man kommer sjovagen till Fjallbacka fran sydvést, ser man hela
kyrkan som reser sig majestatiskt éver samhallet. Om detta nybygge kommer till,
kommer man bara se kyrktornet. Likasa kommer planen framfor kyrkan att mista en
stor del av sin havsutsikt. Detta kommer verkligen att andra Fjéallbackas
kustkaraktar

FC, GC, HC och JS har yrkat att meddelat bygglov upphévs och som grund for
yrkandet anfort i huvudsak foljande.

Byggnadens utformning och placering

Foljande bestammelser &r enligt lansstyrelsen tillampliga i detta drende:

e Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsinverkan (se
2 kap. 6 § forsta stycket i PBL).

e Byggnadsomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga och

konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras
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varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (se 2 kap. 6 §
tredje stycket PBL).

De anser inte att lansstyrelsen i sitt beslut berort fragan om den aktuella byggnaden
har utformats pa ett satt som 6verensstammer med de bestammelser som

lansstyrelsen har funnit tillampliga i arendet.

Byggnaden har en hojd som ger ett tornliknande intryck. Huset far samma hojd som
grannbyggnaden mot nordvast. Denna byggnad &r en "kopia™ av tidigare
folketshusbyggnad. Mot sydvast har byggnaden tre vaningar: kallarplan, entréplan
och plan tva. Byggnadens fasad mot sydvast har ungefar samma hojd som langd

(ca 8 meter).

Sett nerifran hamnen far byggnaden en hojd som forandrar landskapsbilden. Kyrkan
som idag "svavar" dver gamla Fjallbacka forlorar sin dominerande stéllning bakom

den nya byggnaden.

Den nya byggnaden har fyra fonster i yttertak. Takfonstren har en total 1angd av
4 meter, vilket motsvarar drygt 40 procent av takets langd. Férekomsten av dessa

fonster utgor en pataglig avvikelse i forhallande till omgivande bebyggelse.

Kommunens kulturminnesprogram innehaller féljande rekommendation:
"Den aldre bebyggelsen bor underhallas sa att dess karaktar bevaras. Det samma géller bodar,
bryggor, tradgardstappor och gatunitet. Det aldre gatunitet bor behallas intakt. | de omraden dér
utrymme for nybebyggelse finns bor gélla att nya hus inplaceras i samhéllet pa ett satt som
stdimmer med den befintliga bebyggelsen samt att husen exteridrt anpassas till de omgivande

byggnaderna."

Denna rekommendation &r i linje med ovan refererade bestdammelser i 2 kap. 6 §

forsta och tredje styckena PBL.

Den aktuella fastigheten ligger inom den aldre delen av Fjallbacka. Omradet
innehaller aldre hus avsedda for bostadsandamal. Har bor man ha en restriktiv syn



7

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2090-15
Mark- och miljodomstolen

pa nybyggnader, ombyggnader, tillbyggnader m.m. som férvanskar byggnadens

eller omradets karaktar.

Deras slutsats ar att byggnaden inte har utformats och placerats pa ett satt som ar i
Overensstammelse med bestdammelserna i 2 kap. 6 § forsta och tredje styckena PBL.

Detta innebadr att forutsattningar for bygglov inte foreligger.

Byggnaden har inte inplacerats i samhallet pa ett satt som stammer med den
befintliga bebyggelsen. Inte heller har byggnaden exteriort anpassats till de

omgivande byggnaderna.

En vaning lagre hojd skulle innebara att man far en mera naturlig 6vergang mellan
aktuell byggnad och omkringliggande byggnader pa Utsiktsgatan. Det borde vara
mojligt att pa tomten bygga ett separat forrad dven om detta hamnar i tomtgrans och

pa sa satt l6sa behovet av forradsutrymme.

Byggnadens totalh6jd regleras inte i detaljplanen. Aven om detta inte ar fallet méste
det finnas en grans for hur hogt man far bygga. Det maste finnas en gréns som
innebér att om denna 6verskrids kommer man i konflikt med bestammelserna i

2 kap. 6 § forsta och tredje styckena i PBL. | foreliggande bygglovarende har denna
grans passerats.

Av till bygglovsansokan fogad sektionsritning framgar inte rumshojden. De har
uppmatt rumshoéjden till ca 200 centimeter i kallarplanet och till ca 210 centimeter i
entréplanet. De har avstatt fran att mata vindsvaningens rumshojd. | Boverkets
byggregler (BFS 2011:6, punkten 3.3) finns en foreskrift for smahus som anger att
rumshdjden i rum att vistas i mer an tillfalligt skall vara lagst 230 centimeter. Detta
innebér att det inte skulle vara mojligt att anvanda forrad och verkstad i kallarplanet
till sovrum. Genom att bendmna byggnaden fritidshus i bygglovansdkan undviker
man dessa hojdregler da de ej galler for fritidshus. Vilka regler som galler for

fritidshus har de inte lyckats utrona.
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Utgor forlorad havsutsikt en betydande oléagenhet enligt PBL 2 kap 9 8§?

Féljande bestammelse ar enligt lansstyrelsen tillamplig i detta &rende:

e Byggnadsverk ska placeras och utformas sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket inte medfor fara for manniskors héalsa eller sakerhet eller pa

annat satt betydande oldgenhet fér omgivningen (se 2 kap. 9 8 PBL).

Deras fastighet Y1 ar placerad i samhallet sa att det finns flera fastigheter mellan
deras fastighet och havet. Dessa fastigheter ligger i en sluttning ner mot havet
varfor de inte paverkar nuvarande havsutsikt fran deras fastighet. Det dr salunda
inte fraga om efter varandra liggande rader av hus som ligger i en svagt lutande
sluttning mot vatten. Bostadshusen i den aktuella delen av Fjéllbacka ligger néra

varandra. Hansyn maste tas till detta forhallande néar en nybyggnation planeras.

| det nu aktuella fallet ar det fraga om bebyggelse av en tomt som under manga ar
rymt ett uthus tillhcrigt en fastighetsdgare pa andra sidan Skepparegatan. Att denna
lilla tomt skulle bebyggas pa det satt som nu ar aktuellt ingick inte i
forutsattningarna nar de under omkring 1970 forvarvade sin fastighet. Om det hade
varit fraga om att forvarva en fastighet i ett detaljplanelagt omrade under
exploatering far skrivningen i RA 1991 ref 46, att "[e]n fastighetségare i
detaljplanelagt omrade har i vissa fall att rakna med att befintlig utsikt kan komma

att inskrankas nér en byggratt utnyttjas", storre relevans.

Den tankta byggnationen innebér avsevart férsamrad havsutsikt fran deras
fastighet, Y1, och fran grannfastigheten X1. Det ar salunda tva fastigheter som

drabbas samtidigt som dgaren av X "tar hand om utsikten™.

Byggnadens hdjd innebdr som sagts en betydande ol&dgenhet i form av forlorad
havsutsikt for dem. Detta ar ostridigt. BA vill pa ett maximalt satt utnyttja den
byggréatt som planbestdmmelserna enligt hans tolkning medger. Tomten &r liten och

ligger i en sluttning ner mot hamnen.
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Nar en byggnad skall utformas under dessa forutsattningar bor en sammanvagning
ske av foreliggande byggratt, landskapets karaktar och grannars intresse av att inte
drabbas av minskad havsutsikt. De kan inte finna att Tanums kommun och
lansstyrelsen har dvervagt denna problematik utan endast fokuserat pa fragan om

detaljplanens bestammelser har efterlevts.

Ett alternativ till nuvarande utformning av byggnaden hade varit att bygga ett
suterranghus i tva plan. Genom att utnyttja hela kallarplanet for boende och genom
att ordna forradsfragan utanfor byggnaden borde det ha varit mojligt att erhalla
ungefdar samma bostadsyta som nuvarande utformning av byggnaden har. Resultatet
hade blivit att byggnaden pa ett battre séatt hade smalt in i omkringliggande
bebyggelse. Grannars forlust av havsutsikt hade da blivit mindre. Deras bedémning
ar att deras utsikt mellan fastigheterna Y och Z kommer att ga forlorad. Vad som
kommer att atersta av dagens utsikt &r en ibland molnfri himmel. Detta innebar att

planerad byggnad pa grannfastigheten innebar en betydande oléagenhet.

Lénsstyrelsen har angett att: "[e]ventuellt minskat fastighetsvéarde kan inte i detta
fall anses utgora en betydande oldgenhet i PBL:s mening." Tyvarr framgar inte pa

vilka omstandigheter lansstyrelsen har grundat sitt pastaende.

Den forlorade utsikten kommer att innebéra en betydande vardeminskning for deras
fastighet. De har uppskattat denna vardeminskning till i storleksordningen

30 procent. En nybyggnation pa fastigheten X kommer att innebéra en
formogenhetsoverforing fran deras fastighet till namnda fastighet. Detta anser de

inte vara rimligt.

Fragan om forsamrad sjoutsikt har behandlats i ett regeringsbeslut den 4 juli 1996,
In 96/1085/PL rorande ett detaljplanedrende i Jonkdpings kommun.
Lantmateriverket hade i &rendet for en av de berérda fastigheterna bedomt
vardeminskningen till 10 procent. Regeringen som i sitt beslut bl.a. hanvisade till

verkets bedomning slog fast att paverkan pa utsikten fran klagandenas fastigheter
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inte blev sadan att den kunde anses utgora betydande olédgenheter i den mening som
avses i 3 kap. 2 § &ldre PBL (motsvarande 2 kap 9 8 PBL).

Det angivna regeringsbeslutet visar att fragan om vardeminskningens storlek har
beaktats vid beddmning av betydande oldgenhet. | deras fall menar de att
vardeminskningen till foljd av forlorad havsutsikt kommer att bli sa stor att att det

blir fraga om en betydande olagenhet i lagens mening.

DOMSKAL

Vad avser den foreslagna byggnadsatgardens avvikelse fran detaljplanen vad avser
avstand till tomtgrans mot grannes tomt samt placering pa prickad mark delar mark-
och miljddomstolen lansstyrelsens bedémning, att dessa avvikelser var och en for
sig och tillsammans &r att betrakta som en liten avvikelse fran detaljplanen forenlig
med planens syfte. | vrigt beddmer domstolen att atgarden dverensstammer med

detaljplanen.

Mark- och miljddomstolen delar &ven lansstyrelsens bedémning vad avser
eventuellt minskat fastighetsvérde. Detaljplanens bestdammelser medger en
byggnad pa fastigheten X med den byggnadshojd som ar aktuell i férevarande fall.
Att en byggnation av fastigheten innebdr en minskad utsikt for bakomliggande
fastigheter ar saledes en konsekvens av den for omradet géllande detaljplanen.
Domstolen delar lansstyrelsens bedémning att berérda grannar far en del av sin
utsikt minskad, men att detta inte innebér en betydande oldgenhet i plan- och

bygglagens mening.

Inte heller vad klagandena har framfort avseende byggnadens utformning och
placering — sérskilt byggnadens takfonster, att byggnaden eventuellt skymmer
kyrkan sett fran vattnet och forstor utsikten fran planen framfor kyrkan — samt i

ovrigt utgor skal att upphava bygglovet. Overklagandena ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 30 december 2015

Gunnar Svedberg Hans Ringstedt

| domstolens avgdrande har deltagit tingsrattsfiskalen Gunnar Svedberg,
ordférande, och tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit

beredningsjuristen Eva Hégmark.





