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OVERKLAGAT AVGORANDE
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5. Myndighetsnamnden i Bastads kommun
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269 80 Bastad

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X i Bastads kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljoéverdomstolen Myndighetsnamndens i Bastads kommun beslut

den 12 oktober 2015, dnr B 2015-000978, att bevilja bygglov for nybyggnad av

enbostadshus och garage pa fastigheten X i Bastads kommun.

Dok.ld 1297211

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

J N har yrkat, som han far forstas, att Mark- och miljééverdomstolen upphaver
mark- och miljodomstolens dom och faststaller Myndighetsnamndens i Bastads

kommun beslut att bevilja det sokta bygglovet.

I A, UB och M J har motsatt sig d&ndring.

Myndighetsnamnden i Bastads kommun (namnden) har tillstyrkt 6verklagandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

J N har sammanfattningsvis anfort féljande. Mark- och miljddomstolens beslut — att
huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran lokalgata — innebar att huvudbyggnaden
maste placeras pa prickad mark i strid med plan, att huvudbyggnaden hamnar mindre
an 4 meter fran tomtgrans mot fastighet Z/Y i strid med plan, och att garage inte kan
uppforas pa tomten. Enligt detaljplanen ar det endast pa tomter dar det & majligt som

huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran lokalgata.

I A, U B och M J har sammanfattningsvis anfort foljande. | planbestdmmelserna
anges tydligt att endast angiven utformning ar tillaten. Det statueras vidare att
markhojder inom planomradet ska anpassas till anslutande gata. Markhojden for
anslutande gata &r i detta fall +80,83 meter. Det foreligger en skillnad mellan
planbestammelserna och beviljat bygglov da foreslagen sockelhdjd pa
nybyggnationen har angivits till +82,2 meter. Huset placering i bygglovet

Overensstammer inte heller med det som &r angivet i planbestammelserna.

I A och U B har dessutom lagt till i huvudsak foljande. Det &r hogst mojligt att
placera huset 3 meter fran tomtgransen som illustrationen visar i
planbestammelserna, da det finns en gangvag mellan tomt Y och X som ligger i
gatans plan, och har en bredd pa 1,5 meter. Om huvudbyggnaden placeras 3 meter
fran denna gangvag, sa ar avstandet 4,5 meter till
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angransande fastighet (Y). Ett garage kan uppfdras narmast véandplan/gatan enligt

illustration.

Namnden har sammanfattningsvis anfort foljande. Det som klagande J N anfort ar
enligt ndmndens bedémning en korrekt beskrivning av de inkonsekvenser som
lansstyrelsen beslut far for andra planbestammelser. Det finns inga planavvikelser
nar det galler avstand fran gata, da den planbestammelsen inte ar mojlig att tillampa
pa den aktuella fastigheten, medan de andra planavvikelserna som skulle uppsta inte

ar flexibla till sin lydelse i plankartan.

M R har beretts tillfalle att yttra sig men inte avhorts.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Ansokan om bygglov avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage pa fastigheten
X. Fastigheten omfattas av en detaljplan fran 2009. Enligt planbestammelserna ska
huvudbyggnad placeras 3 meter fran lokalgata enligt illustration dar detta ar mojligt
samt minst 4 meter fran tomtgrans. | illustrationen till detaljplanen har majoriteten av
huvudbyggnaderna pa de olika fastigheterna i planomradet placerats 3 meter fran
lokalgatan. Ett antal huvudbyggnader &r emellertid placerade langre bort an 4 meter
fran lokalgatan. Huvudbyggnaden pa fastigheten X har placerats nagot langre bort

fran lokalgatan an 3 meter.

| bygglovsansokan ar huvudbyggnaden placerad betydligt langre soder- och dsterut pa
tomten &n 3 meter fran lokalgatan. Fraga i malet & om den sokta placeringen strider
mot planbestammelsen om att huvudbyggnaden ska placeras 3 meter fran lokalgata
enligt illustration dar det &r mojligt. Enligt bestdmmelsens ordalydelse galler detta krav
alltsa enbart om en sadan placering ar méjlig. Kravet pa att huvudbyggnaden ska
placeras 4 meter fran tomtgrans ar daremot absolut. Fragan ar da om det & majligt att
placera huvudbyggnaden pa den aktuella fastigheten 3 meter fran lokalgatan med

hansyn till att huvudbyggnaden &ven ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans.
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Mark- och miljodverdomstolen gor inledningsvis beddmningen att det inte finns st6d
for att uttrycket “tomtgréns” i planbestimmelsen ska tolkas pa nagot annat sitt 4n att
det &r den egna fastighetens tomtgranser som avses. For att huvudbyggnaden ska
kunna placeras sa att kravet pa hogst 4 meters avstand uppfylls, dels mot tomtgransen i
norr, dels mot tomtgrénsen i vaster, ar det Mark- och miljoéverdomstolens bedémning
att det inte samtidigt ar mojligt att placera huvudbyggnaden 3 meter fran lokalgatan.
Att huvudbyggnaden pa fastigheten X inte heller i illustrationen, som den aktuella
planbestammelsen hanvisar till, forlagts pa 3 meters avstand fran lokalgata utgor
ytterligare stod for att en sadan placering inte ar att anse som mojlig pa fastigheten.
Bestammelsen i detaljplanen om att huvudbyggnaden ska placeras 3 meter fran

lokalgata &r saledes inte tillamplig pa fastigheten X.

| bygglovsansokan ar huvudbyggnaden aven placerad langre soder- och Gsterut pa
tomten an den placering som anges pa illustrationen. Hanvisningen till illustrationen i
planbestammelsen far med hansyn till ordalydelsen anses avse tremeterskravet.
Eftersom en planillustration inte har ndgon réttsverkan i sig kan den placering som
illustrationen visar for huvudbyggnaden pa fastigheten X inte anses ha nagon
bindande verkan vid bygglovsprévningen. Inte heller har uppgifterna i
planbeskrivningen, om att en malséttning med planen ar att ge gatorna och
vandplatserna ett rumsligt sammanhang genom att Iata byggnader och vegetation sa
langt mojligt omsluta dessa, nagon sjalvstandig rattsverkan nar planbestammelsen
inte ger stod for en sadan begransning av placeringen.

Av bygglovshandlingarna framgar att den ansokta placeringen av huvudbyggnaden
innebar att 4 meter fran fastighetens tomtgranser innehalls. Den ansokta placeringen
stammer saledes 6verens med de bestammelser om avstand i detaljplanen som &r

tillampliga for fastigheten X.

| detaljplanen anges aven att markhdjder inom planomradet ska anpassas till
anslutande gata. Av situationsplanen framgar att markhojden invid garaget ar ca 70
centimeter dver anslutande gata och att markhdjden invid huvudbyggnaden ligger ca
1,20 meter 6ver anslutande gata. Med beaktande av avstanden mellan byggnaderna och
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anslutande gata samt att tomten och planomradet sluttar, delar Mark- och
miljoéverdomstolen l&nsstyrelsens bedémning att hojden, vid den ansdkta placeringen,

i tillracklig man far anses anpassad till anslutande gata.
Bygglovet ar saledes forenligt med detaljplanen. Nagot hinder i dvrigt mot att ge
bygglov har inte framkommit. Mark- och miljddomstolens dom ska darfér andras och

namndens beslut att ge bygglov faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Fredrik Ludwigs, Johan Svensson och

Margaretha Gistorp, referent, samt tekniska radet Tommy Astrom.

Foredraganden har varit Julia Nyberg.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Skane lan beslut fran den 11 februari 2016 i arende nr 403-29881-
2015, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X i Bastads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 357943

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Myndighetsnamnden i Bastad kommun (ndmnden) beslutade den 12 oktober 2015,
dnr B 2015-000978, att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage
pa fastigheten X i Bastads kommun. Beslutet 6verklagades avI A, U B, M J och M
R till Lansstyrelsen i Skane lan (lansstyrelsen) som upphavde beslutet och
aterforvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning. Lansstyrelsens beslut

har nu 6verklagats till mark- och miljédomstolen av J N.

YRKANDEN M.M.
J N yrkar att mark- och miljddomstolen ska upphdva lansstyrelsens beslut och
faststélla ndmndens beslut att bevilja bygglov. Tills stod for sin talan anfér han i

huvudsak féljande.

Den 12 oktober 2015 beviljade namnden bygglov pa X. Detta kommunbeslut
Overklagades till lansstyrelsen av narboende som forlorar viss utsikt. Lansstyrelsen
slarvade emellertid med lasningen av detaljplanen. Detaljplanen &r mycket tydlig,
3-metergransen mellan gata och huvudbyggnad galler endast tomter dar det &r
mojligt. Kommunen laste ratt men lansstyrelsen missade tyvarr detta. De-
taljplanens illustration &r endast vagledande, inte tvingande, avseende X och ett

antal andra fastigheter i omradet.

Pa fastigheten X ar det inte mojligt att placera huvudbyggnaden tre meter fran
lokalgatan. Huvudbyggnaden skulle da hamna narmre dn 4 meter fran grannen pa
Z. Det skulle da ej heller ga att uppfora carport/garage pa tomten eftersom

huvudbyggnaden hamnar i végen.

X skiljer sig fran alla andra tomter i omradet pa en avgérande punkt. Endast 4

meter angransar till lokalgatan, det dr en sé kallad ’trdng infart’.
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Hans bolag d4gde marken som kommunen planlade ar 2009, och han arbetade da
nara planarkitekten (Staffan Bolander) och vet ddrmed att intentionen inte var att 3-

meterskravet skulle galla for alla fastigheter, utan endast dér detta & mojligt.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljddomstolen delar lansstyrelsens bedémning att huvudbyggnadens
placering strider mot detaljplanen. Da det finns mojlighet att placera huvudbyggna-
den tre meter fran lokalgata ar undantaget for situationer dar detta inte ar mojligt
inte tillampligt i forevarande fall. En placering enligt det ansokta bygglovet innebér

saledes en avvikelse fran detaljplanen.

Liksom lansstyrelsen funnit bor fragan om huruvida bygglov dnda kan lamnas, med
tillampning av bestdimmelserna i plan- och bygglagen om liten avvikelse, prévas av
namnden som forsta instans. Malet ska darmed i enlighet med lansstyrelsens beslut
aterforvisas till namnden for sddan bedémning och beslut. Vad J N anfort i sitt
overklagande foranleder inte domstolen att komma till annan slutsats an

lansstyrelsen gjort i sin provning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande, i anledning av mellanliggande helgdag, senast den 29 mars 2016.

Lena Stjernqvist Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjerngvist, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Ida

Lauridsen.





