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MOTPARTER
1. RK

Ombud: HJZ

2. Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommun
Box 8314
104 20 Stockholm

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad samt yttre dndringar av enbostadshus pa
fastigheten X i Stockholms kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Stadsbyggnadsndmndens i Stockholms kommun beslut
den 19 februari 2015 (§ 56, dnr 2012-03873-575) att bevilja bygglov pa
fastigheten X och avslar bygglovsansokan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AF, CF, AH, UH,
JH, MH, KH, IHG, GM och LM har yrkat att Mark- och miljédver-domstolen

ska upphéva beslutet att bevilja bygglov och avsla bygglovsansokan.

RK har motsatt sig &ndring.

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommun har avstatt fran att yttra sig.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har utdver vad de tidigare anfort tillagt bl.a. foljande.

LM och GM: Det forhallandet att byggnaden &r centralt och hogt placerad i

kvarteret &r allt annat &n varsam utformning.

MH och JH: Byggnaden ligger i ett omrade som ar klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull miljé. En avvikelse av den omfattning som har &r fallet skulle, om den
tillats, bli direkt prejudicerande for kommande byggprojekt i omradet. Detta skulle fa

langtgaende konsekvenser da tomterna i omradet ar relativt sma.

RK: Byggnaden ligger inte i ett omrade som &r klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull miljé. Den tankta tillbyggnaden kommer exteriort vara utformad i enlighet
med det befintliga huset. De nya takkuporna, som ersétter den befintliga takkupan, har
fatt en icke volymskapande utformning. Tillbyggnaden kommer inte att innebéra en
betydande oldgenhet for de klagande fastighetsagarna. Det ar vanligt att
huvudbyggnader i omradet ar placerade narmare tomtgrans an 4,5 meter.
Tillbyggnaden innebér inte att man Gverskrider den exploateringsgrad som tillats i
detaljplanen. Byggnadsarean for huvudbyggnaden efter tillboyggnaden &ar 132,8 kvm.
Tillbyggnaden blir inte hogre &n den befintliga byggnaden. Tillbyggnadens hojd ar

aven planenlig.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Tillamplig lag vid tolkning av planbestammelser

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av en stadsplan fran 1929. Avp.5i
évergangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att
sadana stadsplaner, byggnadsplaner, avstyckningsplaner samt andra planer och
bestdammelser som den 1 maj 2011 enligt 17 kap. 4 § i den upphévda plan- och
bygglagen (1987:10), APBL, ska anses ha antagits med stod av APBL &ven i
fortséattningen ska anses ha antagits med stéd av den upphédvda lagen. Den aktuella
planens bestammelser ska darfor tolkas med stod av APBL och den aldre plan- och
byggforordningen (1987:383), APBF (jfr Mark- och miljééverdomstolens dom
den 26 mars 2015 i mal nr P 5588-14).

Fragan i malet &r bl.a. om den atgard som ansékan om bygglov avser ar forenlig med

den detaljplan som fastigheten omfattas av.

Vaningsantal

Enligt gallande detaljplan far byggnaden ha hogst tva vaningar. Det framgar av

9 § APBF att nér det i APBL eller i foreskrifter eller beslut som utfardats med stod av
lagen meddelats bestammelser om byggnadshojd, kallardjup eller antal vaningar ska
paragrafen tillampas om inte annat sarskilt anges. Vidare framgar att en kéallare ska
raknas som vaning om golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer &n

1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. | gallande detaljplan finns en
planbestammelse som anger att om en kéllare forlaggs pa sadan hojd att golvytan
narmast over kéllaren ligger mer an 1,5 meter dver angransande markyta, ska kéllaren
anses som en vaning, savida inte byggnadsnamnden med hansyn till sarskilda
forhallanden finner att undantag bér medges. Det &r alltsa denna bestammelse som é&r
tillamplig i det aktuella fallet. Mark- och miljodverdomstolen delar lansstyrelsens
uppfattning att “angridnsande markyta” i planbestimmelsen motsvaras av ’markens

medelnivd invid byggnaden” 1 forordningstexten.
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Vid prévningen av om den ansokta tillbyggnaden innebér att byggnaden far tre
vaningar i strid med detaljplanen utgar Mark- och miljééverdomstolen fran de ritningar
som faststallts i beslutet om bygglov.

Mark- och miljédverdomstolen instdimmer i underinstansernas bedémning att
byggnadens nedersta utrymme &r en kéllare. Fragan ar da om kallaren ska anses vara

en vaning enligt den ovan redovisade planbestammelsen.

Av ritningarna framgar att en jordbadd innanfér en stédmur ska anlaggas runt
byggnaden, huvudsakligen utmed tillbyggnadens fasader. Denna anordning bendmns
”odlingsbadd” (pa nagra stéllen dock kallad ”odlingsbank™). Pa en av ritningarna
(A00:11) redovisas sokandens berakning av den angransande markytans medelniva i
forhallande till golvytan narmast 6ver kallaren. Vid berakningen har den s.k.
fasadareametoden anvénts. Metoden finns beskriven i Boverkets publikation ”"Boken
om lov, tillsyn och kontroll”, bilaga 3 (Boverkets allménna rad 1995:3 dndrat genom
2004:2), nedan kallat radet. Vid berékningen har sokanden utgatt fran de omgivande
odlingshaddarnas ovansida. Vidare har ytorna pa nederdelen av garageportar och
dorrar till relax/motion undantagits. Pa ritningen anges att golvet i vaningen over

kéllaren ar belaget 1,44 meter 6ver angransande markytas medelmarkniva.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att fasadareametoden alltid ar mojlig att
anvanda for att berdkna markens medelniva. Nar det galler tillampningen av metoden
ges vagledning i radet. Allmanna rad ar visserligen inte juridiskt bindande men utgor
ett komplement vid réttstillimpningen. I rddet anges bl.a. att om ndgon “grop”
schaktats invid fasaden for enstaka garageramp, utvandig kéllartrapp e.d. eller om en
utvandig trapp byggts upp, bor, vid i dvrigt normala markforhallanden, utgangspunkt
for berakningen vara den omgivande marknivan (s. 192). Vidare anges att om det finns
en nedschaktad kallartrapp/garagenedfart eller en uppbyggd yttertrapp/ramp, bor man
vid berakningen utga fran projiceringen mot fasaden av marknivan pa utsidan av

namnda anordningar (s. 194).



6

SVEA HOVRATT DOM P 3893-16
Mark- och miljodverdomstolen
Mark- och miljédverdomstolen gér beddmningen att odlingsbaddarna, som enligt
ritningarna ar placerade langs fasaderna, inte utgor en del av den omgivande marken
som berakningen av angransande markytas medelniva ska utga ifran. Istallet ska
marknivan utanfor odlingsbaddarna projiceras in mot fasaderna. Mark- och
miljodverdomstolen anser inte heller att nederdelen av garageportar och dorrar till
relax/motion ska undantas vid berakningen eftersom marken héar ligger i niva med den
omgivande marken. Pa fasadritningen A00:11 finns uppgift om nivan for fardigt golv i
vaningen ovanfor kallaren. Pa ritningen finns dven redovisat var byggnadens fasader

nar marken samt marknivan vid stédmurarna utanfor odlingsbaddarna.

500 UTANFOR TOMTGRANS

FASAD MOT NORR o NTARRIA

BEF MARKNIVA SOM ANDRAS
——a— MARK SOM EJ ATGARDAS

Genom skalmétning pa ritningen kommer Mark- och miljoéverdomstolen fram till att
den angransande markytans medelniva ligger pa + héjden 32,07 meter med en
noggrannhet av + 5 centimeter. Fardigt golv ligger enligt samma ritning pa + hojden
34,04 meter. Avstandet mellan golvytan narmast 6ver kallaren och angransande

markyta blir da drygt 1,9 meter. Kéllaren ska darmed anses vara en vaning.
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SEKTION A-A
TILLBYGGNAD

Den sokta atgarden innebar alltsa att byggnaden kommer att ha tre vaningar vilket

strider mot detaljplanen som endast medger tva vaningar.

Av detaljplanen framgar vidare att byggnadsnamnden kan medge undantag fran
planbestammelsen om att kéllaren ska anses som en vaning om det foreligger sérskilda
forhallanden. Det har dock inte, vare sig av namndens beslut eller av andra handlingar

i malet, framkommit nagra sarskilda forhallanden som motiverar ett undantag.

En avvikelse fran detaljplanen som bestar i att byggnaden har tre istallet for tva
vaningar kan inte anses vara en sadan liten avvikelse som kan godtas enligt
9 kap. 31 b § PBL.

Avstand till tomtgrans

Eftersom byggnadshdjden dverstiger 5 meter ska byggnaden enligt huvudregeln i
planbestammelsernas § 4 placeras minst 6 meter fran grannens tomtgrans. Mark- och
miljodverdomstolen instdmmer i underinstansernas bedémning att de i bestimmelserna
angivna forutsattningarna for att medge undantag och tillata ett minsta avstand pa 4,5

meter inte ar uppfyllda. Den befintliga byggnaden pa fastigheten X &r
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placerad som narmast 4,5 meter fran tomgransen till angransande fastighet. Till-
byggnadens avstand till grannens tomtgréans uppgar till mellan 5 och 5,4 meter. | och
med att &ven byggnaden pa vilken atgarden ska utforas avviker fran detaljplanen, ska
vid bestammande av om den nu aktuella atgarden utgér en liten avvikelse, en samlad
bedémning goras av de avvikande atgarder som sokts och de befintliga avvikelserna
(9 kap. 31 d § PBL). Med hansyn till storleken pa byggnaden och att hela langsidan av
byggnaden kommer att ligga mellan 0,6 och 1,5 meter for ndra tomtgransen anser
Mark- och miljodverdomstolen att tillbyggnadens placering inte kan anses vara en

sadan avvikelse som kan godtas med stod av 9 kap. 31 b § PBL.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedémer Mark- och miljéoverdomstolen att den ansokta atgarden
inte ar forenlig med detaljplanen i fraga om vaningsantal och avstand till tomtgrans.
Dessa avvikelser kan varken var for sig eller vid en samlad beddmning anses utgora en
liten avvikelse fran detaljplanen. Forutséttningar for att ge bygglov saknas darmed.
Mark- och miljédomstolens dom ska darfor andras pa sa satt att namndens beslut att

bevilja bygglov upphavs och ansokan om bygglov avslas.

Eftersom ansokan redan pa dessa grunder ska avslas prévar Mark- och miljéover-
domstolen inte om den ansckta atgarden innebar en betydande olagenhet for
omgivningen eller &r varsamt utformad mot byggnaden och den kulturhistoriska

miljon.
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Mark- och miljoéverdomstolens dom far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-
och miljodomstolar inte 6verklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Per Sundberg, tekniska radet Maria Lotz,
hovrattsradet Li Brismo, referent, och tf. hovrattsassessorn Erika Lowhagen.

Foredragande har varit Julia Nyberg



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 5662-15
Mark- och miljddomstolen 2016-04-19

meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE
RK, S

Ombud: HJZ

MOTPARTER
1. AF,
2. CF,

3. AH,
4. UH,

5. JH,
6. MH,

7. KH,
8. IHG, a

9. GM,
10. LM

11. Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommun, Box 8314, 104 20 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms l&ns beslut den 11 september 2015 i drende nr 4032-
16506-2015, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad samt yttre andringar av enbostadshus pa
fastigheten Stockholm X

DOMSLUT

Med &ndring av lansstyrelsens beslut faststaller mark- och miljddomstolen
Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommuns beslut den 19 februari 2015 (8
56) om bygglov for fastigheten X.

Dok.ld 451947

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommun (ndmnden) gav i beslut den 19
februari 2015 s6kanden RK bygglov for tilloyggnad och yttre andringar av
enbostadshus pa fastigheten X. Beslutet 6verklagades av flera narboende
(motparter 1-10 ovan) till Lansstyrelsen i Stockholms 1an, som genom beslut den
11 september 2015 upphévde namndens beslut. RK har dverklagat lansstyrelsens

beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
RK har yrkat att domstolen med andring av lansstyrelsens beslut ska faststélla
namndens beslut. | andra hand har han yrkat att malet ska aterforvisas till

namnden for fortsatt handlaggning. Han har anfért i huvudsak foljande.

Lansstyrelsens bedomning ar felaktig nar det géller avstand till tomtgrans och
fragan om vaningsantal. Lansstyrelsens bedomning nar det galler byggnadshojden

ar korrekt.

Avstand till tomtgrans

Det &r en brist i lansstyrelsens beslut att den inte gér nagon egen bedémning av om
placeringen av tillbyggnaden utgor en liten avvikelse som ar forenlig med
detaljplanens syfte. L&nsstyrelsen har felaktigt stannat vid sin beddmning av
byggnadens placering som planstridig. Lansstyrelsen borde dessutom ha gjort en
egen beddmning av om placeringen av tillbyggnaden utgor en liten avvikelse som
ar forenlig med detaljplanens syfte. RKs uppfattning ar att planbestdmmelserna,
som &r mycket gamla och tillhor en stadsplan som faststélldes redan den 1 mars
1929, ger utrymme for olika tolkningar nar det galler pa vilket avstand fran grannes
tomtgrans som en byggnad far uppforas. Det framgar inte av planbestammelserna
hur dessa ska tolkas om det pa byggnaden forekommer flera olika takfallsvinklar.
Redan pa befintliga byggnaden finns olika takfallsvinklar pa grund av att
byggnaden forsetts med takkupa. Takvinkeln for den befintliga takkupan (saval som
for de nya planerade takkuporna) uppgar till maximalt 30 grader. Det &r ett faktum

att da ursprungsbyggnaden uppfordes tillat
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byggnadsnamnden att byggnaden placerades som narmast ca 4,5 meter fran grannes
tomtgrans. Detta tyder pa att en korrekt tolkning av planbestammelserna ar att
byggnadens utformning med olika takvinklar inte ska utgora nagot hinder for att
tillampa undantagsbestdmmelsen i planbestdmmelserna. Att n&mnden beviljade det
av RK sokta bygglovet stodjer denna tolkning av planbestdimmelserna. Den
foreslagna tillbyggnaden avses utféras som en forlangning av den befintliga
byggnaden och som framgar av lansstyrelsens beslut avses tillbyggnaden vid
anslutningen till den befintliga byggnaden placeras ca 5 meter fran tomtgransen
varefter avstandet successivt dkar till ca 5,4 meter i den dstra d&nden av den
foreslagna tillbyggnaden. Aven om byggnadens placering formellt skulle strida mot
planen sa utgor placeringen en sadan liten avvikelse fran detaljplanen som &r
forenlig med detaljplanens syfte varfor bygglovet anda ska beviljas. Vid bedomning
av om placeringen utgor en liten avvikelse bor ocksa vagas in att byggnadshojden
bara blir 5,2 meter vilket ska jamforas med att detaljplanen tillater en byggnadshojd
pa 7,5 meter. Detaljplanen medger alltsa att en betydligt hogre och mer
dominerande byggnad an den nu foreslagna. RK far hanvisa till vad nimnden
angav i sitt beslut, nimligen att ”atgérderna sammantaget ar acceptabla och

uppfyller kraven pa liten avvikelse”.

Vaningsantal

Lansstyrelsen synes ha haft en felaktig utgangspunkt for sin provning. | beslutet
anges att stddmurarna inte omfattas av det dverklagade beslutet, varfor dessa heller
inte omfattas av lansstyrelsens provning. Det &r i och for sig korrekt att stddmurama
inte ar bygglovpliktiga i sig. Men detta innebér inte att lansstyrelsen, som av allt att
doma skett i detta fall, kan bortse fran stédmurarna vid sin prévning av det
Overklagade beslutet. Stodmurarna ar tvartom helt nédvandiga att beakta vid den
berékning som kravs for att kunna bedéma om kallaren ska raknas som vaning eller

inte.

Lansstyrelsens beslut ar felaktigt men ocksa bristfalligt genom att det inte framgar
vilken berédkningsmetod som lansstyrelsen anvént sig av. Lansstyrelsen namner i

sitt beslut "Boverkets allmidnna rad”. RK far hir hianvisa till Boverkets
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publikation "Boken om lov, tillsyn och kontroll”. Enligt denna publikation kan
markens medelniva invid byggnaden, beroende pa olika forutséttningar, behdva
beréknas pa olika satt i olika fall. Det anges att medelnivan invid byggnaden
normalt beréknas med ledning av ritningarna i arendet. | okomplicerade fall, dvs.
dar byggnadskroppen ar enkel och dar markytan ar nagorlunda jamn langs
fasaderna, kan man anvanda medelvardet av marknivan vid byggnadens fyra horn.
Vidare anges att om det finns avsevarda forandringar i marklutningen kring
byggnaden sa bor antingen antalet matpunkter utokas eller en noggrannare
berakningsmetod tillampas. RKs uppfattning &r att de kraftiga nivaskillnader som
finns pa den aktuella fastigheten gér det mycket olampligt att anvanda sig av den
forenklade metoden att endast utga fran héjderna vid byggnadens fyra horn. |
stéllet bor man anvénda sig av den berédkningsmetod som beskrivs pa sidan 194 i
”Boken om lov, tillsyn och kontroll”, under rubriken

”Berdkningsmetod vid oregelbundna markforhdllanden”. Det &r denna
berékningsmetod som anvants i den ritningsbilaga som ingivits i anslutning till
bygglovsansokan. Av denna framgar att kéllarens hojd 6ver medelmarknivan har
beraknats till 1,44 meter. Enligt ritningsbilagan har de olika ké&llarfasadernas
respektive sidor (29,28 kvm + 19,57 kvm + 13,64 kvm + 12,13 kvm)
sammanraknats, vilket blir 74,62 kvm. Denna summa har sedan satts i férhallande
till byggnadens omkrets (51,85 meter) vilket ger resultatet 1,44 meter. Detta matt
ligger under det i planbestammelserna angivna mattet om 1,5 meter. Kallaren ska

darfor inte rdknas som en vaning.

Lansstyrelsen har i sitt beslut &ven namnt den mojlighet som finns fér namnden att
medge undantag med hansyn till sarskilda forhallanden. Léansstyrelsen har dock
funnit att ndgot sadant undantag inte har gjorts i det 6verklagade beslutet. Denna
slutsats ar obegriplig. De slutsatser som maste dras av att namnden beviljat
bygglovet ar i stallet antingen att namnden kommit fram till att kéllarvaningens hojd
understiger de i planbestammelserna angivna mattet 1,5 meter eller att namnden
funnit att undantagsbestdmmelsen ska tillampas. Oavsett om ndmnden tillampat
undantagsbestammelsen eller inte har det dessutom alegat lansstyrelsen att gora en

egen provning av om det finns sadana sérskilda forhallanden att kallaren inte borde
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anses som vaning, det vill saga om byggnadens utformning bor accepteras med

hansyn till planens undantagsbestammelse.

De narboende har motsatt sig andring av lansstyrelsens beslut och vidhallit vad de

anfort hos lansstyrelsen. 1 domstolen har de anfért bl.a. féljande.

AF, CF, KH och IHG: Stadshyggnadskontorets tjansteutlatande &r detaljerat och
noggrant skrivet och inkluderar ocksa syn pa platsen. Tillbyggnaden har bedomts
ha tre vaningar efter en berakning enligt fasadareametoden. | sokandens egen
matning har denne undantagit att méata ytorna pa nederdelen av garageportar och
dorrar for relax/motion. Den foreslagna tillbyggnaden &r planstridig pa ett satt som
inte ar forenligt med detaljplanens syfte. Dels galler planstridigheten avstandet till
tomtgrans, dels att byggnaden bedéms ha tre vaningar. Planavvikelse betraffande
hogsta tillatna vaningsplan kan enligt praxis inte utgéra en liten avvikelse. Aven
lansstyrelsens beslut &r grundligt genomarbetat och dverensstammer med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Den politiskt tillsatta namndens beslut ar
kortfattat, godtyckligt och svart att forsta. Tilloyggnadsforslaget ar inte varsamt
utformat enligt géllande detaljplan. Det tar inte hénsyn till den kulturhistoriska
miljon som kénnetecknar tradgérdsstaden Alsten. Den aktuella byggnaden &r hogst
placerad mitt i kvarteret och kommer med tilloyggnaden m.m. att dominera 6ver
omgivande sju fastigheter. Byggprojektet medfor en kraftigt fornéjd markniva
runtom hela byggnaden, vilket skulle innebéra en betydande oldgenhet for
kringliggande fastigheter. Tillbygganden begransar ljus, rymd och utsikt. Takkupor
dverensstammer inte med byggnadstraditionen i omradet. Det maste finnas en
rimlig balans mellan nyttan av ett beslut och den negativa belastningen pa

motstaende enskilda intressen.

AH och UH: Féreslagen tilloyggnad kommer att ha tre vaningar, vilket strider mot
detaljplanen. Placeringen i férhallande till tomtgrans strider mot
planbestammelserna. De hanvisar till det grundligt genomarbetade utlatandet fran
stadsbyggandskontoret samt lansstyrelsens beslut. Mot dessa tva star
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det kortfattade beslutet fran namnden, som de uppfattar som godtyckligt och direkt
felaktigt. Den foreslagna tillbyggnaden skulle medféra att huset pa X skulle fa ett
mycket dominerande och till sin utformning avvikande utseende i den
kulturhistoriskt homogena 1920-talsmiljén som karakteriserar denna del av Alsten.
Den foreslagna utbyggnaden skulle innebéra en avsevérd oldgenhet for dem som

narmaste grannar.

JH och MH: Hela den befintliga byggnaden och den planerade tillbyggnaden
ligger ndrmare tomtgrénsen an vad detaljplanen medger. Byggnaden &r hégre och
har fler vaningsplan an detaljplanen medger trots att marknivan enligt

ritningen redan hojts avsevart genom konstgjorda markkonstruktioner, pa vissa
stallen med s mycket som 1,5 meter. | forhallande till omgivningen blir byggnaden
betydligt mer dominerande &n idag, eftersom tillbyggnaden sker i en sluttning. Den
planerade héjningen av marknivan runtom huset forandrar inte detta faktum.
Avstandet upp till nock uppgar enligt ritningen till minst 12 meter. Tillbyggnaden
innebdr en dkning av husets totala volym med éver 50 procent. Byggprojektet
medfor en kraftigt héjd markniva runtom hela tillboyggnaden, vilket innebar
betydande olagenheter for grannfastigheterna. Pa deras sida skulle tillbyggnaden
medféra att husgrunden hamnar ovanfor det staket som skiljer fastigheterna at.
Deras hus ar beldget alldeles intill huset som bygglovet avser. Utanfor deras hus
skulle de métas av en husvéagg dér de idag ser natur och himmel. De fem nya
fonstren skulle innebdra en kraftigt 6kad insyn. De planerade forandringarna skulle
medfora betydande oldgenheter och i grunden foréndra forutsdttningarna for deras

boende.

GM och LM: Planbestammelserna om minsta avstand till tomtgréans ar entydiga och
ger inte utrymme for tolkningar. Eftersom rekvisiten for dispens fran sexmeters-
regeln inte ar uppfyllda &r det grundregeln som galler. RKs uppfattning att
placeringen av byggnaden mindre dn 6 meter fran tomtgrans skulle vara en liten
avvikelse delas inte alls av berérda grannar. Vad géller vaningsantalet ingar
stddmurarna (granitblock) som en del av den markhdjning pa upp till 1,5 meter som

gjorts med avsikt att hoja medelmarknivan sa
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att avstandet till entrégolvet ska understiga 1,5 meter. Trots denna atgard blir
avstandet atminstone 1,7 meter. Kéllarplanet ska alltsa betraktas som en vaning.
Granitsockeln forstarker dessutom byggnadens dominerande intryck. | detta fall &r
forhallandena inte mer komplicerade &n att man vid berakningen kan anvanda
yta/omkrets-metoden. Med denna metod kommer bade lansstyrelsen och
handlaggaren pa stadsbyggnadskontoret fram till ett matt pa 1,7 meter. RKs resultat
pa 1,44 meter beror pa att man utelamnat dels en remsa pa 0,2 meter runt hela
byggnaden vilket ger +0,2 meter pa medelmarknivan, dels utelamnat nederdelen pa
garage- och kallardorrarna vilket ger 0,06 meter pa medelmarknivan, alltsa
sammantaget 1,7 meter. Det har inte framkommit nagra sarskilda forhallanden som
skulle kunna motivera undantag fran planbestammelsen. Daremot kan framhallas
vad som understryks i tjansteutlatandet om den kénsliga miljon och dess

kulturhistoriska varde.

DOMSKAL

Gallande plan
Som framgar av lansstyrelsens beslut omfattas den aktuella fastigheten av en som
detaljplan géllande stadsplan faststalld den 1 mars 1929. Fér planen galler bl.a.

foljande bestammelser.

§ 4.
Byggnads l4ge & tomt.

Mom.2. Byggnad & med G eller O betecknat omrade skall, darest den ej
sammankopplas med byggnad & grannes tomt, forlaggas, om dess hojd dverstiger
fem (5) meter, pa minst sex (6) meters avstand fran grannes tomtgrans och, om
byggnad ar lagre, pa minst fyra och en halv (4,5) meters avstand darifran. Byggnad,
vars hojd overstiger fem (5) men ej sju (7) meter, ma dock, dar byggnadsnamnden
provar sadant skaligt, forlaggas pa minst fyra och en halv (4,5) meters avstand fran
grannes tomgrans, under forutséttning att i sadan byggnad icke inredes mera an en

(1) bostadslagenhet, att takfallet icke gives storre lutningsvinkel mot
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horisontalplanet an trettio (30) grader och att i vind endast gavelrum inredas for

bostadsandamal, dock hagst till en tredjedel (1/3) av vindsbottnens yta.

87.
Byggnads hojd och antal vaningar.

Mom.1. A med 1 efter forestdende sérskild beteckning markerat omrade méa
byggnad icke uppforas till storre hojd &n fyra och en halv (4,5) meter och ej med
flera &n en (1) vaning. Vind ma inredas for bostadsandamal.

Mom. 2. A med 2 efter férestaende sarskild beteckning markerat omrade mé
byggnad icke uppforas till storre héjd &n sju och en halv (7,5) meter och ej med
flera an tva (2) vaningar. Hogst en tredjedel (1/3) av vindsbottnens yta ma inredas
for bostadsandamal.

Mom. 3. Forlagges kallare i byggnad a sadan hajd, att golvytan narmast 6ver
kallaren blir beldgen mer &n en och en halv (1,5) meter éver angrdnsande markyta,
skall vid beraknandet av vaningsantal kéllare anses sasom vaning, savida icke
byggnadsnamnden med hansyn till sarskilda forhallanden finner undantag harifran

bdra medgivas.

Av stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande framgar att fastigheten ar belagen inom

omréde betecknat O2.

Byggnadshdjd
Mark- och miljodomstolen gor inte nagon annan bedémning an lansstyrelsen nér det
galler byggnadshojden. Byggnadshdjden efter den sokta tillbyggnaden kan alltsa

beréknas till 5,2 meter och ar séledes planenlig.

Avstand till tomtgrans

Eftersom byggnadshojden dverstiger 5 meter ska byggnaden enligt huvudregeln i
planbestammelsernas § 4 placeras pa minst 6 meter fran grannes tomtgréans.
Domstolen instdmmer i lansstyrelsens bedémning att de i bestdmmelsen angivna
forutsattningarna for att ge undantag och tillata ett minsta avstand pa 4,5 meter inte

ar uppfyllda. Som framgar av lansstyrelsens beslut ligger den befintliga byggnaden
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som narmast 4,5 meter fran grannens tomtgréans. Déar den befintliga byggnaden
ansluter till tillbyggnaden uppgar avstandet till 5 meter varefter det okar till som
mest 5,4 meter. Den sokta atgarden avviker saledes fran planen i detta avseende.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan bl.a. om avvikelsen &r liten och forenlig med
detaljplanens syfte. Fragan om liten avvikelse bor inte bedomas enbart utifran
absoluta matt och tal utan bor ses i forhallande till samtliga i malet foreliggande
omstandigheter (se t.ex. rattsfallet RA 1990 ref. 53 I1). Namnden har vid en samlad
bedémning av de aktuella atgardernas omfattning, lamplighet, funktion, ljusinslapp
och gestaltning funnit att de ar acceptabla. Mot bakgrund av ndmndens
stallningstagande, att den befintliga byggnaden ar placerad 4,5 meter fran grannens
tomtgréns och narmare denna &n tillboyggnaden samt att byggnadshdjden endast
marginellt 6verstiger 5 meter anser domstolen att den aktuella planavvikelsen kan
betraktas som liten och forenlig med planens syfte.

Vaningsantal

Domstolen delar lansstyrelsens beddmning att byggnadens dvre plan ska rdknas
som en vaning. Domstolen instammer ocksa i vad lansstyrelsen anfort om att
byggnadens nedersta utrymme med hénsyn till konstruktion och anvandningssétt i
och for sig kan betraktas som en kéllare. Enligt de ovan redovisade
planbestammelserna galler att kéllaren dnda ska anses som vaning om den forlaggs
sa att golvytan narmast 6ver kallaren blir belagen mer dn 1,5 meter dver
angransande markyta, savida inte namnden med hansyn till sarskilda forhallanden

finner att undantag harifran bor medges.

Sokanden har med utgangspunkt fran areorna pa de olika kallarfasadernas
respektive sidor samt byggnadens omkrets berdknat att golvytan narmast éver
kallaren ar beldgen mindre dn 1,5 meter 6ver medelmarknivan. Domstolen delar
sokandens uppfattning om vilken berdkningsmetod som ska anvandas i detta fall.
Efter kontroll gér domstolen ocksa den beddmningen att berakningen i sig kan
godtas, &ven med beaktande av att ytorna pa nederdelen av vissa dorrar har
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undantagits. Med tillampning av huvudregeln i planbestimmelserna ska kallaren
saledes inte anses som en vaning. Den sokta atgarden &r alltsa inte planstridig ifraga

om antalet vaningar.

Domstolen finner trots detta stallningstagande anledning att bedéma den situationen
att skillnaden mellan golvytan narmast 6ver kéllaren och medelmarknivan hade
beraknats till mer dn 1,5 meter. Som framgatt ovan har namnden i ett sadant fall
genom planbestammelserna getts en moéjlighet att medge undantag med hénsyn till
sarskilda forhallanden. Namnden har i sitt beslut uttryckligen angett att
tillbyggnaden kan vara planstridig ifrdga om antalet vaningar men anda, med
hanvisning till en samlad bedémning av atgardernas omfattning m.m. och en
avvagning mellan allménna och enskilda intressen, gett bygglov. Detta kan enligt
domstolens mening rimligen inte uppfattas pa annat satt an att namnden utnyttjat
den i planen medgivna méjligheten att géra undantag fran 1,5-metersregeln med
hansyn till de redovisade forhallandena. Aven i denna situation kan saledes atgérden

inte betraktas som planstridig ifraga om antalet vaningar.

Ovrigt och slutsats

Domstolen bedomer att de sokta atgarderna ar forenliga med de i 9 kap. 30 § PBL
angivna bestammelserna i 2 kap. 6 § och 8 kap. PBL, att de inte medfcr sadan
betydande oldgenhet for de narboende som avses i 2 kap. 9 § PBL samt att de &ven i
ovrigt ar lagenliga. Det har saledes saknats hinder mot att ge det sokta bygglovet.
Med &ndring av lansstyrelsens beslut ska namndens beslut om bygglov faststéllas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 10 maj 2016. Prévningstillstand krévs.

Magnus Hjort Kent Svensson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Magnus Hjort och tekniska radet

Kent Svensson.





