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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Gerum Bygg AB (bolaget) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska undanrgja
mark- och miljédomstolens dom och visa malet ater till byggnadsnamnden i MéIndals

kommun (n&mnden) for fortsatt handlaggning.

Namnden har motsatt sig att mark- och miljodomstolens dom andras.

J-AB,DN,JN,PN, RN, KR och PW (J-A B m.fl.) har motsatt sig att mark-

och miljddomstolens dom &ndras.

UTVECKLING AV TALAN | MARK-OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har till stod for sin talan i huvudsak vidhallit vad som anforts i

underinstanserna samt tillagt och fortydligat foljande.

Byggnadens hojd ska inte berdknas pa det satt mark- och miljédomstolen gjort. Den nu
géllande bestdmmelsen i plan- och byggférordningen (2011:338), fortsattningsvis PBF,
innebar en nyordning i fraga om berakningssatt. Nagra allmanna rad for hur en
hojdberakning ska ske enligt den nya regeln i PBF har Boverket, savitt kant, inte
meddelat. Tolkningen och tillampningen av regeln om héjdberdkningen far alltsa ske
utifran forfattningens lydelse. En byggnads hojd ska enligt huvudregeln i forordningen
raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Vid berakningen far
byggnaden delas upp i flera huskroppar och hdjden berdknas for varje del for sig, om
det finns sarskilda skal. Detta innebar en mojlighet for den byggande att i
undantagsfall rakna hojden pa det sistndmnda sattet. Nagon skyldighet att tillampa
detta alternativa berakningssatt foreskrivs dock inte. Aven om det finns sérskilda skal
ar det darfor mojligt for byggherren att berdkna byggnadens hojd enligt huvudregeln.

Valet av berdkningsmetod ankommer alltsa inte pa byggnadsnamnden.

Den aktuella byggnaden maste narmast betraktas som en enhet bestaende av en

sammanhallen husvolym och inte av flera olika huskroppar. Det saknar dock betydelse
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om byggnaden &r att anse som en enhet eller inte eller om det finns sérskilda skél for
en tillampning av det alternativa berakningssattet. Bolaget har namligen valt att
utforma en byggnad som bolaget bedomt d&ndamalsenlig och anpassad till
terrangforhallandena pa fastigheten utifran de forutsattningar detaljplanen medger.
Bolaget har vid utformningen foljt detaljplanens hdjdbestammelse med det
berékningssatt som ska tillampas enligt PBF. Bolaget har efter ett flertal samrad med
stadsbyggnadsforvaltningens tjansteman utformat byggnaden sa att dess hojd ar
planenlig vid en hojdberékning enligt huvudregeln i 1 kap. 3 8 PBF.

Namnden har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande.

| detta fall finns det sarskilda skal att berdkna byggnadshojd for varje huskropp for sig
eftersom terrangen ar sluttande och byggnaden uppdelad i tydliga huskroppar.
Dessutom medfor byggnadens skala i forhallande till omgivande bebyggelse att

sarskild omsorg maste dgnas at berédkningen av byggnadens hojd.

J-A B m.fl. har vidhallit vad de anfort i underinstanserna samt tillagt foljande.

Mark- och miljddomstolen har gjort en korrekt bedémning nér den beréknat
byggnadshdjden efter att ha delat in byggnaden i flera huskroppar. Av praxis och
Boverkets allmanna rad foljer namligen att en tillampning av huvudregeln i fraga om
byggnadshojd ger oskaliga och missvisande resultat vad géller langa och stora
byggnader som placerats i sluttande terrang. Darfor finns det sdrskilda skél att berdkna
byggnadens héjd genom att forst dela upp byggnaden i huskroppar och dérefter

berdkna hojden.

Det finns inte nagot som talar for att lagstiftaren har avsett att det ankommer pa
byggherren att vélja vilken berdkningsmetod som ska tillampas. Det &r inte heller
avsett att en byggherre ska ges mojlighet att maximera en byggratt. Att ordet far
anvénds i 1 kap. 3 § PBF innebadr att byggnadsnamnden i samband med en
lamplighetsbedémning ska 6vervaga om det finns sdrskilda skél att berdkna

byggnadshdjden efter en uppdelning av huskroppar i det enskilda fallet. Bestammelsen
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ger saledes den beslutsfattande myndigheten en handlingsfrihet vad avser
bedémningen av den sokta atgardens lamplighet. Bestammelsen tillkom dessutom som
en kodifiering av praxis. Lagstiftarens intentioner var ndmligen att skapa regler som
gav ett tillfredsstéllande resultat genom att den upplevda héjden av en byggnad och
byggnadshdéjden enligt plan- och bygglagen skulle éverensstamma. Bestammelsen ger
dock inte byggherren en mojlighet att valja mellan olika berédkningsséatt for

byggnadshojd i syfte att kunna maximera en byggratt.

Den aktuella byggnaden &r uppdelad i tva tydliga byggnadskroppar. Den fran gatan sett
— bortre byggnadskroppen bestar av tva vaningar och den framre bestar av tre
vaningar. Sett fran gatan ar den framre byggnadskroppen mer an tio meter hogre an
gatans markniva. | ritningarna som bifogats till bygglovsansokan anges dock att
byggnaden har en byggnadshdjd om fyra och en halv meter. Detta &r otillfredsstéllande
da bestammelserna pa omradet efterstravar en samstammighet mellan byggnadshojden
enligt plan- och bygglagen och uppfattningen av byggnadens verkliga hojd. Vidare har
marknivan kring den aktuella byggnaden utformats enbart for att skapa en
markmedelniva som kan kompensera for den héga hojden mot gatan. Bolaget har hojt
marknivén kring den bortre byggnadskroppen genom att ”griva ner en del av denna”
och har darigenom forsokt astadkomma en medelmarkniva som véager upp for den
exceptionellt hoga framre byggnadskroppen. Bolagets satt att berdakna byggnadshojd
kringgar syftet med aktuella bestammelser och utgor i sig skal for att tillampa den

alternativa regeln om berékning av byggnadshojd.

| sammanhanget bor dven noteras att byggnaden avviker kraftigt fran den omgivande
bebyggelsen bestaende av normalstora villor som uppforts pa tomter med en
genomshittlig area om ca 1 500 m?. Byggratten for 6vriga villor & 180 m2. Att
byggnadens volym avviker sa kraftigt fran 6vrig bebyggelse ar hanforligt till ett fel i
kommunens planlaggning. Vid antagande av en detaljplan for endast den aktuella
fastigheten missade kommunen att fora in en planbestimmelse som angav en

begransning av hogsta tillatna bruttoarea som fastigheten fick bebyggas.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten X i MdélIndals kommun omfattas av detaljplan (akt nr 1481K-P2004/4)
antagen 2002 med stod av bestdimmelserna i den aldre plan- och bygglagen (1987:10),
fortsattningsvis APBL. Detaljplanen ska darmed tolkas enligt APBL och den &ldre
plan- och byggforordningen (1987:383), nedan APBF (se 5 punkten i
dvergangsbestammelsen till plan- och bygglagen (2010:900), hadanefter PBL), samt
Mark- och miljodverdomstolens domar den 26 mars 2015 i mal nr P 5588-14 och den
15 december 2015 i mal nr P 6560-15). Ans6kan om bygglov inkom till namnden efter
det att PBL tréatt i kraft varfor PBL ska tillampas vid prévningen av bygglovsansokan i

maélet.

Fragorna i malet ar dels om ansokan om bygglov &r forenlig med detaljplanen med
avseende pa planens krav pa friliggande byggnad och byggnadshdjd, dels om
byggnaden uppfyller anpassningskraven i 2 kap. 6 8§ PBL och omgivningskravet i
2 kap. 9 § PBL.

Gaéllande detaljplan
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Ar ansokan om bygglov forenlig med detaljplanen?

Enligt detaljplanen galler att fastigheten far bebyggas med friliggande bostéader. Det
innebar att den forsta fragan domstolen har att ta stallning till &r om den sokta atgarden
bestar av en friliggande bostad. Sdsom framgar av nedanstaende bild har byggnaden
gemensamma trapputrymmen. Dessutom har byggnaden ett gemensamt garage i
samma byggnad och avses uppféras i ett sammanhang under ett gemensamt tak samt
kommer i vrigt att upplevas som en byggnad. Domstolen finner darfor att det ar fraga

om en friliggande bostadsbyggnad.

Byggnadens bottenplan

Nasta fraga ar om byggnaden &r forenlig med planens foreskrifter om byggnadshojd. |
detaljplanen anges en enkel romb med siffran 4.5. Det anges dock inte vad detta
betyder i detaljplanens teckenférklaring. Eftersom enkel romb definieras som
byggnadshojd i meter enligt Boverkets allméanna rad 1996:1 (omarbetad 2002:1 s. 177)
har domstolen liksom underinstanserna bedémt att detaljplanen féreskriver att en sokt

atgard far maximalt ha en byggnadshéjd om 4,5 meter.

Fragan ar darmed om den sokta atgardens byggnadshdjd ryms inom den i planen

tillatna maximala hojden 4,5 meter. | enlighet med vad domstolen angett ovan ska 9 §
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APBF tillampas vid tolkning och berakning av byggnadens héjd. Byggnadshéjden ska
berdknas fran den planerade markens medelniva invid byggnaden, om inte byggnaden
ligger mindre &n sex meter fran allméan plats. Mark- och miljodverdomstolen
konstaterar att den nu aktuella byggnaden har placerats mer an sex meter fran (allméan
plats) Heleneviksbacken. Detta innebér att byggnadshojden far vara maximalt 4,5
meter 6ver markens medelniva. Nagra sarskilda skél att franga denna huvudregel

foreligger inte.

Enligt huvudregeln ska byggnadshojd beraknas utifran den samlade byggnadskroppen.
| vissa fall, t.ex. om byggnaden ar mycket lang eller byggd i en vinkel, kan det vara
nddvandigt att betrakta byggnaden som sammansatt av flera delar och géra en
bedémning av byggnadshéjd for varje del for sig (se Boverkets allmanna rad Boken
om lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3 (1995:3 dndrad 2004:2). Av

bygglovshandlingarna framgar att byggnaden har féljande utformning.

Fasad mot sydost

Fasad mot sydvast

Mark- och miljodverdomstolen finner i denna del utifran samma grunder som
bedémningen av om byggnaden &r friliggande att det saknas skal att dela upp
byggnaden och betrakta varje byggnadsdel for sig (jfr Mark- och miljooverdomstolens
dom den 16 juni 2014 i mal nr P 6673-13). Byggnadshojden ska saledes beraknas

utifran den samlade byggnadskroppen.
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For att berakna en markmedelniva ska forst en horisontell basniva laggas. En vald
fasadarea raknas sedan mellan basnivan och den planerade marknivan sasom framgar
av ritningarna. Den beréknade fasadarean for samtliga fasader delas sedan med
byggnadens omkrets. Den siffra som da tas fram ska relateras till den valda basnivan

varvid man far fram markmedelnivan.

Av 9 § tredje stycket APBF foljer att byggnadshdjden ska raknas fran markmedelnivan
till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak. Denna berékning ska goras pa den fasad som ar
berakningsgrundande. Om den angivna basnivan laggs i skarningen mellan det
berakningsgrundande fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak beaktas principen om den berédkningsgrundande
fasaden vid berdakning av byggnadshéjden. Darmed blir byggnadshdjden kvoten mellan

den berdknade fasadarean och omkretsen.

For att bestamma byggnadshdjden behdver domstolen saledes ta stallning till vilken
fasad som ska anses vara berakningsgrundande. Av praxis foljer att den
berdkningsgrundande fasaden i forsta hand ska vara den av langsidorna som vetter mot
allmén plats och darmed framst paverkar upplevelsen av en byggnad (jfr Mark- och
miljooverdomstolens domar den 29 juni 2012 i mal nr P 2053-12, den 18 september
2012 i mal nr P 2076-12 och den 8 november 2012 i mal nr P 6270-12). Med hansyn
till att byggnadens langsida vetter mot allmén plats (Heleneviksbacken) bedomer
Mark- och miljédverdomstolen att byggnadens nordvéstra sida ar
berdkningsgrundande. Med tillampning av ovan angivna berdkningssatt, med

beaktande av den berakningsgrundande fasaden, hamnar basnivan pa sétt som framgar
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av bilderna nedan.
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Byggnadshajden kan sedan beraknas till avstandet mellan den valda basnivan och den
tidigare utraknade markmedelnivan. Enligt Mark- och miljoéverdomstolens
berékningar hamnar markmedelnivan pa den niva som framgar av bilden nedan.
Byggnadshdjden kan som sagt sedan erhallas som kvoten mellan samtliga fasaders

area mellan basnivan och medelmarknivan och byggnadens omkrets.
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Fasaden mot Heleneviksbacken

| detta fall blir den sammanlagda arean for alla fasader mellan basnivan och
markmedelnivén knappt 450 m?. Eftersom byggnadens omkrets &r 99 meter blir kvoten
mellan dessa tal, d.v.s. byggnadshéjden (450/99) ca 4,5 meter. Den enligt planen
tillatna byggnadshojden pa 4,5 meter innehalls darfor. Byggnaden strider saledes inte

heller pa denna punkt mot detaljplanen.

Nagra andra bestammelser avseende byggnadsarea eller vaningsantal eller dylikt finns
inte reglerade i detaljplanen. Mot den angivna bakgrunden bedémer Mark- och

miljodverdomstolen att byggnaden &r planenlig.
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Uppfyller byggnaden anpassningskraven?

| planen saknas reglering av storsta tillatna byggnadsarea eller motsvarande
begréansning av byggratten. Tillaten volym pa byggnaden far darfor bl.a. bedémas
utifran bestammelserna i 2 kap. 6 8 PBL dar det finns vissa grundlaggande krav pa
anpassning till omgivningen och befintlig bebyggelse (anpassningskraven) som ska
beaktas (Jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom den 6 maj 2015 i mal nr P 9601-14).
Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen och intresset av en god

helhetsverkan.

Av handlingarna i malet framgar att byggnaden placeras langst ut vid en gatas
véandplan. Byggnaden har en byggnadsarea p& 470 m? och skiljer sig genom sin storlek
markant fran omgivande bebyggelse som i huvudsak féljer byggratten i géllande plan
dar tillaten byggnadsarean &r begransad till 180 m2. Mer 4n 30 procent av fastigheten
kommer att bebyggas. Hartill kommer ytor for parkeringsplatser och tillfartsvag med
slanter som blir relativt omfattande pa grund av topografin. Med héansyn till omradets
enhetliga utformning i 6vrigt som villabebyggelse bedomer Mark- och
miljodverdomstolen att byggnadens placering och volym paverkar omgivningen pa
sadant satt att den strider mot anpassningskraven i 2 kap. 6 8 PBL. (Jfr Mark- och
miljooverdomstolens domar den 23 maj 2013 i mal nr P 9167-12, den 6 maj 2015 i mal
nr P 9601-14 och den 18 juni 2015 i mal nr P 10636-14.) Det sagda innebar att
namnden har haft fog for att avsla ansokan om bygglov. Overklagandet ska darfor

avslas. Darmed finns det inte skal att prova omgivningskravet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljodverdomstolen att den foreslagna atgarden
visserligen &r forenlig med detaljplanen men att den inte uppfyller kraven pa
anpassning till omgivningen varfér namnden haft fog for att avsla ansokan om

bygglov. Overklagandet ska darfor avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattsradet Per Sundberg, tekniska radet Carl-Gustaf
Hagander, tf. hovréttsassessorn Solmaz Fadai Vikstrom, referent, och adjungerade

ledamoten Kristina Dreijer, foredragande.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Vastra Gotalands l1&an beslut av den 19 september 2014
I arende nr 403-11099-14, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten X i MolIndals kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen bifaller 6verklagandena och faststéller
Byggnadsndmndens i Molndals kommun beslut av den 26 februari 2014, BN 885-
2011, att inte bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa

fastigheten X i MéIndals kommun.
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BAKGRUND

Byggnadsnamnden i MéIndals kommun (ndmnden) beslutade den 26 februari
2014 att inte bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus m.m. pa fastigheten
X i Molndals kommun. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
lan (lansstyrelsen) som upphédvde byggnadsndmndens beslut den 19 september
2014, se bilaga 1.

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen av ndmnden

och ett antal grannar till berord fastighet.

YRKANDEN M.M.
Namnden har yrkat att mark- och miljédomstolen ska upphéva det 6verklagade
beslutet och faststalla ndmndens beslut av den 26 februari 2014. Som stod for sitt

yrkande har ndmnden anfort bl.a. féljande.

Byggnaden ar planstridig med avseende pa byggnadshdjd och liten avvikelse kan
inte medges. Byggnadshdjd kan berdknas pa flera olika sétt, beroende pa
omstandigheterna i det enskilda fallet. | det aktuella bor den beréknas for varje
byggnadskropp for sig, vilket betyder att byggnaden inte ar planenlig.

Byggnadshojd definieras i 1 kap. 3 § plan- och byggforordningen. Lansstyrelsen har
redogjort for bestdmmelserna men har inte nd&rmare berdrt bestammelsen att "vid
berdkningen far byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och hojden beraknas
for varje del for sig, om det finns sarskilda skal". Boverkets allménna rad 1995:3
andrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3, s. 192, anger att
om byggnaden &r sammansatt av flera byggnadskroppar kan det vara nddvandigt att
betrakta byggnaden som sammansatt av flera delar och gora en sérskild bedémning
av varje del for sig. | Boverkets rapport 2014:4 Uppdrag att utreda definitioner pa
byggnadshojd, nockhojd, totalhdjd, vind, suterrangvaning och kéllare, s. 49-50,
redogor Boverket for berdkning av byggnadshojd for langa eller vinklade byggnader
i sluttning och skriver efter att ha gett exempel "I dessa fall ar det lampligt att dela
in byggnaden i flera byggnadskroppar och berdkna byggnadshdjden for varje del for
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sig." Att en vinklad byggnad ligger i en sluttning kan darfor vara ett sadant sarskilt

skal som anges i definitionen av byggnadshdjd.

Den aktuella byggnaden bestar av tva byggnadskroppar, en i tre plan narmast gatan
och en i tva plan langre fran gatan. Byggnaden ligger i en sluttning med en lutning
pa cirka 1:4. Den relativt hoga lutningen ar ett sarskilt skal for att berakna
byggnadshojden for varje byggnadskropp for sig.

Nasta fraga ar da vilken metod som ska anvandas for att berakna medelmarknivan
och darmed byggnadshdjden. Fasadareametoden ar mindre lamplig att anvanda for
sammanbyggda byggnadskroppar och medelmarknivan bor darfor beraknas med
utgangspunkt fran byggnadskropparnas fyra horn. Enligt ritning A30_20 rev E
(byggnadsnamndens handling nr 141) &r plushdjderna for hornen for delen narmast
gatan avrundat till narmaste halvmeter 116,5,116,5, 119, 5 och 119, 5 vilket ger 472
delat med 4 = 118 i medelmarkniva. For den bakre byggnadskroppen &r
motsvarande vérden 119,5,119,5, 122 och 122 vilket ger 483 delat med 4 = 120,75 i
medelmarkniva. For byggnadskroppen narmast gatan bor den nordvastra fasaden
vara berakningsgrundande. Med utgangspunkt fran en medelmarkniva pa 118 ar
byggnadshdjden 5,5 meter, vilket &r storre an de 4,5 meter som detaljplanen
medger. Avvikelsen ar stérre an vad som kan medges som liten avvikelse. For den
bakre byggnadskroppen kan den norddstra eller sydvéstra fasaden vara
berédkningsgrundande. Oavsett vilken som valjs &r byggnadshojden lagre &n 4,5
meter. Byggnaden Overensstaimmer inte med detaljplanen avseende byggnadshojd
for byggnadskroppen narmast gatan. Enligt 9 kap. 31b § forsta stycket far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar liten och forenlig
med detaljplanens syfte. Avvikelsen pa en meter i byggnadshojd ar stérre &n vad

som kan medges som liten avvikelse.

| ordet "far" ligger en mojlighet till lamplighetsbedémning som innefattar en
avvagning mellan de intressen som talar for atgarden och de motstaende allmanna
och andra intressen som skyddas av PBL eller annan lagstiftning. Vid en avvégning

mellan enskilda och allménna intressen évervager de intressen som talar mot att
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bygglov beviljas. Byggnadens utformning och volym skiljer sig mot de omgivande
byggnaderna och strider d&rfor mot hénsyn till stads- och landskapsbilden samt
intresset av en god helhetsverkan. Byggnaden har en jamforelsevis stor volym, och
intrycket av detta forstarks av att byggnaden ligger cirka tre meter hégre an gatan.
Grannar drabbas av olagenheter i form av insyn och skuggning. Atgérden féljer
atminstone inte intentionerna for detaljplanen, som var att géra det mojligt att
tillfora en del av den angransande naturmarken till befintlig villatomt.

PN ochRN, P W och KR, J-A B samt J N och D N, gemensamt benamnda
grannarna, har yrkat att mark- och miljédomstolen ska upphéva lansstyrelsens
beslut och faststélla byggnadsnamndens beslut av den 26 februari 2014. Vidare har
de yrkat att mark- och miljodomstolen inhamtar ett yttrande fran Boverket
avseende hur byggnadshdjden pa flerbostadshuset ska berdaknas. Som stod for sina

yrkanden har de anfort bl.a. féljande.

Fragan i malet a&r om bygglov kan beviljas for uppforande av ett flerbostadshus med
sex lagenheter i ett villakvarter. Flerbostadshusets bo-och biarea upptar néstan 750
m? och byggnaden reser sig 6ver tio meter dver gatunivan. Flerbostadshuset avviker
kraftigt fran den omgivande villabebyggelsen saval i h6jd som i bruttoarea.
Lansstyrelsen har funnit att den sokta atgarden &r planenlig och darmed att
flerbostadshuset - trots den kraftiga avvikelsen fran évrig bebyggelse - inryms inom
den byggratt som den for fastigheten géllande detaljplanen medger.

Bakgrunden till att denna udda situation har uppstatt ar att Mdlndals stad genom ett
forbiseende har missat att ange en begransning av hogst tillatna byggnadsarea for
fastigheten, nar fastigheten under ar 2001 bréts ur da géllande detaljplan och
inforlivades i en ny detaljplan. Att det &r fraga om ett misstag &r ostridigt och har
bekraftats av bade tjansteman och politiker i Mdlndals stad som har medgett att
avsaknad av en tydlig begrénsning av byggnadsarean var oavsiktligt och o6nskad,
vilket bl.a. framgar av till 6verklagandet bifogat e-mail fran planeringsutskottets
ordfdrande. Anledningen till misstaget var att den nya detaljplanen som idag
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reglerar byggratten pa fastigheten, i huvudsak avser att reglera bebyggelsen i ett helt
annat omrade an det villaomrade dar fastigheten &r beldgen. Andringen som rorde
fastigheten asyftade enbart att mojliggora att fastigheten skulle kunna tillforas
ytterligare mark (som enligt tidigare detaljplan var avsatt som allman platsmark) for
att kunna anordna en utfart. Syftet var inte att andra den byggratt som gallde for

fastigheten enligt tidigare detaljplan och som aven galler for dvriga villor i omradet.

Berdrda grannar fick med anledning av att forandringen av byggrétten tillkom
oavsiktligt och pa grund av ett misstag, foljaktligen inte heller information om
forandringen som detaljplanen for fastigheten nu visade sig innebdra (en kraftigt
utokad byggratt). | de dokument som berdrda grannar fick mojlighet att yttra sig
over i samband med planforfarandet angavs féljande avseende fastigheten. "Agaren
till X har uttalat 6nskemal om att f& utoka tomten at sydvast for att pa basta satt
utnyttja de naturliga forutsattningarna for en uppfart och garage pa tomten.
Forslaget innebar att tomten 6kas med ca 208 kvm. Fastighetens totala areal blir
1390 kvm." Det bifogades aven en karta éver tomten som utvisade forandringen dar
en normalstor villa var inritad med tillhdrande garage. Det framgick alltsa inte pa
nagot satt att byggratten for fastigheten skulle komma att kraftigt utokas och tillata
flerbostadshus. FOr grannarna medfér kommunens misstag att hela karaktéaren av
det villaomrade dar de kopt sina bostadshus forandras utan att de haft en majlighet

att yttra sig 6ver, och darmed paverka, férandringen.

Fragan i malet ar saledes om det pa grund av Mdélndals stads misstag nu finns
forutsattningar att lamna bygglov for den sékta atgarden som méjliggjorts genom

ett misstag och som kraftigt avviker fran 6vrig bebyggelse i omradet.

Det har i malet anforts att trafiksituationen inte paverkas av den nu féreslagna
atgarden och att trafikkontoret inte har nagon erinran mot att ett flerbostadshus med
sex lagenheter uppfors i omradet. Detta ar emellertid inte korrekt. Det var ett kant
faktum redan vid tillkomsten av den for fastigheten géllande detaljplanen att
trafiksituationen i Heleneviksbacken ar undermalig och kraver atgérder.
Erforderliga atgarder for att fa till stand en tillfredsstallande trafiksituation har inte
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vidtagits. Om en ytterligare trafikbelastning av sex hushall ska tillkomma i omradet
kommer sannolikt ytterligare atgarder att kravas for att uppna en acceptabel
trafiksituation. Att trafiksituationen i Heleneviksbacken idag - innan planerat
flerbostadshus uppforts - ar undermalig framgar av till dverklagandet bifogat

utlatande fran en trafikingenjor vid Trafikkontoret i Mdlndals stad.

Berakningen av byggnadshojden for det i malet aktuella flerbostadshuset &r av flera
skal komplicerad. Regleringen av byggnadshéjden i detaljplanen tar sikte pa att ett
en- eller tvabostadshus ska uppféras pa fastigheten och ar inte avsedd att tillampas

pa ett flerbostadshus med de volymer detta innebér.

Byggnaden i bygglovsansokan avviker fran en traditionell byggnadstyp, inte bara pa
grund av den vl tilltagna volymen, utan aven pa grund av dess utformning.
Byggnaden ska uppforas i en kuperad terrdang med stark lutning, vilket medfor
svarigheter att faststalla vilken metod som ska anvandas for faststallande av
byggnadshojden. Det kan ifragasattas om byggnadshojden pa grund av byggnadens
stora volym och utformning bor beraknas med utgangspunkt i att byggnaden bestar
av tva byggnadskroppar eller av en byggnadskropp. Det kan ifragasattas vilken
fasad som har storst allman paverkan och darmed ska vara berakningsgrundande.
Det ar den nordostliga fasaden som vetter mot gatans sluttning som ska anses vara
berdkningsgrundande och inte den fasad som sékanden angivit som
berakningsgrundande och som lansstyrelsen utgatt fran. Den medelmarkmedelniva
som sokanden har angett i malet och som lansstyrelsen inte har ifragasatt ar

felaktigt beréknad, vilket redogjorts for hos lansstyrelsen.

De ovan beskrivna férhallandena medfor att berdkningen av byggnadshéjd for
flerbostadshuset utgors av flera komplexa 6vervédganden som det saknas ledning for
i lag, praxis och végledningar. Det finns darfor skal att inhamta ett yttrande fran

Boverket.

R G har i yttrande motsatt sig vad som har yrkats i malet. Som stod for sin talan
har han anfért bl.a. féljande.
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Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) ska, nar det galler ett omrade med
detaljplan, bygglov ges for en atgard som uppfyller de forutsattningar som anges i
paragrafen. Saval fastigheten som ansokan uppfyller dessa forutsattningar.
Berékningen av byggnadshdjd foljer gallande regler och verifieras av

stadsarkitektkontoret i MélIndals kommun. Bygglov ska darfor ges.

For fastigheten géller en detaljplan, som vann laga kraft den 29 april 2004. Samtliga
berérda grannar har haft mojlighet att yttra sig innan den vann laga kraft och
darefter har eventuellt nytillkomna haft mojlighet att ta del av detaljplanen och
planera sitt eget boende dérefter. Antalet lagenheter regleras inte i detaljplanen. Det
ar i samhallet i 6vrigt inte ovanligt att blanda olika typer av boende. Det uttrycks
numera dessutom som énskvart. Familjesituationer fordndras och man behdver
flytta till mindre eller mer lattskott bostad utan att for den skulle behdva Iamna det
invanda omradet. Det géller familjer som splittras eller aldre som inte orkar med sin
villa. Att patala att nagon fasad nar upp till 10 m vittnar om okunskap hur aven ett
tvabostadshus kan utformas inom planreglerna. Hojderna kan bli desamma. Det
aktuella projektet ar val anpassat till sin placering pa en bergssluttning. Om misstag
har begatts eller inte saknar i sammanhanget betydelse. Detaljplanen galler.

Betraffande trafiksituationen har kommunens gatukontor, avdelningen for trafik, i
sitt yttrande fran den 2 februari 2012 inte haft nagot att erinra mot byggnationen.
Samtliga planerade forbattringsatgarder med vag och backe har dock annu inte
utforts utan kommer att laggas in i kommande investeringsbudget enligt

trafikingenjorens bilaga.

Byggnadshdjden har noggrant beréknats och diskuterats av husets arkitekt och
stadsbyggnadskontor. Stadsbyggnadskontoret har konstaterat att byggnadshdjden ar
korrekt. Berdkning av byggnadshojd paverkas inte av om det ar ett tvabostadshus
eller flerbostadshus. Det &r den berdkningsgrundande fasaden som avgor. Att ange -
som klaganden pastar - den nordostliga fasaden som berakningsgrundande ar fel.
Forutom att det i huvudsak ska vara fasad mot gata sa kommer den indragna delen
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av nordostfasaden - vilket ar den stérre delen - att delvis skymmas av planterade

trad och buskar.

En forutsattning for bygglov ar att byggnadens placering och utformning ar lamplig
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 8 forsta stycket PBL). Byggnaden &r
arkitektritad och har anpassats till marknivaer och miljo. Fasad av tra i naturens
farger. Uppdelad i huskroppar med flacka tak som foljer terrangen. Byggnaden
torde tillféra omradet positiva varden emedan dagens hus utmed Heleneviksbacken
uppvisar vitt skilda byggnadsstilar. Fastigheten har dessutom ett avskilt l&ge som
slutpunkt vid en vandplats. Med hénsyn till topografi, anslutande natur- och skog
samt arkitektonisk utformning kommer byggnaden inte vara framtrddande i vare sig
omgivning eller landskap. Stadsbyggnadskontorets egen arkitektexpertis har
tillstyrkt bygglov och darmed aven bedomt att byggnaden uppfyller lagens krav pa
utformning och anpassning. Den byggnadsarea som byggnaden upptar ligger helt
inom det omrade av fastigheten som far bebyggas. X har en tomtareal storre &n
flertalet villatomter utmed Heleneviksbacken samt gransar till naturmark pa tva

sidor.

I 6vrigt har detaljplanebeslutet tillkommit i laga ordning och har vunnit laga kraft.
Den byggratt detaljplanen ger ar bindande for myndigheter och enskilda. Planen
galler tills den dndras eller upphévs. Under arendets handlaggning har samrad skett
med forvaltningen och antalet l&genheter har minskats och byggnadens utformning
har bearbetats. Eftersom forslaget ar planenligt har forvaltningen foéreslagit att

byggnadsnamnden beviljar bygglov.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har hallit sammantrade och syn pa fastigheten.

Mark- och miljodomstolen anser inte att det finns skal att begéra in yttrande fran

Boverket. Begdran om inhdmtande av yttrande ska darfor avslas.
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Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r en av forutsattningarna
for att bygglov ska ges inom ett omrade med detaljplan att atgéarden inte strider
mot planen. Av den for fastigheten X gallande detaljplanen framgar att byggnad
inte far uppforas till hogre byggnadshojd an 4,5 meter.

Av 1 kap. 3 8 plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, foljer bl.a. foljande.
Byggnadshojden ska raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden.
Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, ska dock berakningen
utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal
foranleder annat. Byggnadshojden ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att bygglov far ges for en atgard som avviker fran en

detaljplan, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte.

| detta fall ligger byggnaden mer an sex meter fran allman plats varfor

byggnadshojden ska berdknas utifran markens medelniva invid byggnaden.

Mark- och miljddomstolen delar lansstyrelsens beddmning nér det géller vilken
fasad som ska anses berédkningsgrundande; ndmligen den fasaden som vetter mot
nordvast (mot gatan). Detta eftersom den fasaden far anses vara dominerande och

ha storst allman paverkan.

Vad avser sjélva berakningen av byggnadshdojden far byggnaden delas upp i olika
delar om det finns sarskilda skal sasom kuperad mark och sammanbyggda
huskroppar. Mark- och miljodomstolen instdmmer &ven har i lansstyrelsens
beddmning att fasadareametoden inte &r att anse som lamplig berékningsmetod.

Enligt mark- och miljédomstolens berakningar blir medelmarknivan, med
utgangspunkt fran plushojderna for de fyra hushérnen, 118 m fér den byggnadsdel
som ligger ndrmast gatan, dvs. 1 m lagre an den i bygglovet beréknade, vilket i sin
tur innebér att byggnadshojden kommer att uppga till 5,5 m.
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Den tankta byggnationen har saledes en byggnadshojd som odverskrider den i
detaljplanen medgivna byggnadshojden med ca 1 meter. Mark- och miljddomstolen

finner vidare att en sadan avvikelse fran detaljplanen inte kan anses vara liten.

Vid denna utgang finner mark- och miljédomstolen inte skal att prova 6vriga
invandningar mot sokt bygglov. Overklagandena ska saledes bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 9 juli 2015.

Christina Olsen Lundh Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Christina Olsen Lundh, ordférande,
och tekniska radet Rolf Dalbert. Féredragande har varit beredningsjuristen Ramona

Liveland.





