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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L-G U har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska bevilja bygglov for
tillbyggnaden samt upphéva foreldggandet om réttelse.

Samhallsbyggnadsnamnden i Borgholms kommun (ndmnden) har bestritt L-G

Us yrkande.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L-G U har i huvudsak anfort foljande. Uteplatsen &r enbart cirka 10 m? och borde
saledes inte vara bygglovspliktig. Bygganden omfattas inte av forbudet mot
forvanskning enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Uteplatsen har
inte forvanskat byggnaden och kan inte bedomas inverka negativt pa stadsbilden.
Vegetationen pa platsen gor att uterummet inte ar synligt for allmanheten. Nar han
kopte fastigheten 1996 fanns det viss inglasning pa cirka 2 meter. Den inglasningen
nedmonterades 2009 for fasadrenovering och 2010 for gjutning av platta for
uterummet. Inglasningen behdvs for att skydda uteplatsen fran blast och regn. Om
byggnaden ska anses omfattad av forbudet mot férvanskning i 8 kap. 13 § PBL sa
borde det aligga namnden att upplysa koparen om detta vid agarbyte. Som &gare av
fastigheten har han inte blivit upplyst eller informerad om detta. Namnden borde
darfor vara ersattningsskyldig for kostnaderna om uterummet maste rivas.
Betongbalkarna som bar balkongplattan har aldrig varit synliga pa grund av markisen
och vegetationen runt fastigheten.

Namnden har anfort foljande. Den aldre inglasning som L-G U har patalat har
borttagits och ersatts med den aktuella inglasade verandan. Preskriptionstiden har
darmed inte intratt. Namnden har i Gvrigt statt fast vid sina tidigare yttranden i

underinstanserna.
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REMISSYTTRANDE | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Mark- och miljééverdomstolen har begart att Boverket ska yttra sig i frdgan om
byggnaden och omradet omfattas av férbudet mot forvanskning enligt 8 kap. 13 §
PBL.

Av Boverkets yttrande framgar i huvudsak féljande. Byggnaden ingar i en grupp om
fyra snarlika byggnader som uppfordes i ett sammanhang. De ligger pa fyra tomter
som styckats av fran parken som stracker sig ner mot hamnen. Det gor att de har ett
exponerat lage i stadsbilden. | sitt ursprungsutférande artikulerades fasaden mot parken
av det framspringande balkongpartiet som framstar som en egen volym. Balkong-
plattan bars upp av betongbalkar som avsmalnar utat och avslutas nagra centimeter
fran balkongplattans kant, vilket innebar en ytterligare artikulering. Det forhallandet att
byggnaderna i sin samtid ansags vara av den kvaliteten att de dgnades en presentation i
tidskriften Byggmastaren &r i sig ett indicium pa att byggnaderna ska anses vara
sarskilt vardefulla. Byggnaderna ar praglade av en stark gestaltningsidé och ar i
huvudsak valbevarade till sin karaktar. De tydliggor 6vergangen fran efterkrigstidens
mera sakliga arkitektur till en arkitektur praglad av en storre rikedom av material, farg
och form. Sitt frdmsta varde har de fyra byggnaderna som en helhet i den milj6 de
ligger i, men varje enskild byggnad i sig maste tillméatas ett varde. Namnden har
darmed haft stod for sin beddmning att byggnaden ar en sadan sarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL. — Det tillbyggda uterummet upptar hela
utrymmet under balkongen och skjuter ut framfor denna. Darmed bidrar tillbyggnaden
till att dven garaget visuellt uppfattas som en del av byggnadens bottenvaning. Detta
leder till att Gvervaningen och det framspringande balkongpartiet uppfattas som
indragen i forhallande till bottenvaningen. Darmed har ett for byggnaden vasentligt
karaktérsdrag forsvunnit. Den detaljomsorg som utformningen av balkarna under
balkongen vittnade om doljs nu inne i byggnaden. Sammantaget bedéms tillbyggnaden

medfora en forvanskning av den ursprungliga byggnaden.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Av L-G Us bygglovsansokan med tillnérande ritningar framgar att ansokan avser en
tillbyggnad. Fragan i malet ar om den sokta atgarden strider mot
forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 8 PBL. L-G Us invandning om att ndmnden borde
vara ersattningsskyldig om tillbyggnaden maste rivas kan inte upptas inom

provningsramen for malet.

Fastigheten X omfattas av detaljplan. Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en
atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot detaljplan och
bland annat uppfyller de krav som foljer av 8 kap. 13 § samma lag. Av 8 kap. 13 §
PBL framgar att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran bland annat kulturhistorisk
och konstnarlig synpunkt inte far forvanskas. Av utredningen i malet, da sarskilt
Boverkets yttrande, finner Mark- och miljééverdomstolen att byggnaden pa
fastigheten X &r en sadan byggnad som &syftas i namnda bestammelse. Atgarder som
medfér forvanskning av byggnaden far saledes inte vidtas.

I likhet med vad Boverket framfort i sitt yttrande finner Mark- och miljééverdomstolen
att tillbyggnaden, som leder till att 6vervaningen och balkongpartiet uppfattas som
indragen i forhallande till bottenvaningen, innebar att ett for byggnaden vasentligt
karaktarsdrag forsvunnit. Tilloyggnaden bedéms darmed medfdra en forvanskning av
den ursprungliga byggnaden. Den omstandigheten att tilloyggnaden till viss del doéljs
bakom vegetation under vissa delar av aret ger inte skél for en annan bedémning.
Mark- och miljééverdomstolen finner saledes att uppférandet av tilloyggnaden har
medfort en forvanskning av byggnaden. Forutsattningar for att bevilja sokt bygglov

saknas darmed.

Av 9 kap. 4 d § PBL foljer att atgarder pa byggnader som avses i 8 kap. 13 § samma
lag inte far vidtas utan bygglov. Tillbyggnaden omfattas darmed inte av

bestammelserna om bygglovsfria atgarder i PBL.

Av 11 kap. 20 § andra stycket PBL framgar att byggnadsnamnden inte far besluta om
ett forelaggande om det har forflutit mer an 10 ar fran dvertradelsen. L-G U
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har uppgett att det funnits en glasvagg om ca 2 meter sedan mer an 10 ar tillbaka i
tiden. Av utredningen i malet framgar emellertid att den nu aktuella tilloyggnaden &r
att anse som en helt ny konstruktion. Mot denna bakgrund beddms ingen del av
tillbyggnaden omfattad av preskription.

Sammanfattningsvis anser Mark- och miljoéverdomstolen att ndmnden har haft stod
for sin bedémning att byggnaden omfattas av forvanskningsférbudet. Det finns inte
forutsattningar for att bevilja bygglov for den bygglovpliktiga tillbyggnaden.
N&mnden har darmed haft fog for att i denna del foreldgga L-G U om rattelse.

Overklagandet ska séledes avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovréattsraden Anna Tiberg och Gosta Ihrfelt, tekniska radet

Maria Lotz samt tf. hovrattsassessorn Christoffer Sheats, referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Christian Nilsson.
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KLAGANDE
L-GU

MOTPART
Borgholms kommun, Samhallsbyggnadsndmnden
387 21 Borgholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens Kalmar lan beslut fran den 9 februari 2015 i arende nr 403-3503-
2014, se bilaga 1

SAKEN
Nekat bygglov i efterhand for bl.a. uterum pa fastigheten X i Borgholm, samt
forelaggande om aterstéllandeatgarder

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 323130

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Samhéllsbyggnadsndmnden i Borgholms kommun (ndmnden) beslutade den

26 mars 2014, § 61, att inte godkanna reviderade ritningar for utférande av garage
samt att avsla ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad avseende inglasat
uterum. Vidare forelades L-G U, sa som agare till fastigheten X, att senast 10
veckor efter lagakraft vunnet beslut ha tagit bort skarmtak och det utan bygglov
uppforda inglasade uterummet samt att aterstalla garage i enlighet med lamnat
bygglov vid 25 000 kronors vite och darefter, sa lange atgardena inte utforts, med
25 000 kronor per pabdrjad manad.

Beslutet 6verklagades av L-G U till Lansstyrelsen i Kalmar l1&n

(lansstyrelsen) som undanrdjde forsta att-satsen, att inte godké&nna reviderade
ritningar for utférande av garage, och i évrigt aterforvisade arendet for fortsatt
handlaggning. Lansstyrelsen avslog dven dverklagandet av beslutet att avsla
ansokan om bygglov for tillbyggnad. Vidare dndrade lansstyrelsen tredje att-satsen
endast pa sa sétt att forelaggnadet inte omfattar aterstallande av garage samt att

vitesbeloppet bestdmdes till 10 000 kronor I6pande.

L-G U har nu éverklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
L-G U yrkar att mark- och miljédomstolen upphéver det déverklagade beslutet

samt att bygglov beviljas for uterummet.

Som skal for sina yrkanden anfor han i huvudsak foljande. Vid byggandet av
uterummet valdes en utformning som &r anpassad till befintlig byggnad och aven till
omgivningen. Uterummet har medfort en forbattring av husets funktion och det

paverkar inte husets arkitektur negativt.

L-G U aberopar vidare vad han anfort i 6verklagandet av namndens beslut, av

vilket framgar i huvudsak foljande. Skarmtak pa 15 m2 far byggas utan
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bygglov 6ver uteplatser, altaner, balkonger eller entréer och inte placeras ndarmare
en annan fastighet an 4,5 meter, vilket &ven galler for fastigheten X. Inglasningen
av uteplatsen och skérmtaket gjordes innan den nya bygglagen tradde i kraft. |
16-17 ar har 1,6 meter varit glasat. Nar det galler inglasningen kan man, honom

veterligen, glasa in tre vaggar utan bygglov. De har glasat in tva véaggar.

Nér ritningen gjordes till garaget var det mening att murstocken skulle anvandas till
att hanga den framre limtrabalken i men vid schaktning visade det sig att mur-
stocken hangde i luften och inte stod pa husets platta. Han har darefter forsokt att
kontakta kommunens handlaggare flera ganger utan resultat. P& grund av den
patvingade konstruktionsandringen ar garaget idag 28 cm bredare och 14 cm hogre

an vad som framgar av ritningen.

L-G U har till sitt 6verklagande bifogat ett yttrande fran f.d. stads-arkitekten i
Borgholm G O. Av yttrandet framgar bl.a. foljande. Huvud-byggnaden pa X ingar
i en grupp pa fyra enbostadshus pa véastra sidan av Strandgatan i Borgholm.

Husen &r tva vaningar och har i huvudsak samma utformning. Husen ar murade
vitslammade bottenvaningar och Gvervaningar i tra med morklaserade trafasader.
Takformen &r pulpettak med lutning mot 6ster. Samtliga hus har tillbyggda garage
pa norra sidan av byggnaderna. Friliggande uthus - véxthus och friggebod - finns
pa nagra av tomterna. Husens évervaningar utgor ett markerat och intressant
inslag i stadshilden sett fran hamnsidan. Pa X syns dverdelen av garagets gavel
och ovre delen av uterummet dver fastighetens hack. Uterummets fasad utgor en
forlangning av garagets gavelvagg. Det har glasvdgg mot véster, liksom
évervaningen, och ar fargsatt vitt som garaget och bottenvaningen i 6vrigt. Enligt
G Os bedémning har uterummet utformats och placerats sa att byggnaden inte
forvanskats. Tillbyggnaden inverkar inte negativt pa stadsbilden eller pa 6vriga tre

hus i gruppen.
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DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens 6verklagade beslut.
Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens beddmningar i sak. Domstolen delar
aven lansstyrelsens beddmning géllande vitesbeloppet. Vad L-G U anfért

foranleder ingen annan bedémning och éverklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 9 juli 2015.

Lena Stjernqvist Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjernqvist, ordforande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Anna
Hasselberg Fridh.





