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BAKGRUND

Fastigheten X ligger inom detaljplanelagt omrade. Fastigheten ar bebyggd med en
bostadsbyggnad som &r sammanbyggd med en intilliggande bostadsbyggnad pa
fastigheten Y. Totalt &r sex bostader sammabyggda, varje bostad ligger pa en egen

fastighet. Fastighetsgranserna Iéper utmed skiljevaggarna.
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Byggnadsndmnden i Hassleholms kommun (ndmnden) beslutade att inte [amna
startbesked till O S efter anmalan om nybyggnad av carport pa fastigheten. Namnden
motiverade sitt beslut med att bostaden var att betrakta som del av ett flerbostadshus
och att bestammelsen i 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, darmed
inte var tillamplig. O S 6verklagade namndens beslut till 1ansstyrelsen som fann att
namnden inte haft fog for sitt beslut att neka startbesked pa den grunden att bostaden
inte var att anse som ett en- eller tva bostadshus. Lansstyrelsen aterforvisade drendet
till namnden for fortsatt handlaggning. Namnden 6verklagade aterforvisningsbeslutet

till mark- och miljédomstolen som avslog éverklagandet.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen, med &ndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska faststalla namndens beslut.
O S har motsatt sig andring av mark- och miljddomstolens dom.
UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har sasmmanfattningsvis anfért foljande. Namnden har inte funnit nagon klar
definition av en- eller tvabostadshus. Rent sprakligt kommer uttrycket ifran
byggnadsstadgan dar lagstiftaren inforde vissa lattnader fran lovplikten for
bostadsbyggnad med hogst tva bostadslagenheter. Vid inférandet av plan- och
bygglagen 1987 sa moderniserades uttrycket till att undantagen skulle galla for en-
eller tvabostadshus. Numera &r den tillatna bygglovsbefriade arean 70 m?. Fér att inte
de lovbefriade atgarderna ska medféra betydande olagenhet for narboende kravs
grannes medgivande vid byggnation narmare gransen an 4,5 meter. | omraden med
rad- och kedjehus dr friytan starkt begrénsad, framfor allt for de mellersta bostaderna. |
det aktuella kvarteret har de fyra mittenbostaderna vardera 65 m? mot Ekgatan och

94 m? p& gardssidan. Detaljplanen har angivit samtliga friytor som prickmark for att
friytan ska bevaras och inte exploateras med byggnader. Konsekvenserna av mark- och
miljédomstolens bedémning innebér att upp till 420 m? bygglovsbefriade &tgarder kan
uppforas i kvarteret utan hansyn till detaljplanens begrénsningar. Det kan inte ha varit
lagstiftarens intention att bygglovsundantagen ska tillatas i radhusomraden dar friytan
redan fran borjan ar starkt begransad. Undantag fran lovplikten bor behandlas med
restriktion.

Enligt Terminologicentrums publikation Plan- och Byggtermer 1994

(TNC 95) definieras smahus som ett bostadshus som innehaller hogst tva
bostadslagenheter. Smahus kan vara dels enbostadshus, dels tvabostadshus som &r
fristdende eller sammanbyggda i tomtgréans. Ovriga hus kallas flerbostadshus. Enligt

namnden bor detta tolkas pa sa vis att om en byggnad innehaller en- eller tva bostader
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sd dr det fraga om ett en- eller tvabostadshus enligt 9 kap. 4 a § PBL. Ar det daremot
flera bostader i samma byggnad sa &r det att bedéma som ett flerbostadshus. Kvarteret
I det aktuella &rendet &r bebyggt med en byggnadskropp. Kvarteret ar uppdelat i sex
fastigheter med en bostadslagenhet pa varje. Med vagledning av Mark- och
miljooverdomstolens dom i mal nr P 660-14 har indelningen i enskilda fastigheter inte
nagon inverkan pa sakfragan. Att byggnaden har en forskjutning av fasadlivet bor inte
heller ha nagon paverkan. En motsatt tolkning skulle medfora en stor osakerhet for
fastighetségare och bostadsrattsagare som inte kan forvantas gora en kvalificerad
beddmning om huset de bor i ger intryck av flera sammanbyggda enbostadshus eller

ett flerbostadshus.

O S har anfort att bostaden bor bedomas som ett enbostadshus med egen tomt.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Enligt 9 kap. 4 a 8 PBL krévs det, trots bestammelserna i 2 § samma kapitel, inte
bygglov for att, i omedelbar narhet av ett en- eller tvabostadshus, uppfora eller bygga
till en byggnad som
1. avses utgdra antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad,
2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stod av
denna paragraf inte far en storre byggnadsarea an 25,0 kvadratmeter,
3. har en taknockshojd som inte dverstiger 4,0 meter,
4. inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter, och

5. i forhallande till en jarnvag inte placeras narmare sparets mitt an 30,0 meter.

Byggnaden far dock placeras narmare gransen an 4,5 meter, om de grannar som berors

medger det.

Av 6 kap. 5 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, framgar att det for
atgarder som inte kraver lov kravs en anmaélan vid uppférande eller tilloyggnad av en

sadan byggnad som avses i 9 kap. 4 a § PBL.
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Av 10 kap. 3 § PBL foljer att en atgard som kraver en anmalan enligt 6 kap. 5 § PBF

inte far paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Mark- och miljoéverdomstolen har i mal nr P 4803-15 funnit att sammanbyggda en-
eller tvabostadshus (radhus, parhus och kedjehus) kan betraktas som en- eller

tvabostadshus vid tillampning av de sa kallade attefallsatgarderna i 9 kap. PBL.

Den fraga som da blir aktuell &r hur gransdragningen ska goras mellan en- och
tvabostadshus och flerbostadshus. Domstolen anser att fastighetsindelning,
tomtindelning eller upplatelseform inte bor vara avgorande eftersom dessa
forhallanden kan forandras med tiden. Inte heller bor tidigare bygglovshandlingar
laggas till grund for bedémningen da handlingarnas utformning och begrepps-
anvandningen kan variera mellan olika byggnadsnamnder. Domstolen finner istéllet att
foljande ska vara avgorande vid denna gransdragning. Den enhet som pastas utgora ett
en- eller tvabostadshus ska kunna definieras som en sjélvstandig del innehallande
hogst tva bostadslagenheter. Egenskaper som att bostaden har en egen entré fran
anslutade mark forstarker intrycket av att bostaden utgor en sadan sjalvstandig del
(jmf. Mark- och miljooverdomstolens avgérande i mal nr P 660-14 och P 4803-15).
Bostaden maste vidare disponera 6ver en egen tomt. Denna ska ligga i direkt
anslutning till bostaden och utgdra mer &n en uteplats.

O S har gjort gallande att den bostad som bygganmaélan avser disponerar 6ver en egen
tomt i direkt anslutning till bostaden. Denna uppgift vinner stdd av 6vrig utredning.
Vidare upplevs bebyggelsen visuellt som sex sammanbyggda enbostadshus, dar
respektive hus ar forskjutet i djupled och varje bostad har egen entré fran anslutande
mark. Mark- och miljoéverdomstolen gor darmed bedémningen att aktuell
bygganmaélan avser en komplementbyggnad till ett enbostadshus som omfattas av
bestammelsen i 9 kap. 4 a § PBL. Overklagandet ska pa ovanstdende grunder avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Peder Munck, tekniska radet

Tommy Astrém samt tf. hovrattsassessorn Kristina Bérjevik Kovaniemi, referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Christian Nilsson.
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KLAGANDE

Hé&ssleholms kommun, Byggnadsndmnden
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S

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut fran den 27 april 2014 i &rende nr 403-11516-15, se
bilaga 1

SAKEN
Startbesked for nybyggnation av carport pa X, Hassleholms kommun

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen avslar Byggnadsnamndens 6verklagande.

Dok.ld 328886

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Hassleholms kommun (ndmnden) beslutade den 10 mars 2015,
8 45, att inte 1dmna startbesked till O S efter anméalan om nybyggnad av

carport pa fastigheten X i Hassleholms kommun. Beslutet 6verklagades av O S till
Lansstyrelsen i Skane lan (lansstyrelsen). Lansstyrelsen upphavde det 6verklagade

beslutet och aterforvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats av namnden till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.
N&mnden yrkar att mark- och miljédomstolen upphéver lansstyrelsens beslut och

faststaller namndens beslut att inte meddela startbesked.

Till stod for sitt yrkande anfér namnden i huvudsak foljande. | detaljplanen fran ar
1957 anges att kvarteret ska bebyggas med bostéder i form av radhusbebyggelse som
skulle ges mojlighet att forlaggas pa sarskilda tomter. Resterande kvartersmark har
punktprickas for att forhindra ytterligare bebyggelse. Radhuset pa nuvarande
fastigheterna Féltskarn A-X uppfordes 1958 som en huskropp med en enhetlig

utformning.

Namnden gor bedémningen att radhuset &r att betrakta som ett flerbostadshus da det
ger intryck av att vara en sammanh&ngande byggnadskropp. Att byggnaden &r avdelad
i sex fastigheter saknar betydelse for bedémningen, vilket ocksa mark- och

miljodverdomstolen fastslagit i dom P 660-14.

DOMSKAL

Beslutets 6verklagbarhet

Enligt 13 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) far beslut om startbesked
endast 6verklagas av sokanden i bygglovsarendet. | férevarande mal géller fragan
emellertid ett 6verklagande av lansstyrelsens beslut att andra byggnadsnamndens

beslut att inte medge startbesked. Lansstyrelsen far - genom sitt konstaterande att
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namnden gjort en felaktig bedémning nar den funnit att radhuset som ar belaget pa
fastigheten dr att betrakta som ett flerbostadshus och att bygglov darfor kravs for den
anmalda atgarden - anses ha tagit stallning i sakfragan nar beslutat undanrojdes och
aterforvisades till namnden. Vidare maste lansstyrelsens beslut att undanrdja det av
namnden nekade startbeskedet med motiveringen att namnden tolkat den gallande
detaljplanen pa ett felaktigt satt vara ett sadant beslut som namnden kan 6verklaga.

Domstolens bedémning i sakfragan

Domstolen delar lansstyrelsens bedémning att ett par- eller kedjehus, placerat pa olika
fastigheter och med endast en bostadslagenhet pa respektive fastighet och med den
utformning som &r for handen i det aktuella malet, ar att betrakta som ett sadant en-
eller tvdbostadshus som avses i 9 kap. 4 a § PBL. Léansstyrelsen har saledes haft fog for

sitt beslut, och byggnadsnamndens 6verklagande ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 10 augusti 2015.

Lena Stjernqvist Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjernqvist, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Anna
Hasselberg Fridh.





