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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2015-08-18 i mal P 2417-15, se
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1. Byggnadsnamnden i Véaxjo kommun
Box 1222

351 12 Véaxjo

2.AE
3.ME

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Réllekan 1 i Véxjo kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsnamndens i Véxjé kommuns beslut den 10 december
2014, § 239, dnr 2014/BN0302, att meddela bygglov fér nybyggnad av garage pa
fastigheten Rollekan 1 och avslar ansokan.

Dok.Id 1259668

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S B har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med andring av mark- och

miljddomstolens dom, ska upphdva beviljat bygglov.

A E och M E har motsatt sig S B yrkande om andring av det 6verklagade beslutet.

Byggnadsnamnden i Vaxjo kommun (ndmnden) har motsatt sig S Bs yrkande

om andring av det dverklagade beslutet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S B har till stod for sin talan i Mark- och miljoéverdomstolen tillagt i huvudsak
foljande. A E och M E har pastatt att ett garage inte far plats i séder. Dar ligger dock
redan ett garage narmare A Es och M Es tomtgréans an 4,5 meter, vilket de maste ha
godkant. Det borde dven vara mojligt att uppfora nu aktuellt garage ndrmare grannes
tomtgrans i soder an 4,5 meter. Berg i dagen utgor en komplikation men inte nagot
hinder. Lusthuset &r en altan med ett speciellt tak men inte en byggnad, varfor
avstandet till byggnad ska raknas fram till bostadshuset. En utfart mot Skansvégen ar
lampligare da véagen ar bredare dar jamfort med Hokvagen som dessutom &r mer

trafikerad av oskyddade trafikanter.

A E och M E har till stéd for sin talan angivit i huvudsak foljande. Det finns en
byggratt kvar for deras bostadshus. En tillbyggnad ar endast mojlig séderut till foljd
av bestammelser i detaljplanen om punktprickad mark, husets placering pa tomten

och planlosning.

Garagets tankta placering borgar for ett andamalsenligt byggande. Garaget forlaggs till
ett stalle pa tomten som pa ett lampligt satt ansluter till 6vrig bebyggelse och till
narbeldgen mark, gata m.m. Pa den tankta platsen har infart och bilparkering varit
placerad sedan huset byggdes 1950. Placeringen innebdr att infart och garage placeras

nara kallaringangen, varifran anslutning till huvudingangen finns, pa sa vis att
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logistiken optimeras. Genom den ténkta placeringen anvands tomten pa basta sétt, bl.a.

bevaras mer lampliga delar for lek och rekreation.

Nagon alternativ placering av det tankta garaget finns inte. Ett garage med rimligt
avstand till gatan far inte plats med utfart mot Skansvagen. Det skulle till stor del
hamna pa punktprickad mark och inte klara 4,5 meters avstand mot fastighetsgrans i
soder. En annan placering av garaget kommer att medféra ingrepp sasom borttagande
av en gammal gjuten naturstensmur och troligtvis dven att del av en bergkulle maste
sprangas bort. Lusthuset ar, enligt definitionen i plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
en byggnad hopbyggd med bostadhuset och altanen. Enligt deras uppfattning ar
Skansvégen inte en mindre trafikerad vag an Hokvégen. Skansvagen &r en tillfartsvéag
till cirka fyra ganger fler fastigheter och har dven mer genomfartstrafik.

De vidhaller att nu aktuell placering av garaget ar planenlig i enlighet med
bestammelsen i 39 8 byggnadsstadgan (1959:612), BS, varfor S Bs yrkande om
andring av det dverklagade beslutet ska avslas. Flera fastigheter i ndaromradet har,
med stod i samma detaljplan, beviljats bygglov fér garage eller carport med placering
som strider mot 39 8§ andra stycket BS. Byggnadsndamnden har uppenbarligen i dessa
fall ansett att planenlighet rader. Om Mark- och miljééverdomstolen &nda skulle
finna att den foreslagna placeringen strider mot planen bor den beddmas som en
mindre avvikelse. | sdant fall ar de villiga att begransa sin ansokan om bygglov pa sa
vis att garagebyggnaden inte till ndgon del kommer att uppforas pa punktprickad
mark. Garaget skulle i sddant fall bli fyra kvadratmeter mindre och ligga i linje med
egenskapsgransen. Om Mark- och miljodverdomstolen finner att avvikelsen kan

bedémas som mindre yrkar de att malet avgors utan att aterforvisas till namnden.

Namnden har beretts tillfalle att yttra sig men har inte haft nagot att tillagga.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Prdvningsramen

Mark- och miljééverdomstolen kan enbart prova fragor som ryms inom det
Overklagade beslutet. Vad A E och M E har anfort om att &ndra sin ans6kan om
bygglov pa sa satt att ingen del av garagebyggnaden kommer att uppforas pa
punktprickad mark, kan saledes inte prévas nu av Mark- och miljééverdomstolen.

Tillampliga bestammelser

Som framgar av lansstyrelsens beslut géller for den aktuella fastigheten en stadsplan
fran 1954 sasom detaljplan. | avsaknad av planbestammelser avseende byggnaders
placering i forhallande till varandra pa samma tomt ska 39 § BS tillampas. Enligt den
bestammelsens andra stycke far avstandet mellan byggnader pa samma tomt inte vara
mindre an den for nagondera byggnaden tillatna storsta hojden. Enligt bestammelsens
tredje stycke kan byggnadsnamnden medge undantag fran avstandsregeln i andra
stycket om det ar pakallat av sarskilda skal samt om det kan ske utan men for granne
eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksédkerhet och utan att ett lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Om dessa forutséttningar ar uppfyllda betraktas
atgarden som planenlig (jfr RA 1994 ref. 8).

Den sokta atgarden

A E och M E har ansékt om bygglov for att uppfora ett garage pa fastigheten
Rollekan 1. Avstandet mellan det planerade garaget och huvudbyggnaden &r 1,5
meter. Av detaljplanen framgar att byggnad inte far uppforas till hdgre héjd an 7,6
meter, vilket innebar att avstandet mellan garage och huvudbyggnad inte far vara

mindre &n 7,6 meter.
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Sarskilda skal for undantag enligt 39 § tredje stycket BS

Beddmningen av om det finns sarskilda skal enligt 39 § tredje stycket BS ska ske
utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Séarskilda skal kan foreligga om det inte
ar mojligt att uppfora byggnaden pa en annan, andamalsenlig plats pa fastigheten (se
t.ex. RA 1985 2:11, RA 1987 not. 221 och RA 1994 ref. 8). Fastighetens topografi,
eller om fastigheten ar belastad med nagon réattighet, ar sddana omstandigheter som
kan medfora att det inte & majligt att uppfora byggnad pa en annan, andamalsenlig
plats sa att kravet pa avstand mellan byggnader uppfylls. For att undantag ska komma i
fraga bor byggnaden i sadana fall aven tillgodose ett for fastigheten angeldget behov
(se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 17 december 2014 i mal nr P 6026-14
och dom den 20 januari 2016 i mal nr P 5529-15). Av praxis kan utlasas att

beddémningen av vad som utgor sarskilda skal ska ske restriktivt.

Enligt Mark- och miljééverdomstolen ar forhallandena pa Rollekan 1 sadana att det,
utdver nu sokt placering, finns mojlighet att uppfora ett garage pa annan plats inom
tomten. Av handlingar i malet framkommer det inte att den aktuella fastigheten har
nagon sarskild egenskap som gor att den skiljer sig fran 6vriga fastigheter som
omfattas av planen nar det galler méjlighet att efterleva planens bestammelse angaende
tillaten placering av byggnad. Det forhéllandet att det redan finns ett lusthus pa tomten,
vilket kan komma att férsvara uppréatthallandet av avstandsbestammelserna i 39 §
andra stycket BS, andrar inte den beddmningen. Enligt Mark- och miljodverdomstolen
finns det inte sérskilda sk&l for undantag enligt 39 § tredje stycket BS. Garagets

placering ar saledes planstridig.

Aven om en atgard strider mot géllande plan kan bygglov under vissa omstindigheter
beviljas med stdd av 9 kap. 31 b eller 31 ¢ 88 PBL. | forevarande fall kommer garaget
att placeras 1,5 meter fran huvudbyggnaden istallet for det planenliga avstandet pa 7,6
meter. Byggnaden kommer dessutom till viss del att ligga pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Avvikelserna innebér att i stort sett hela byggnaden
kommer att vara planstridigt placerad. Denna planavvikelse kan inte betraktas som

liten.
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Forutséattningar som medfor att avvikelsen skulle kunna ses som godtagbar med stod
av 9 kap. 31 ¢ § PBL finns inte.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljoéverdomstolen att bygglov for ansokt
atgard inte kan ges. Mark- och miljodomstolens dom och namndens beslut ska dérfor

upphéavas och ansokan om bygglov avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Per Sundberg, Mikael Hagelroth och Eywor

Helmenius, referent, samt tekniska radet Maria Lotz.

Foredragande har varit Maria Goransson.
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OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen i Kronobergs lans beslut 2015-05-27 i &rende nr 403-509-2015, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Rollekan 1, Vaxjo kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 333878

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Véxjé kommun (nedan ndmnden) beslutade den 10 december
2014 att bevilja bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Rollekan 1 i Vaxjo

kommun.

N&mndens beslut éverklagades av S B till Lansstyrelsen i Kronobergs lan (nedan

lansstyrelsen). Lansstyrelsen beslutade den 27 maj 2015 att avsla 6verklagandet.

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats av S B till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

S B yrkar, som det far forstas, att beviljat bygglov upphavs. Han anfor i huvudsak
foljande. Garagets nuvarande placering skulle medfdra avsevarda men bade

ekonomiskt och estetiskt for honom och framtida &gare till Rollekan 1.

Nuvarande placering av garaget medfor att det blir trangt och inklamt. Passage
mellan huvudbyggnaden och garaget skulle inte vara méjlig. Ett enkelgarage har
inte plats for alla saker som en modern flerbarnsfamilj samlar pa sig. Han ar radd att
baksidan av garaget blir uppstallningsplats for de saker vilka inte far plats i garaget
t.ex. husvagn, cyklar, stegar, takboxar m.m. Aven om nuvarande &gare lovar att
baksidan av garaget inte ska bli en uppstallningsplats sa ar det ingen garanti att
nasta agare vid en eventuell forsaljning haller sig till det. Eftersom en
flerbarnsfamilj av idag behdver storre forvaringsutrymme anser han att ett
dubbelgarage med den alternativa placeringen ar att foredra, dar det finns mer

utrymme.

Enligt PBL far inte punktprickad mark bebyggas. Undantaget fran bebyggelse pa
punktprickad mark ligger utmed Skansvéagen och inte Hokvagen. Enligt 39 b § BS

ska avstandet mellan garage och huvudbyggnad vara 7,6 meter. Enligt 39 § tredje
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stycket kravs sérskilda sk&l samt att det kan ske utan men for granne om undantag
ska ges. Det tankta garaget kommer att skymma utsikten fran bade altan och
panoramafonster i hall och vardagsrum. Garage med alternativ placering utmed
Skansvagen kommer att fa narmare till bostadshusets huvudingang, vilket framjar
samverkan mellan huvudbyggnad och garage. En utfart mot den bredare och mindre
trafikerade Skansvagen skulle vara smidigare. Ovanstaende ar enligt hans

uppfattning inte nagon smarre avvikelse som gor att bygglov kan medges.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.
Mark- och miljddomstolen instdmmer i lansstyrelsens bedémning. Vad S B
anfor foranleder inte nagon annan bedémning. Overklagandet ska darfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 8 september 2015.

Bengt Johansson Marten Dunér

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bengt Johansson, ordférande, och
tekniska radet Marten Dunér. Féredragande har varit beredningsjuristen Karin
Hoglund.





