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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A P M och G M har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska tillerkdnna dem
klagoratt avseende bygg- och miljonamndens beslut om bygglov pa fastigheten

X, samt att detta ska upphavas alternativt aterforvisas for fortsatt handlaggning.

H O har bestritt att A P M och G M skulle vara berérda av aktuell atgérd pa ett

sadant satt att de ska tillerkannas klagoratt.

Bygg- och miljondmnden i Norrtalje kommun har vidhallit sitt tidigare

stéllningstagande.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A P M och G M har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande. De &r berdrda av
aktuell atgard pa ett sadant sétt att de ska tillerkannas klagoratt. Den sokta atgardens
utformning inverkar direkt pa deras mojliga anvandning och upplevelse av den egna
fastigheten. Det som avskiljer deras fastighet fran bygglovsfastigheten ar enbart en
fastighet, Y, med ett obebyggt strak av 6ppen tomtmark vilket torde kunna jamstéallas
med en vdg i enlighet med tidigare praxis. Det ar ett relativt kort avstand fastigheterna
emellan och sett till omkringliggande miljo som &r lantlig och 6ppen i karaktéren blir
paverkan pataglig och det framstar som att fastigheterna star i nara grannskap med
varandra. Den mellanliggande fastigheten &r obebyggd och har begrénsad vegetation
vad avser den delen som hanfors till synfaltet fran deras fastighet ner till vattnet. En
nybyggnation enligt aktuellt bygglov skulle saledes vara vél synlig fran deras fastighet
och mycket besvarande mot bakgrund av att den befintliga sjoutsikten fran deras
fastighet helt skulle forsvinna. Nar de forvarvade fastigheten ar 2003 hade de denna
sjoutsikt. Varken foregaende agares eller nuvarande agares avverkning av trad har
medfort nagon forbattring av deras fria sjoutsikt. Provningen ska utga fran de

omstandigheter som foreligger idag.
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H O har anfort i huvudsak foljande. Det &r ca 54 meter mellan de aktuella
fastigheterna matt fran tomtgranserna. Mellan befintlig huvudbyggnad pa A P Ms
och G Ms fastighet och blivande huvudbyggnad pa X ar det ca 110-120 meter.
Dessutom ar fastigheten mellan dessa fastigheter bebyggd. Omkringliggande miljo,
som pastas vara lantlig och 6ppen till karaktaren utgors av jordbruksfastigheten Z
med akermark. Det finns dock inga garantier att denna fastighet bevaras i nuvarande
skick utan kan komma att bli saval skogbekladd som avstyckas. Den aktuella
fastigheten X bestod fore avstyckningen endast av skog med hdga tallar och granar,
vilka tagits ner av tidigare och nuvarande dgare. Den sjoutsikt som A P M och G M
eventuellt har i dagslaget ar endast betingad av avverkningen som utforts pa X for att
mojliggora byggnationen pa fastigheten. Pastaendet att den befintliga sjoutsikten
fran Ms fastighet skulle forsvinna ar direkt felaktigt. Utsikten kommer endast i
mindre man att forsamras. Uppférandet av byggnaderna enligt bygglovet ar inte sa

ingripande och besvérande att Ms ska tillerk&nnas klagoratt.

H O har aberopat fastighetsprint med karta, forhandsbesked, bygglov,
informationsbrev om utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt utdrag ur

Norrtalje kommuns 6versiktsplan.

Bygg- och miljondmnden i Norrtéalje kommun har i yttrande anfort att de anser

att A P M och G M inte &r att anse som berdrda av sokt byggprojekt.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljéoverdomstolen har i beslut den 2 mars 2016 avslagit parternas

yrkanden om syn.
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Den fraga som Mark- och miljééverdomstolen har att ta stallning till & om A P M och
G M ska tillerkénnas klagoratt betraffande n&mndens beslut att bevilja bygglov. Mark-
och miljodverdomstolen kan inom ramen for detta mal inte préva beslutet om bygglov
i sak. Forst om klagoratt kan konstateras blir det aktuellt att aterforvisa malet for

fornyad handlaggning.

Beslut om bygglov far enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och
22 § forvaltningslagen (1986:223) 6verklagas av den som beslutet angar, om det har
gatt honom eller henne emot. Enligt praxis anses beslut om bygglov berora dgare till
fastighet som direkt angransar den fastighet som avses med lovet, sa kallade ragrannar.
Aven om en gata eller vég skiljer klagandens fastighet fran den i drendet aktuella
brukar réatt att 6verklaga anses foreligga. Darutdver anses beslutet anga agare till
fastigheter i ndra grannskap och andra med ett av rattsordningen erkant intresse, om de
ar sarskilt berérda med hénsyn till bl.a. arten och omfattningen av den aktuella

atgarden samt natur- eller trafikforhallandena pa platsen.

Genom namndens beslut har H O beviljats bygglov for uppférande av
enbostadshus i ett plan samt garage pa fastigheten X. Klagandenas fastighet Y1
angransar inte direkt till fastigheten X. Fragan blir darfor om A P M och G M pa
nagon annan grund kan anses sarskilt berérda av atgarden pa ett sadant satt att de

ska anses ha rétt att 6verklaga namndens beslut.

Av utredningen i malet framgar bl.a. féljande. Avstandet mellan A P Ms och G Ms
fastighet och fastigheten X ar drygt 50 meter. Avstandet mellan huvudbyggnaden pa
fastigheten Y1 och den lovbeviljade byggnaden pa X kommer att uppga till drygt
100 meter. Fastigheten mellan klagandenas fastighet och X ar bebyggd — dock inte i
siktlinjen —och A P M och G M har viss utsikt mot havet, som finns pa ca 300

meters avstand.

Aven om A P M och G M i dagslaget har viss sjoutsikt i den riktning dar de

lovbeviljade atgarderna planeras medfér ovan beskrivna relativt stora
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avstand att A P M och G M inte kan anses vara sarskilt berdrda pa sadant satt att de

har ratt att overklaga namndens beslut. Forhallandena i detta mal skiljer sig darmed

fran de forhallanden som i praxis medfort klagorétt (se forutom

P 8828-13 som mark- och miljddomstolen hénvisat till &ven Mark- och

miljooverdomstolens avgorande fran den 9 september 2014 i mal nr P 2118-14).

Overklagandet ska pa grund av det som anférts avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lag (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Mikael Hagelroth, Vibeke Sylten,
referent, och Asa Marklund Andersson.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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BAKGRUND OCH YRKANDEN M.M.

Bygg- och miljonamnden i Norrtélje kommun beslutade den 28 april 2015 att
bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus i ett plan och garage samt
installation av eldstad pa fastigheten X i Norrtalje kommun. Lansstyrelsen i
Stockholms l&n avvisade A P M och G Ms 6verklagande med anledning av att
de inte ansags berdrda av bygglovet pa ett sadant satt att de har ratt att

overklaga beslutet.

A P M och G M har dverklagat lansstyrelsens beslut och anfort i huvudsak
foljande. Deras fastighet ligger endast 50 meter fran den aktuella fastigheten och
det ar endast en fastighet emellan. Den fria sjoutsikten fran deras fastighet
kommer forsvinna helt. Avsaknad av havsutsikt medfor &ven att fastighetens vérde
sjunker. De tankta byggnationerna ligger inte sa Iagt att de inte paverkar

narliggande fastigheter. De har foreslagit alternativa placeringar av huset.

DOMSKAL
Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen instdmmer i den bedémning som lansstyrelsen gjort.
Domstolen faster harvid sarskild vikt vid att avstandet mellan fastigheterna uppgar
till 50 m. Aven med beaktande av Mark- och miljééverdomstolens avgérande den
17 december 2013 (mal nr P 8828-13) dar en granne ca 25 m bort tillerkandes
taleratt finner domstolen att 6verklagandet ska avslas. Det som A P M och G M
har anfort i sitt 6verklagande foranleder inte domstolen att géra en annan

bedémning.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 28 september 2015.

Johan Svensson Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Johan Svensson, ordforande, och
tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit
beredningsjuristen Sara Linde.





