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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R F har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska upphdva mark- och

miljodomstolens dom och avsla ansékan om utdémande av vite.

Byggnadsnamnden i Kristianstads kommun (namnden) har bestritt bifall till

Overklagandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R F har i huvudsak anfort foljande. Ingen forstar att han hellre hjalper ménniskor &n
hus, att han &r i behov av en bil och att en renovering av huset innebér att det mesta
maste bytas ut. Han behdver tva ar pa sig, r 2016 och 2017, utan hot om vite for att
kunna ta hand om det han vill behalla och det han vill sélja. Han beklagar att han inte
kommit langre med arbetet men han har cyklat till fastigheten flera ganger per vecka
for att lasta pa saker pa cykelkorgen och pakethallaren. Vitet ar en katastrof, det har
hindrat honom fran att sélja fastigheten eftersom det foljer med fastigheten och fér 40
000 kr hade han t.ex. haft en ny grund runt huset. Huset hade kunnat vara klart for
uthyrning och genererat hyresinkomster for honom. Kravet pa ett prydligt upplag visar
pa en total brist pa forstaelse for en relativt fattig byggares villkor. Att inget virke ska
bevaras ar orimligt bl.a. eftersom ateranvandning av byggvirke ar den viktigaste delen
av ett ekologiskt byggande. Da kan man inte packa ihop det i ett prydligt upplag.
Upplaget syns inte fran grannens tomt.

Namnden har, utdver att hanvisa till vad som forts fram i mark- och
miljédomstolen, anfort foljande. R F har fatt god tid pa sig att vidta rattelse och inget

har framkommit som foranleder nagon forandring i bedémningen av sakfragan.
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Fragan i malet ar om forutséttningarna for att doma ut vite ar uppfyllda och, om sa ar

fallet, det finns skél att med stéd av 9 § lagen (1985:206) om viten, viteslagen, jamka

det utddmda beloppet utdver vad mark- och miljddomstolen har gjort.
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Mark- och miljoéverdomstolen delar mark- och miljddomstolens bedémning i fragan
om for vilka delar av forelaggandet som det finns forutsattning att doma ut vite och
tillagger vad galler fragan om jamkning av vitet foljande. Ett vite far enligt 9 §
viteslagen jdmkas om det finns sdrskilda skal. Vid denna beddmning ska beaktas att
jamkning inte far bli det normala samtidigt som det av en rad olika anledningar i det
enskilda fallet kan finnas goda skal till att jamka vitet. | detta fall har mark- och
miljodomstolen delvis underkant en punkt i foreldggandet, ndamligen skyldigheten att
transportera bort en av tva bilar samt med hansyn till forseelsernas beskaffenhet funnit
att det finns sarskilda skal att jamka vitesbeloppet fran ansokta 200 000 kr till 80 000
kr (totalt 5 punkter med 40 000 kr vite per punkt). Mark- och miljoéverdomstolen,
som beaktat vad R F har anfort, finner inte anledning att frangd denna bedémning.

Mark- och miljodomstolens dom ska darmed faststéallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2016-04-01

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Mikael Hagelroth, referent, och
Malin Wik samt tf. hovréttsassessorn Christoffer Sheats.

Foredragande har varit Petter Larsson Garcia.
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YRKANDEN M.M.

Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun (ndmnden) har ansékt om utdémande

av vite och yrkat att R F ska forpliktas att betala vite med sammanlagt 200 000 kr
(40 000 kr per punkt for fem ej atgardade forelagda punkter) enligt vi-
tesforelaggande beslutat den 28 januari 2014. Till stdd for yrkandet har namnden

anfort bl.a. foljande.

Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun beslutade den 28 januari 2014 (BN 8

20) med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att foreldgga R F att

vid vite om 40 000 kr per punkt atgarda foljande snarast dock senast inom tio ma-

nader efter att beslutet vunnit laga kraft:

e sitta glas i fonster dar sadant saknas

e laga taket med takpannor och nockpannor dar sadana saknas

e laga putsad yta pa glasveranda mot dster

e stada upp tomten fran skrap i form av dunkar, flaskor, bildack och annat 16st
brate samt att samla allt byggmaterial som ska bevaras i ett samlat och prydligt
upplag

e transportera bort bilarna OTM 231 och BFT 471

Beslutet vann laga kraft den 28 februari 2014 och atgarderna skulle darmed varit
utforda den 28 december 2014. Vid fornyad besiktning den 17 februari 2015 kunde
konstateras att inga av arbetena ar utforda.

| tjansteutlatandet som utgor underlag for namndens beslut att forelagga R F anges
bl.a. féljande. Arendet kom till stadsbyggnadskontorets kdnnedom i januari 2010
och darefter har byggnadsnamnden fattat beslut om féreldggande den 26 okto-ber
2010 och sedan forelaggande med vite den 30 augusti 2011. Senaste beslutet den 25
juni 2013 gallde utdomande av vite. Vid nytt besok pa platsen den 21 au-gusti 2013
kunde konstateras att inga yttre byggnadsarbeten hade gjorts. Tomten var inte heller
stadad fran diverse skrap och det fanns manga hégar med upplag. Pa fas-tigheten
var tre bilar och ett batslap parkerade. En bil och batslapet ar leasade av R F, medan
tva av bilarna har korforbud, OMT 231 och BFT 471.
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Efter besiktning i augusti 2013 skickades ett nytt tjansteutlatande till R F med
forslag om beslut om nytt forelaggande. Han dnskade da anstand och fick till och
med oktober 2013 pa sig att utfora arbetet. Den siste oktober beréattade R F att

han inte hade gjort nagot pa fastigheten.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnad hallas i var-
dat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna be-
varas. Enligt 8 kap. 15 8§ PBL ska tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken
for olycksfall begransas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafi-

ken inte uppkommer. Bygglovsenheten bedomer det skéligt att ett nytt férelaggande
laggs.

R F har bestritt ndmndens yrkande. Till stod for sitt bestridande har han an-fort

bl.a. féljande.

Han har tre obetalda avgifter om 3 175 kr vardera for sin insatsldgenhet, vite om

3 069 kr i manaden och ingen bil, sa hans majligheter &r begransade. Det ena fons-
terglaset pa norrgavelns dvervaning ar borta p.g.a. nodvandigheten att ventilera. Ett
oppet fonster kan blasa sonder. Nockpannor i norr var ersatta med en plat vid kopet
1989. Vad géller punkten att laga putsad yta har han inte bestamt sig om han ska
riva eller gora en trappa till ovanvaningen som da inreds. Betraffande punkten att
stdda upp tomten vill han uppfdra ett Attefallshus och bo dér under helrenoveringen
(ny grund, nya yttervaggar, nytt tak, nya fonster). Bilarna ska bort senast i augusti
men han ifragaséatter hur lange en bil far std. OTM 231 koptes 2012 och gick i tre
veckor. Den drivs pa diesel och om pumpen ar okej sa kor han med den igen. Den
ar inte rostig. Han har varken haft rad med reparation, skatt eller forsakring. Han

vill fa ett slut pa vitesbetalningarna sa att han kan borja renovera.
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DOMSKAL
| ett mal om utdémande av vite har mark- och miljodomstolen enligt lagen

(1985:206) om viten att préva om det foreldggande som ansokan grundar sig pa ar
lagligen grundat, om foreldggandet har delgivits adressaten, om det har vunnit laga
kraft samt om det har dvertratts. Vidare ska domstolen beakta om vitet forlorat sin
betydelse eller om sadana sarskilda skal foreligger att endast ett jamkat vitesbelopp

ska betalas.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnad hallas i var-
dat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna be-

varas.

Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om bl.a.
skydd med hansyn till hygien, hédlsa och miljon (8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL). Krav pa fuktskydd géller i alla byggnader. Fuktskyddet ska ut-
formas med en sadan sékerhetsmarginal att risken for uppkomst av mogel och fukt-

skador minimeras.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begrénsas och betydande oldgenheter fér omgivningen och for trafiken

inte uppkommer.

Mark- och miljddomstolens bedémning
Mark- och miljddomstolen konstaterar inledningsvis att

vitesforeldggandet har delgivits R F och att det har vunnit laga kraft.

Vad géller forelaggandet att transportera bort bilen BFT 471 saknas uppgift om pa
vilket satt bilen &r placerad pa tomten. Det gar darfor inte att utréna om namnden
har haft fog for sitt beslut att féreldgga om borttransportering. Vite ska darmed inte

domas ut avseende bilen BFT 471.

I 6vrigt bedémer domstolen att ndmndens foreldggande ar lagligen grundat. Vad
betraffar uppgiften om att nockpannorna i norr vid kopet hade ersatts med plat &r en
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omsténdighet som R F hade kunnat féra fram vid ett 6verklagande av ndmndens
forelaggande. Forelaggandet har vunnit laga kraft. Domstolen har inte i malet om
utddmande av vitet att préva huruvida platen pa ett likvardigt sétt uppfyll-ler kravet
pa att byggnadens tekniska egenskaper ska bevaras. Avsaknad av nock-pannor
innebar dartill att underhallet kan anses brista dven vad géller byggnadens

utformning/utseende.

R F har inte foljt foreldggandet inom tidsfristen vad galler att satta i fonster-glas,
att laga taket med takpannor och nockpannor, att laga putsen pa glasverandan, att
stada upp pa tomten och samla byggmaterial i prydligt upplag samt att transpor-tera
bort bilen OTM 231. Vitet kan darmed domas ut avseende dessa atgarder.
Domstolen beddémer emellertid att det med hansyn till forseelsernas beskaffenhet
foreligger sérskilda skél for att séatta ner vitesbeloppet till skaliga 80 000 kr. R F

ska darmed forpliktas att betala vite om 80 000 kr fér dvertradelserna.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 426)

Overklagande senast den 10 november 2015.

Anders Enroth Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande,
och tekniska radet Lars Fransson. Malet har beretts av beredningsjuristen

Helena Lagstrand.





