SVEA HOVRATT DOM Mal nr
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OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2016-10-20 i mal nr F 5148-186,
se bilaga A

KLAGANDE

Enkarrets Samfallighetsforening
Box 93

134 07 Ingaro

Ombud: HW

MOTPARTER
1.CF

2. FF

SAKEN
Rattelse av uttaxering vid féreningsstimma

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljédverdomstolen avvisar yrkandet om att debiteringslangden for

2016 och de efterkommande stimmobesluten ska ogiltigforklaras.

2. Mark- och miljééverdomstolen &ndrar punkten 1 i mark- och miljédomstolens
dom pa det sattet att CF och FF talan avseende rattelse av debiteringslangd
som lagts fram vid Enkarrets Samfallighetsforenings arsstimma den 26 maj
2016 lamnas utan bifall.

Dok.Id 1349743

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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3. Med andring av punkten 3 i mark- och miljédomstolens dom befriar Mark- och

miljodverdomstolen Enkérrets Samfallighetsforening fran skyldigheten att
ersatta CF och FF rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen och
forpliktar CF och FF att solidariskt ersatta Enkérrets Samfallighetsforening for
rattegangskostnader dar med 30 000 kr, allt avseende ombudsarvode. Pa
beloppet ska ranta betalas enligt 6 § rantelagen fran dagen for mark- och

miljédomstolens dom tills betalning sker.

4. CF och FF ska solidariskt betala ersattning for Enkarrets
Samfallighetsforenings rattegangskostnader i Mark- och miljé-6verdomstolen
med 15 625 kr. Beloppet avser ombudsarvode. P& beloppet ska ranta betalas
enligt 6 § rantelagen fran dagen for Mark- och miljodver-domstolens dom tills

betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Enkarrets Samfallighetsforening (féreningen) har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska ogilla kdromalet och forplikta CF och FF att ersétta
foreningen dess rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen.

CF och FF har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom &ndras. De har
darutover yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska ogiltigforklara den nu
overklagade debiteringslangden samt de stammobeslut som paverkas vid en éndrad

debiteringslangd.

Parterna har yrkat erséttning for rattegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat samma omstandigheter och utvecklat sin talan pa i huvudsak
samma satt som i mark- och miljddomstolen, dock med foljande fortydliganden,

andringar och tillagg.

Foreningen: CF och FF har inte pd ndgot satt medverkat i att klarlagga forhallandet
rorande uthyrningen av komplementbostaden. Aven om foreningen vid tidpunkten
for beslutet inte hade faktisk vetskap om hyresavtalets langd visar vad som nu
framkommit om ett ettarigt avtal att hyresforhallandet var tillrackligt langvarigt for
att det skulle féranleda en andelstalsjustering. Nar styrelsen fattade beslutet hade
hyresférhallandet pagatt 5-6 manader och aven det far anses vara tillrackligt
varaktigt for att nyttan av gemen-samhetsanldggningen ska anses ha varit
betydande for fastigheten. CF och FF har tidigare varaktigt hyrt ut komplement-

bostaden.
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CF och FF: De vill att mark- och miljééverdomstolen tydliggor hur forhallandena
som kan leda till &ndrat andelstal ska tolkas och hur omfattande styrelsens
utredningsskyldighet &r. Om det darefter behovs ska den dverklagade
debiteringslangden och de stammobeslut som paverkas av den ogiltigforklaras.
Styrelsen har inte velat svara pa hur de tolkar sakférhallandena for andelstalsandring
och hur de utfor sitt uppdrag och har inte foljt ett tidigare beslut att sékerstélla att
andelstalen stdimmer for alla fastighetsagare. Att styrelsen inte har undersokt
forhallandena hos samtliga medlemmar utan enbart hos dem tyder pa ett godtyckligt

och oréttvist agerande fran styrelsens sida.

Avtalet med den inneboende géllde ett ar. Det ar for kort tid for att leda till &ndrad
folkbokforing och kan inte anses vara varaktig. Deras gasthus har statt tomt under

langre tid dn det har varit uthyrt. Under denna tid halverade inte styrelsen andelstalet.

Parterna har aberopat viss skriftlig bevisning.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Ogiltigforklaring av debiteringslangden

CF och FF har forst i svarsskriften, efter att tiden for att 6verklaga mark- och
miljéoverdomstolens dom gatt ut, framfort yrkandet om att debiteringslangden ska
ogiltigforklaras liksom de stimmobeslut som har paverkats av andringarna i
debiteringslangden. Yrkandet framstalldes inte heller i mark- och miljddomstolen.
Eftersom yrkandet inte har varit foremal for mark- och miljodomstolens prévning och
dessutom har framforts for sent kan inte Mark- och miljééverdomstolen prova
yrkandet och det ska darfor avvisas.

Malet i sak

Mark- och miljodverdomstolen gér samma beddmning som mark- och miljddomstolen

i fragan om komplementbostaden far anses fungera for sjalvstandigt boende och att
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byggnaderna pa fastigheten genom uthyrningen andrats till anvandning for tva olika
hushall.

Enligt forrattningsbeslutet kravs det ocksa, for att styrelsen for foreningen ska kunna
andra andelstal for en fastighet, att fordndringen ska vara varaktig. Vid beddmningen
av vad som avses med en varaktig forandring maste syftet med forrattningsbeslutet

beaktas.

Av 24 a § anldggningslagen (1973:1149), AL, foljer att Lantmaterimyndigheten i
anlaggningsbeslutet kan bestamma att styrelsen for en samfallighetsforening far
besluta om dndring av andelstal pa grund av att en fastighets anvandningsséatt andras
stadigvarande.

Forrattningsbeslutet fattades av Lantmaterimyndigheten den 12 oktober 2002 med stod
av 24 a 8 AL och har, i denna del, den lydelse som framgar av 6verklagade domen. |
beslutet anges vilket andelstal som ska tillampas nar férhallandena &ndras pa det satt
som myndigheten angivit i foreskrifterna. Styrelsens befogenheter inskrénker sig i
praktiken till ett konstaterande av att andrade forhallanden intréaffat och att
foreskrifterna till f0ljd darav ska borja tillampas (prop. 1996/97:92 s. 65). |
forevarande fall har styrelsen fattat beslut om &ndring av andelstalet, underrattat
fastighetsagaren om detta och anmalt beslutet for inforing i fastighetsregistret.
Samfallighetsféreningen har den 26 maj 2016 hallit féreningsstamma dar den av
styrelsen uppréttade debiteringslangden med det dndrade andelstalet har lagts fram. Ett
beslut om hojt eller sdnkt andelstal kan &ndras igen, vanligtvis infor ordinarie

foreningsstamma pafoljande ar.

Annat har inte framkommit an att komplementbostaden hyrts ut sedan december 2015
och att uthyrningen enligt hyresavtalet skulle paga till den 30 november 2016.
Hyresperiodens langd &r saledes lika lang som den normala tiden mellan tva ars-
stdmmor. Mot bakgrund av forrattningsbeslutets innebdrd och mojligheten att, normalt
arligen, justera andelstalet for en fastighet vid forandringar av brukandet av fastigheten

far uthyrningen enligt Mark- och miljééverdomstolens mening anses varaktig.
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Foreningens beslut om uttaxering avseende XXX var darfor riktigt och

foreningens overklagande ska saledes bifallas i enlighet med domslutet.

Rattegangskostnader

Enligt 16 kap. 14 § FBL far, efter vad som ar skaligt med hansyn till omstandig-
heterna, beslutas att sakagare som férlorar malet ska ersatta annan sakégare dennes
rattegangskostnad i mark- och miljédomstolen.

Foreningen har vunnit bifall till sitt 6verklagande. Omstandigheterna ar sadana att den
ska befrias fran skyldigheten att utge ersattning for rattegangskostnader i mark- och
miljodomstolen och istéllet erséttas for sina rattegangskostnader dar av CF och FF.
Foreningen har yrkat erséttning for rattegangskostnader i mark- och miljédomstolen
med 56 250 kr inklusive mervardes-skatt, motsvarande 18 timmars arbete for ombudet.
CF och FF har ifragasatt yrkandets skalighet. Med beaktande av malets art, omfattning
och svarighetsgrad bedomer Mark- och miljodverdomstolen att féreningen ar skaligen
tillgodosedd med en ersattning for rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen om
30 000 kr.

Foreningen har yrkat ersattning for rattegangskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen med 15 625 kr inklusive mervérdesskatt, avseende fem timmars

arbete. Yrkad ersattning far anses skalig.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2017-09-14

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg och tekniska radet Jan Gustafsson

samt hovrattsraden Eywor Helmenius, referent, och Margaretha Gistorp.

Foredragande har varit Susanne Schultzberg.
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Mark- och miljddomstolen 2016-10-20

meddelad i
Nacka strand

KARANDE
1.CF

2. FF

SVARANDE

Enkaérrets Samféllighetsférening
Box 93

134 07 Ingaro

Ombud: HW

SAKEN
Rattelse av uttaxering vid féreningsstimma

DOMSLUT

1. Med undanréjande av mark- och miljddomstolens tredskodom den 23 augusti
2016 i mal nr F 3777-16 rattar mark- och miljodomstolen den debiteringslangd som
framlades av Enkarrets Samfallighetsforening vid arsstimma den 26 maj 2016,
under punkten 8 i protokollet fran stdamman, pa det séttet att uttaxeringen av bidrag
savitt avser XXX berdknas efter andelstalet 2 och faststills till totalt

6 168 kr.

3. Enkérrets Samfallighetsforening ska ersatta CF och FF
for rattegangskostnader med 4 040 kr jamte réanta enligt 6 § rantelagen

(1975:635) fran dagen for denna dom tills betalning sker.

Dok.ld 473278

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se



2

NACKA TINGSRATT DOM F 5148-16
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

CF och FF &ger fastigheten XXX i Varmdd kommun. Fastigheten deltar i
gemensamhetsanlaggningen Enkérret ga:2, som forvaltas av Enkarrets

Samfallighetsforening.

Den 26 maj 2016 holl Enkarrets Samfallighetsférening ordinarie arsstamma under
vilken debiteringslangd lades fram. Enligt debiteringslangden ska utdebitering av
bidrag gallande fastigheten XXX beraknas efter andelstalet 4 och utges med ett
belopp om 11 836 kr.

CF och FF har vackt talan mot Enkarrets Sam-féllighetsforening om réattelse av
uttaxeringen. Mark- och miljédomstolen har i tredskodom den 23 augusti 2016
(mal F 3777-16) bifallit deras talan. Enkarrets Samfallighetsforening har ansokt
om atervinning av tredskodomen och handlagg-ningen har darfor aterupptagits i
detta mal. Mark- och miljédomstolen avgor malet pa handlingarna enligt 42 kap.
18 § forsta stycket 5 rattegangsbalken.

YRKANDEN M.M.

CF och FF har yrkat att mark- och miljoédom-stolen i forsta hand ska ratta den
debiteringslangd som lades fram pa arsstaimman den 26 maj 2016 pa sa sétt att
utdebiteringen for fastigheten XXX berak-nas efter andelstalet 2 och darmed
faststélls till 6 168 kr. CF och FF har yrkat att mark- och miljédomstolen i andra
hand rattar debiteringslangden pa sa satt att andelstalen for dvriga fastigheter i
Enkarret ga:2 bedéms efter samma kriterier som gallt vid andringen av andelstalet
for fastigheten XXX.

Enkérrets Samfallighetsforening har bestritt kdromalet.

Bada parterna har yrkat ersattning for rattegangskostnader.
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GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN
CF och FF

Enkaérrets Samféllighetsférenings styrelse har enligt forrattningsbeslutet for
Enkaérret ga:2 ratt att &ndra en deltagande fastighets andelstal. Enligt forrattnings-
beslutet far styrelsen fordubbla andelstalet for en fastighet om (1) fastigheten ska
vara bebyggd med minst tva bostadshus som fungerar sjalvstandigt, (2) om det i
bostadshusen ska bo olika hushall och (3) om férandringen ska vara varaktig innan
beslut fattas om &ndrat andelstal. De underréttades den 26 maj 2016 om att andels-
talet inom Enkarret ga:2 andrats for deras fastighet fran tva till fyra. Andringen ater-

finns i den debiteringslangd som lades fram under arsstamman samma dag.

De ndamnda kriterierna (1-3) ar sa 16st definierade att den lag som ger stod at styr-
elsens majlighet att &ndra andelstalen inte kan appliceras. Styrelsen kan pa grund av
godtyckligt agerande och beslutsfattande inte heller forvalta uppgiften att folja
Lantmateriets beslut. Kriterierna som ska ligga till grund for utékning av andelstal

ar inte uppfyllda i deras fall.

Att deras komplementbostad hyrs ut innebér inte att det finns tva sjalvstandigt
fungerande bostadshus pa fastigheten. Hyresgésten tillhor inte heller ett annat
hushall och arrangemanget &r inte stadigvarande. Gasthuset uthyrs moblerat och
hyresgésten star inte skriven pa adressen, eftersom det rér sig om en tillfallig
I6sning. Deras hyresavtal ar giltigt fram till den 30 november 2016. De tar inte ut en
marknadsmaéssig hyra utan hyresgasten betalar vad boendet i huset kostar. De delar
pa hushallsel, hushallssopor, toalettdmningar, tradgard, uteplatser, skotsel, odling
och vinterunderhall av gemensamma ytor. De firar ocksa hogtider, fodelsedagar och
fester tillsammans. Det ar en sjalvklarhet att deras och hyresgéstens barnbarn
springer mellan husen. Komplementbostaden &r inte lampad for ett sjalvstandigt
boende da det saknas forvaringsmojligheter och forrad. Det saknas ocksa mojlighet
att teckna egna avtal savitt avser el och telefoni. Huset och de lésa inventarierna ar

forsakrade via deras villa- och hemférsakring.
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Pa arsstdamman den 26 maj 2016 har endast deras fastighet belagts med utokat
andelstal utan att nagon undersokning gjorts for resterande fastigheter i gemensam-
hetsanlaggningen. Karandena har framfort forfragningar till styrelsen for att disku-
tera de aktuella kriterierna for att fa ordning pa hanteringen av andelstal i samfallig-
heten. De har emellertid inte fatt nagot gehdr. Styrelsen i foreningen ska sakerstélla
att andelstalen stammer for alla fastigheter som deltar i anlaggningen. Det finns
liknande forhallanden vad galler andra fastigheter i samfalligheten. Styrelsen ska
darfor alaggas att undersoka, konstatera och ratta dvriga fastigheters andelstal i

debiteringslangden.

Flera fastigheter inom samfalligheten har tva eller flera bostadshus, varav vissa
bostadshus under en langre tid anvénts av personer utover fastighetsdgarna. Bland
annat har den tidigare ordféranden i samfalligheten hyrt ut sin komplementbostad
utan att andelstalen dndrats. Problem bygger pa oklarheter i fraga om vad som avses
med “sjélvstindigt fungerande bostadshus” och ”annat hushall”. Det 4r vanskligt for
en styrelse att ta fram egna definitoner och géra egna undersékningar av varje

enskild fastighet.

Med tanke pa den utredning som styrelsen har utfort i detta fall genom att ha
inventerat brevlador samt intervjuat besokare och hantverkare &r det besynnerligt att
endast deras fastighet har &ndrat andelstal. Det finns flera andra fastigheter i
samfalligheten som har liknande forhallanden. Det aktuella forfarandet innebéar

darfor att medlemmar har sarbehandlats.

Enkarrets Samfallighetsforening

Beslutet om uttaxering avseende fastigheten XXX strider inte mot 46 8 SFL.
Enkérrets Samféllighetsforenings styrelse har enligt Lantmateriets beslut den 12
oktober 2002 (AB001092) ratt att besluta om &ndrat andelstal under de forut-
sattningar som anges i beslutet. Karandens fastighet ar bebyggd med tva sjalv-
standigt fungerande bostadshus, vilket framgar av bakomliggande forrattning,

varfor fastigheten asatts andelstal 4.
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Styrelsen har enligt forrattningsbeslutet bland annat och savitt ar aktuellt i malet
“ritt att besluta om dndrat andelstal nar fastighet som &r bebyggd med tva
bostadshus som fungerar sjalvstandigt och som tidigare anvands av samma hushall
men dar anvandningen dndras till olika hushall”. Skrivningen ar enligt foreningen

klar, entydig och kan inte misstolkas.

I december 2015 noterade styrelsen i Enkérrets Samféllighetsforening att inflyttning
pagick i karandenas komplementbostad och att en egen postlada med namnet EB
satts upp. EB har bekraftat for styrelsen att hon hyr bostaden av kdrandena. | april
2016 pabdrjades renovering av komplementbostaden och styrelsen fick uppgift av
hantverkare pa plats att renovering pagar av den bostad som karandena hyr ut. EB

uppehaller sig idag permanent pa fastigheten XXX.

Kérandena har alltsa en fastighet bebyggd med tva bostadshus. Det ena huset bebos
av karandena och det andra av en hyresgast. Det finns saledes tva sjalvstandiga
hushall pa fastigheten som deltar i gemensamhetsanlaggningen. Forhallandet har
pagatt sedan december 2015. Det har alltsa intratt sddana andrade forhallanden som

innebar att en andring av andelstalet for fastigheten ska och far ske.

Det av styrelsen beslutade andelstalet har registrerats i fastighetsregistret den 26
maj 2016. Styrelsen har i e-post den 8 mars 2016 kommunicerat forhallandet att
styrelsen uppfattat att kdranden hyr ut sin komplementbostad till EB. Det som
karandena meddelade till styrelsen den 18 mars 2016 innehaller inget best-
ridande Over att uthyrning inte sker utan en redogdrelse dver att uthyrning av
bostadshuset inte kan féranleda en andring av andelstalet. Det synes alltsa vara

ostridigt att komplementbostaden hyrs ut.

Styrelsens agerande har inte pa nagot satt varit godtyckligt, utan beslut har fattats
utifran den information som funnits tillganglig. Féreningen har kommunicerat med
karandena innan beslutet fattades. Karandena har inte pa nagot satt inkommit med

underlag fore eller efter styrelsens beslut som tyder pa att beslutet vilar pa felaktig
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grund. Att lagga en utredningshdrda pa foreningen att i varje enskilt fall reda ut de
faktiska forhallandena pa varje fastighet ar en betungande och orimlig uppgift for
foreningen. Foreningen borde kunna utga fran de faktiska forhallandena som fore-

ligger och som uppfattats av styrelsen.

Karandenas andrahandyrkande kan enligt foreningen inte bli foremal for dom-
stolens prévning och beslut inom ramen for en talan av aktuellt slag varfor yrkandet

lamnas okommenterat.

DOMSKAL

Enligt 24 a § tredje stycket anlaggningslagen (1973:1149), AL, far den som &r miss-
ndjd med styrelsens beslut om &ndrat andelstal vécka talan mot féreningen enligt

vad som sags i 46 § SFL angaende rattelse av uttaxering. Bestimmelsen om réattelse
av uttaxering innebar en majlighet for en medlem att genom klandertalan fa en &nd-

ring av det belopp som angetts i debiteringslangden.

CF och FF har som grund for sitt forstahands-yrkande gjort géllande att beslutet
om uttaxering ska rattas eftersom styrelsens be-slut att &ndra andelstalet for deras
fastighet ar felaktigt.

Enligt 24 a § forsta stycket AL kan Lantméaterimyndigheten (LM) i ett anldggnings-
beslut bestamma att styrelsen for en samfallighetsforening far besluta om andring
av andelstal pa grund av att en fastighets anvandningssatt dndras stadigvarande. De
befogenheter som foljer av ett sadant bemyndigande inskréanker sig i praktiken till
ett konstaterande av att andrade forhallanden intratt och att foreskrifterna ska
tillampas. Det ar lampligt att sddana foreskrifter innehaller kriterier som kan
anvandas av styrelsen for att konstatera nar forhallandena intrétt (prop. 1996/97:92
S. 94-95).

Forrattningsbeslutet gallande Enkarret ga:2 fran den 12 oktober 2002 (AB001092)
innehaller ett bemyndigande for styrelsen i Enkarrets Samfallighetsforening att
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besluta om &ndring av andelstal. Bemyndigandet har, i den del det har relevans for

prévningen i detta fall, féljande lydelse:

”Styrelsen har [...] ratt att besluta om dndrat andelstal nér fastighet dr bebyggd med
tva bostadshus som fungerar sjalvstandigt och som tidigare anvants av samma hus-
héll men dar anvandningen dndrats till olika hushall eller det motsatta forhallandet.
Foréndringen ska vara varaktig innan beslut fattas om &ndrat andelstal. Det &ndrade
andelstalet ska raknas fram efter de principer som framgar av protokoll akthil. PR
samt inventering och berékning enligt tonkilometermetoden aktbil. C. Beslut om
andrat andelstal enligt ovan ska insandas till LM for registrering. Det nya andelstalet

fér inte tilldimpas forrén sddan registrering har skett.”

Som kéarandena har anfort maste LM:s beslut vara sa pass tydligt att det ar latt for
styrelsen att konstatera nar andrade forhallanden har intratt. Om ett beslut inte upp-
fyller kravet pa tydlighet — eller i dvrigt inte uppfyller kraven i 24 a § — kan det upp-
havas genom att det beslut som innehaller bemyndigandet dverklagas (se t.ex. MOD
2013:21). Forrattningsbeslutet fran 2002 har dock vunnit laga kraft. Det finns ingen
mojlighet att inom ramen for detta mal 6verprova beslutet pa grund av att det inte
uppfyller kraven i 24 a §. Tvartom har mark- och miljodomstolen att forhalla sig till
bemyndigandet och ta stallning till om styrelsen i Enkérrets Samféllighetsférening

har fattat sitt beslut om andring av andelstal i enlighet darmed.

Det &r ostridigt mellan parterna att XXX ar bebyggd med tva bostadshus samt att
det bostadshus som inte bebos av kdrandena har hyrts ut sedan december 2015. Det
ar vidare ostridigt att beslutet om andrat andelstal har insants till LM samt att det
nya andelstalet inte har tillampats forrdn &ndringen har inforts i fast-ighetsregistret.
Parterna har dock olika uppfattningar i friga om bostaden som hyrs ut ar att anse
som en sjalvstandigt fungerande bostad, om de tva bostadshusen ar tva olika

hushall samt om uthyrningen utgor en varaktig forandring.

Som konstaterats i MOD 2013:21 ar begreppet hushill” inte sa entydigt att det inte
kan misstolkas. En bedémning om bostadshusen har sadana egenskaper och funk-
tioner som gor att de kan anses vara sjalvstandiga bostader och att det ror sig om
olika hushall maste goras i det enskilda fallet (se Mark- och miljodverdomstolens
dom den 15 december 2015 i mal nr F 9168-14). Vid denna bedémning torde
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tillgangen till sovrum, kék och WC vara avgérande element i fraga om vad som kan

utgora ett eget hushall och en sjalvstandigt fungerande bostad.

Det kan i detta fall konstateras att k&randena hyrt ut sin komplementbostad till en
utomstaende person for boende. Det star vidare klart att det endast ar hyresgasten
som har bott i komplementbostaden samt att det endast ar k&randena som har bott i
det andra bostadshuset. Det har inte ifragasatts att komplementbostaden har sovrum,
kok och WC eller att dessa boendefunktioner ocksa nyttjats utan behovlig tillgang
till det andra bostadshuset pa fastigheten. Mark- och miljodomstolen bedomer mot
bakgrund av detta att bostadshusen far anses fungera sjalvstandigt och att det ror sig
om olika hushall. Vad kéarandena har anfort om att det saknas forrad och forvarings-
mojligheter i det uthyrda huset samt att de med hyresgasten gemensamt organiserat

sophamtning m.m. forandrar inte denna bedémning.

Som framgar av bemyndigandet ar en ytterligare forutsattning for att styrelsen ska
kunna dndra ett andelstal att ”fordndringen ska vara varaktig innan beslut fattas om
andrat andelstal”. Det finns ingen definition av begreppet varaktig i bemyndigandet
eller i relevant lagstiftning. Enligt mark- och miljodomstolen maste dock begreppet
ses i ljuset av kravet att LM:s bemyndigande endast far réra en stadigvarande an-
dring av en fastighets anvandningsatt enligt 24 a 8 AL. | forarbetena anges som
exempel pa vad som kan vara en sadan andring att fastighetens typkod i fastighets-
taxeringslangden andras, t.ex. fran fritidsboende till permanentboende (prop. 1996/
97:92 s. 95). Enligt mark- och miljodomstolen maste begreppet vidare tolkas med
hansyn till vad som &r skéligt med hénsyn till den nytta fastigheten har av anlagg-
ningen samt i vilken omfattning fastigheten beréknas anvanda anlaggningen (jfr
158 AL).

Komplementbostaden har hyrts ut sedan december 2015 och uthyrningen hade sa-
ledes pagatt i ca 5-6 manader nar styrelsen fattade beslut om éndring av andelstal
for kdrandenas fastighet. Kérandena har anfort att uthyrningen endast ar en tillféllig
I6sning och att hyresavtalet som galler mellan dem och hyresgésten endast galler till

den 30 november 2016. Dessa pastaenden har inte ifragasatts av Enkarrets Samfall-
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ighetsforening. Mark- och miljodomstolen bedémer att formerna fér upplatelsen
samt den korta tid denna pagatt nar styrelsen fattade sitt beslut innebér att det inte
kan anses rora sig om en varaktig forandring. Med hansyn till vad som framkommit
om hyresavtalets giltighetstid framstar det inte heller som att det varit skéligt med
hansyn till den nytta fastigheten har av anlaggningen att i anslutning till arsstimman
i maj 2016 besluta om &ndring av andelstalet. Mot bakgrund av detta finner mark-
och miljddomstolen att det inte funnits forutsattningar for styrelsen i Enkarrets
Samféllighetsforening att &ndra andelstalet for fastigheten XXX. Utdebi-teringen
gallande fastigheten ska saledes, som tidigare, beréknas efter andelstalet 2 och
rattelse ska darfor ske av debiteringslangden i enlighet med kérandenas forsta-

handsyrkande.

Vid denna utgang ska Enkérrets Samfallighetsforening ersatta CF och FF
rattegangskostnader (18 kap. 1 § rattegangsbalken). De har yrkat ersattning med
sammantaget 4 040 kr, vilket avser kostnader for ansdk-ningsavgift, material, porto,
arbete samt tidsspillan. Enkérrets Samfallighets-forening har inte ifragasatt

beloppet. Mark- och miljodomstolen bedomer att den yrkade erséttningen ar skalig.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (DV 425)
Overklagande senast den 10 november 2016.

Joakim Edvinsson Bjorn Rossipal

| domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Joakim Edvinsson, ordférande,

och tekniska radet Bjorn Rossipal.
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ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR
- DOM | MAL DAR MARK- OCH MILJODOMSTOLEN AR FORSTA INSTANS

Den som vill 6verklaga mark- och miljddomsto-
lens dom ska gora detta skriftligen. Skrivelsen
ska skickas eller limnas till mark- och milj6-
domstolen. Overklagandet prévas av Mark- och
miljoéverdomstolen vid Svea hovritt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns angi-
ven pa sista sidan i domen.

Har ena parten 6verklagat domen i ritt tid, far
ocksa motparten Overklaga domen (s.k. anslut-
ningsdverklagande) iven om den vanliga tiden
for overklagande har gatt ut. Overklagandet ska
ocksa i detta fall skickas eller limnas till mark-
och miljédomstolen och det maste ha kommit in
till mark- och miljddomstolen inom en vecka
frin den i domen angivna sista dagen f6r overkla-
gande. Om det forsta Overklagandet aterkallas el-
ler forfaller kan inte heller anslutningséverklagan-
det provas.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp kréivs
att Mark- och miljd6verdomstolen limnar prov-
ningstillstind. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av det
slut som mark- och miljddomstolen har kommit
till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gar att
bedéma riktigheten av det slut som mark- och

miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt f6r ledning av rittstillimpningen att
6verklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att préva 6verkla-
gandet.

Om provningstillstind inte meddelas star mark-
och miljddomstolens avgorande fast. Det dr dér-
tor viktigt att det klart och tydligt framgar av
overklagandet till Mark- och miljo6verdomstolen
varfor klaganden anser att prévningstillstind bor
meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehilla
uppgifter om:

1. den dom som 6verklagas med angivande av mark-
och miljddomstolens namn samt datum fér do-
men och malnummer,

2. den dndring av mark- och miljédomstolens dom
som klaganden vill fa till stand,

3. grunderna (skilen) f6r 6verklagandet och i vilket
avseende mark- och miljédomstolens domskil en-
ligt klagandens mening dr oriktiga,

4. de omstindigheter som édberopas till stéd for att
provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Har en omstindighet eller ett bevis som aberopas
1 Mark- och milj66verdomstolen inte lagts fram
tidigare, ska klaganden forklara anledningen till
omstindigheten eller beviset inte édberopats i
mark- och miljddomstolen. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare ska ges in samtidigt med
overklagandet. Vill klaganden att det ska hallas ett
tornyat forhor eller en fornyad syn pa stillet, ska
han eller hon ange det och skilen till detta. Kla-
ganden ska ocksa ange om han eller hon vill att
motparten ska infinna sig personligen vid huvud-
férhandling i Mark- och miljééverdomstolen.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden
eller hans/hennes ombud.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt ocksa
komma att anvindas med er i hogre instanser om
nagon Overklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och mil-
jodomstolen. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgdrande.

Beslut om hiaktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Hoégsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden dberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om siadan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se


http://www.hogstadomstolen.se/



