SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Mark- och miljééverdomstolen  2017-06-19 F 11525-16
Rotel 060304 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vanershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2016-12-14 i mal
nr F 2286-16, se bilaga A

KLAGANDE
KO

Ombud: Advokaten

MOTPART
Lysekils kommun
453 80 Lysekil

Ombud: Advokaten RH och jur. kand. AR

SAKEN
Fastighetsreglering for bildande av servitut berérande fastigheterna XXX och XXY i
Lysekils kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljédverdomstolen &ndrar mark- och miljédomstolens dom 2016-12-14 i
mal nr F 2286-16 och Lantmateriets beslut 2016-05-02 i arende nr 0133038 endast pa
sa sitt att det gronmarkerade omradet bendmnt ”A” pa karta (se domsbilaga B)

undantas fran det bildade servitutet.

Det ankommer pa Lantmateriet att fora in andringarna samt rattelse enligt domskalen i

forrattningsakten.

Dok.Id 1349210

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

KO har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska &ndra det omrade inom vilket
servitutet far utovas pa sa vis att omrade A pa av honom ingiven karta (se

domsbilaga B) inte ska omfattas av servitut.

Lysekils kommun har medgett yrkandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

KO har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande. Overenskommelsen mellan
honom och Lysekils kommun omfattar endast det omrade som ortshefolkningen redan
tidigare tagit i ansprak for gangtrafik. Av aktbilaga PR3 framgar att han inte vill att
det ska ligga ett servitut pa den mark han anvander som tradgard. Beslutet speglar

inte den dverenskommelse som traffades mellan honom och Lysekils kommun.

KO har till stéd for sin talan bifogat brev, kdpebrev, fotomontage samt
tomtkartor.

Lysekils kommun har anfort i huvudsak foljande. Med hansyn till parternas
overenskommelse vid lantmaterisammantradet (aktbilaga PR3) samt till forhallandena
pa plats anser kommunen att det aktuella servitutet kan nyttjas for sitt andamal aven
vid inskrankning av servitutsomradet i enlighet med KO yrkande. Med anledning
darav medger kommunen KO yrkande gallande fastighetsreglering pa sa satt att

omrade A i ingiven karta undantas fran servitutet.
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Lysekils kommun har medgett att servitutet bildas i enlighet med KO yrkande. Nagra

hinder mot att bilda servitutet pa detta satt foreligger inte. KO odverklagande ska darfor

bifallas och underinstansernas avgoranden andras pa sa satt att
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det gronmarkerade omradet bendmnt ”A” pa karta, domsbilaga B, undantas fran det

bildade servitutet.

| beskrivningen, aktbilaga BE1, anges att servitutet innebar ratt att anvanda omrade a
for gangvag. Servitutsomradet pa kartan, aktbilaga KA1, saknar sadan beteckning och

ska darfor réttas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Cecilia Undén,

hovrattsradet Gosta lhrfelt, referent, samt tf. hovrattsassessorn Elin Samuelsson.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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Mark- och miljédomstolen 2016-12-14
meddelad i
Vénersborg
KLAGANDE
KO Kamperros 10
451 79 Grundsund

Ombud: Advokat AE

MOTPARTER
1. Lysekils kommun
453 80 Lysekil

2. BR

3. KR

Ombud for 2 och 3: Advokat SA

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméteriets beslut 2016-05-02 i d&rende nr 0133038, se bilaga 1

SAKEN
Fastighetsbestdmning och fastighetsreglering for bildande av servitut
berdrande fastigheterna XXX, XXZ och XXY i Lysekils kommun

Dok.ld 347072

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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DOMSLUT
1. Mark- och miljédomstolen avslar verklagandet.
2. Mark- och miljddomstolen forpliktar KO att ersatta BR och KR for

rattegangskostnader med 9 000 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran

dagen for denna dom till dess betalning sker.

BAKGRUND

Lantmateriet avslutade den 2 maj 2016 en forréttning avseende fastighets-
bestdmning och fastighetsreglering berdrande fastigheterna XXX, XXZ och XXY
i Lysekils kommun, se bilaga 1. Lantmateriet beslutade i fraga om
fastighetsbestamning att gransen mellan XXX, XXZ och XXY gar rak mellan
punkterna 31061 och 25695. Vidare beslutades att fastighetsreglering skulle ske
enligt forrattningskarta och beskrivning (KA1 och BE1). Fastighetsregleringen
innebar att ett servitut bildades som avsag ratt att anvanda omrade a for gangvag.
Héarskande fastighet var den kommunala exploateringsfastigheten XXY och
tjanande fastighet var XXX som &gs av KO. Fastighetsregleringen skedde efter
muntlig 6verenskommelse vid sammantrade. Fastigheten XXZ &gs av makarna BR
och KR.

YRKANDEN M.M.

KO (XXX) har dverklagat Lantmateriets beslut och yrkat i forsta hand att mark-

och miljodomstolen aterforvisar arendet till Lantmateriet med forskrift att hela
gréansen mellan punkt 26695 och punkt 6313 bestams samt att punkt 31061 méarks
ut. I andra hand har han yrkat att domstolen bestammer hela gransen mellan punkt
26695 och punkt 6313. KO har vidare yrkat att
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domstolen andrar det omrade inom vilket servitutet far utévas pa sa vis att omrade

A inte omfattas av servitut, se bilaga 2.

BR och KR (XXZ) har bestritt KO talan i sin helhet.

Lysekils kommun har fatt tillfalle att yttra sig men har inte avhorts.

KO och makarna Rydevik har yrkat ersattning for rattegangskostnader.

PARTERNAS UTVECKLING AV TALAN

KO har till stéd for sitt dverklagande anfort bl.a foljande.

Anledningen till att arendet aktualiserats torde i allt vasentligt vara laget av punkt
31061. Av aktbilaga PR4 sid 2 framgar bl.a. att punkten 31061 ligger pa rak linje
mellan gransmarkeringarna 6313 och 26695 och att nagon markering av den nya
punkten 31061 inte har gjorts med anledning av den tradgardsanlaggning i form av
trappa som gor det svart att markera med gransror. For att undvika framtida
tvistigheter ar det ytterst angelaget att laget av namnda punkt markeras pa ett
stadigvarande satt. Namnda tradgardsanlaggning innebér inget hinder for att utféra
detta. Av protokoll 2016-04-27 aktbilaga PR3 framgar &ven att dgaren till XXZ
genom sitt ombud meddelar att det inte foreligger nagra problem med att ta bort

nagra brador. Detta medfor att punkten skall mérkas ut.

Av handlingar framgar att norra gransen av XXX inte ar lagligen bestamd.
Grénsen har en total langd av 12,97 meter. Enligt beslutet har grénsens lage nu
blivit bestamt pa en stracka av 10,28 meter pa vilken fastigheten gransar mot XXZ.
Den aterstaende strackan pa 2,7 meter omfattas inte av
fastighetsbestamningsbeslutet, trots att laget av denna utgor en forutsattning for
bestamning av gransen i dvrigt. Laget av punkten 31061 har bestamts vara pa

raklinjen mellan de tva tidigare bestamda andpunkterna (6313 och 26695) for norra
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gransen av XXX. Noteras bor dven att den 2,7 meter langa gransstrackan utgor
norra gransen for det servitutsomrade som tillskapats vid forrattningen. Gréanser
for servitutsomraden skall normalt behandlas pa motsvarande sétt som

fastighetsgrénser.

Infor inférandet av fastighetsbildningslagen framhélls, att det kontradiktoriska
forfarande, som innebér att domstolen enbart tar stallning till yrkanden som parterna
framstaller, inte alltid kan anvandas i forrattningsverksamheten. Ett sadant
forfarande skulle namligen bli alltfor formbundet och komplicerat. Det skulle
minska forrattningsmannens majlighet att informellt forhandla med sakagare och

sjalva ta initiativ till olika atgarder.

Att bestamningen bor omfatta hela den tidigare icke lagligen bestdamda grénsen &r
uppenbart. En sadan korrekt bestamning skulle inte ha fororsakat ndgot merarbete.
Det verkar inte troligt att berorda sakagare (framst kommunen) skulle vara av nagon
annan uppfattning an att fastighetsbestamningen skulle omfatta hela gransen ifraga

och darmed forhindra framtida tveksamheter.

Beskrivningen, aktbilaga BE1, borde betraffande XXX réattas och exempelvis
formuleras pa foljande satt: "Gransen mellan XXY och XXZ, & ena sidan, och
XXX, a andra sidan, gar i rat linje mellan pa varandra féljande punkterna 6313,
31061 och 26695, se forrattningskarta aktbilaga KA".

Betraffande fastighetsregleringsbeslutet (nybildning av servitut) kan foljande ségas.
Enligt den 6verenskommelse som traffades vid sammantréde den 27 april 2016,
(aktbilaga PR3, sid. 2) upplater d4garen av XXX utan ersattning servitutsratt
avseende den mark som av tradition och alder utnyttjats av ortsbefolkningen for
gangtrafik. Det viktiga ar enligt kommunen, att allméanheten har maojlighet att
passera. Redovisningen pa forrattningskartan ar inte korrekt. Ett omrade som utgor
grasmatta har aldrig utnyttjats for namnda dndamal och bor inte belastas av servitut.
Detaljplanens intention kan inte vara annan &n att sakerstalla tidigare atkomst-

mojligheter.
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Overenskommelsen mellan honom och Lysekils kommun omfattar endast det
omrade som av ortshefolkningen redan tidigare ianspraktagits for gangtrafik. Han
har uppgett vid Lantmateriet att han inte vill att det ska ligga ett servitut pa den
mark han anvander som tradgard. Lantmateriets beslut speglar inte den

overenskommelse som tréffats mellan honom och Lysekils kommun.

Makarna Rydevik har till stod for sitt bestridande anfort bl.a. féljande. Grénsen &r
korrekt bestdamd mellan punkt 26695 och 31061. De &r sokande till bestdmning av
gréns mellan XXZ och XXX. De har inget intresse av att gransen bestdms mellan
punkt 6313 och 31061, vilket avser gransen mellan kommunens och KO fastighet.
KO har inte heller under forrattningen framfort att det ar av intresse for honom att
gransen bestdams mellan hans och kommunens fastighet. Om KO 6nskar att gréansen
bestams kan detta ske genom ansokningsférfarande. Det &r inte nddvandigt att

punkt 31061 marks ut sarskilt, av skal som redovisas i beslutet.

Betraffande fastighetsregleringen kan foljande sagas. Servitutsomradet kan inte
andras pa satt som begars eftersom det omfattas av 6verenskommelse mellan
kommunen och KO. De hade den 2 februari 2016 ansokt om att servitut bildas till
forman for XXZ for att sakerstalla tillfart till fastigheten 6ver XXX. Skalet till
ansokan var att fastighetsbestamningsérendet framskridit och det var klarlagt att
fastighetsgransen for XXX skulle komma att ga alldeles intill fasaden pa deras
byggnad. Kommunen motsatte sig vid samrad att det bildades enskilt servitut pa
omrade som i detaljplan var utsatt som x-omrade, dvs. mark for allman gangtrafik.
Detaljplanen var dock inte genomford i denna del varfor de bedémde att
fastighetsbestamningen kunde medfora att de blev utan tillgang till tilltrade till sin
fastighet. Kommunen ansokte da om bildande av servitut for att genomfora
detaljplanen. Vid sammantrade den 27 april 2016 traffade kommunen och KO
dverenskommelse om servitut med ratt for kommunen att anvanda omrade a (x-

omradet) for gangvag, vilket framgar av aktbilaga PR 3 sid 3, 5:e stycket.
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Omrade a utgdrs av samma omrade som framgar av aktbilaga KA 1 och &r i
overenstammelse med faststéllt x-omrade i detaljplanen. Syftet med servitutet
uppgavs vara att genomfora detaljplanen. Vid sammantradet omnédmndes aldrig att
det gronmarkerade omradet i Overklagandet, skulle undantas fran
servitutsomradet. Det &r oriktigt beskrivet av KO att servitutsomradet skulle
utgoras av "den mark som av tradition och alder utnyttjats av ortsbefolkningen for
gangtasikr &t som diskuterades var det omrade som utgjordes av gangvag pa x-
omradet i planen och som bendmns omrade a, vilket dven framgar av aktbilaga PR 4
sid 2, 4:e stycket sista meningen. Overenskommelsen ar bindande och besténdig
och har legat till grund for deras aterkallande av sin egen ans6kan om bildande av
servitut. Om Overenskommelsen inte anses giltig blockeras XXZ:s tilltrade till den
tratrall som ligger innanfér det grénmarkerade omradet och som bland annat tjanar
som cykelparkering for XXZ. Pa detta stélle ligger ocksa byggnadens
huvudvattenkran. Det aktuella markomradet pa XXZ &r begransat av den egna
byggnaden i norr och vaster, XXX i soder och en kraftig bergskant i 6ster. Enda
mojliga angdring ar dver servitutsomradet. Det ar givetvis sa att allmanheten kan
utnyttja det gronmarkerade omradet for gangtrafik, d&ven om det ar opraktiskt. Om
kommunen finner att trappan ska breddas kommer det gronmarkerade omradet att

behdva tas i ansprak.

De anser att med tradgard avses ett omrade med anlagd vaxtlighet, till prydnad eller
for odling av frukt, gronsaker och bar. P& den i malet ifrdgasatta ytan ar ingen
vaxtlighet anlagd. Ytan brukas for allman gangtrafik i enlighet med detaljplanens
bestimmelser. Vid sammantriadet diskuterades endast “’tradgarden" och
anlaggningarna i den sodra delen av omradet som ligger i anslutning till KO
byggnad. Den "tradgard" och nedgang till kallare som diskuterades pa
sammantrade har efter KO 6nskemal undantagits fran servitutsomradet. Detsamma
galler KO trappor. Inga av dessa anlaggningar ingar darfor i servitutsomradet, trots
att de ligger inom detaljplanens x-omrade. Inom x-omrade far, enligt detaljplanen,
ingen bebyggelse ske och marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik och

underjordiska ledningar. KO énskemal har blivit



7

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 2286-16
Mark- och miljodomstolen

tillgodosedda och den mark som han anvéander som tradgard, trappa och

kéllarnedgang belastas darfor inte av servitut.

DOMSKAL

Fastighetsbestamningen

Ansokan om fastighetshestamning gjordes av makarna Rydevik och avsag gransen
mellan deras fastighet och KO. Det var ocksa detta som Lantmateriet
fastighetsbestamde. Det har inte funnits nagon skyldighet for Lantmateriet att
utstracka fastighetsbestamningen fram till punkt 6313 sa att gransen mellan KO
fastighet och Lysekils kommuns fastighet inkluderades. Den gréns som har
bestamts ar ca 10 meter lang. Forrattningskartan innehaller sadana detaljer att det
knappast kan rada nagon ovisshet om gransens strackning och laget for den
omarkerade granspunkten 31061. Det saknas saledes skal att aterforvisa drendet till
Lantmaéteriet i denna del. Inte heller finner mark- och miljodomstolen skél att géra
en sadan fastighetshestamning, vilket KO yrkat i andra hand. KO har vidare gjort
gallande att punkt 31061 borde ha markts ut pa plats av Lantmateriet. Lantmateriet
har angett skal for att sa inte skett, namligen att det finns en trappa pa platsen.

Domstolen finner inte skal att gora annan beddmning &n Lantmateriet i denna sak.

Fastighetsregleringen

Fastighetsregleringen skedde efter en dverenskommelse vid sammantrade hos
Lantmateriet (5 kap. 18 § fastighetsbildningslagen). KO har inte visat att omradet
for det servitut som bildades genom beslutet om fastighetsreglering avviker fran
vad parterna kom 6verens om vid sammantradet hos Lantméteriet. Servitutsomradet
ar ocksa i sin helhet utlagt som “Mark tillgénglig for allmin gingtrafik” i géllande
detaljplan (1484-P87/5). Overklagandet ska saledes avslas ocksa i denna del.
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Rattegangskostnader

KO har inte haft framgang med sitt 6verklagande. Hans 6verklagande i fraga om
servitutet beror emellertid inte makarna Rydevik pa sadant sétt att de har rétt till
ersattning for sina rattegangskostnader i denna del. Vad galler de
rattegangskostnader som belGper pa fastighetsbestamningen (13 500 kr motsvarande
6 timmars arbete) anser domstolen att makarna Rydevik ska tillerk&nnas ersattning

med skéliga 9 000 kr motsvarande 4 timmars arbete.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (DV 427)

Overklagande senast den 4 januari 2017

Stefan Mattsson Soren Karlsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Stefan Mattsson, ordférande, och

tekniska radet Soren Karlsson.





