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2. Mark- och miljédéverdomstolen faststaller mark- och miljddomstolens domslut.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Nacka kommun har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska lamna J Ls
och H Ls faststéllelsetalan utan bifall.

J L och H L har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom &ndras. De har
vidare yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska avvisa den bevisning i form av

fotografier som kommunen aberopat har.

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljooverdomstolen.

BAKGRUND

J L och H L ager fastigheten XXX i Nacka kommun. Fastigheten ligger inom
verksamhetsomrade for allman va-anlaggning. Fastighetens forbindelsepunkt har av
kommunen placerats cirka 150 meter fran fastighetsgransen vid en tillfartsvag som
forbinder fastigheten med en lokalgata. Tillfartsvagen utgor en
gemensamhetsanlaggning, i vilken XXX och ytterligare tre fastigheter ingar. Den ar
belagen pa kommunens fastighet dar marken enligt detaljplanen ska anvandas som
allman plats/naturomrade. Mark- och miljédomstolen har i den 6verklagade domen
faststallt att den upprattade forbindelsepunkten for vatten och avlopp for fastigheten
XXX inte till sitt lage ar forenlig med vattentjanstlagens krav pa att sadan punkt ska
finnas i fastighetens omedelbara nérhet.

Mark- och miljoéverdomstolen har denna dag meddelat dom i ytterligare ett mal om

forbindelsepunkt inom va-anlaggning i Nacka kommun (M 3526-16).

UTECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Nacka kommun har anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med i

huvudsak foljande tillagg:
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Det &r endast de fyra fastigheterna som ingar i gemensamhetsanlaggningen som

anvander tillfartsvagen. Pa skifte 33 som tillhor fastigheten XXY finns endast en

garageplats. Den anvands av dgaren till XXZ.

J L och H L har anfort detsamma som i mark- och miljédomstolen med i huvudsak

foljande tillagg:

Det &r totalt sex fastigheter som anvander tillfartsvagen. Troligen anvands véagen ocksa
i stor utstrackning av allméanheten. De fotografier som kommunen nu har aberopat som
bevisning var inte en del av processmaterialet i mark- och miljédomstolen. Det &r fraga

om ny bevisning som inte ska tillatas i Mark- och miljodverdomstolen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Bevisningen

Parterna har aberopat samma skriftliga bevisning som i mark- och miljédomstolen.
Darutéver har kommunen som ny bevisning aberopat fotografier for att visa att
hojdforhallandena &r sadana att det ar omojligt att kora nagot fordon fran
fastigheten XXZ till tillfartsvagen samt att XXZ har sin enda angoring till

tillfartsvdgen genom skifte 33.

| detta mal, som galler forbindelsepunktens placering, &r inte bestammelsen i 50 kap.
25 § tredje stycket rattegangsbalken tillamplig. Det &r alltsa tillatet for kommunen att
aberopa ny bevisning i Mark- och miljoéverdomstolen. J Ls och H Ls

avvisningsyrkande ska darfor avslas.

Forbindelsepunktens placering

Om en allman va-anlaggning innebér att vattentjanster tillhandahalls genom
ledningsnét for vattenforsorjning eller avliopp, ska huvudmannen for varje fastighet
inom va-anlaggningens verksamhetsomrade bestamma en forbindelsepunkt.
Forbindelsepunkten ska finnas i fastighetens omedelbara nérhet, om det inte finns
sérskilda sk&l for en annan placering. (Se 12 § lagen (2006:412) om allménna

vattentjanster, vattentjénstlagen.)
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Den placering som kommunen har valt for forbindelsepunkten till XXX ligger inte i
fastighetens omedelbara nérhet. Kommunen vill placera forbindelsepunkten i
anslutning till lokalgatan ungefar 150 meter fran fastigheten, vilket ar en relativt lang
stracka. Fragan i malet ar om det finns sarskilda skal att franga narhetskravet pa grund
av forhallandena pa platsen. Som mark- och miljodomstolen har angett far avsteg fran

namnda krav goras endast undantagsvis.

Den mark som ligger mellan XXX och lokalgatan &r i géllande detaljplan aliman plats
med anvandningen natur. Kommunen ar inom detaljplaneomradet huvudman for
allménna platser och &ger fastigheten i det aktuella omradet. De fyra fastigheterna
som ingar i gemensamhetsanlaggningen for tillfartsvagen ombesorjer sjalva underhall
och drift av vagen fram till respektive fastighet. Deras anvandande av vagen kan inte
sagas vara exklusivt pa samma satt som nyttjandet av en s.k. skaftvag inom
kvartersmark.

Den géllande detaljplanen hindrar inte att férbindelsepunkten placeras i fastighetens
omedelbara narhet. Daremot skulle det inte vara forenligt med detaljplanen att medge
servitut for va-ledningar for enskilda fastigheter inom omrade for allman plats. Att ratt
till vag for enskilda fastigheter tidigare har upplatits inom samma omrade andrar inte
Mark- och miljodverdomstolens bedémning i den fragan.

Mot bakgrund av vad som framkommit finner Mark- och miljédverdomstolen att det i
detta fall saknas sarskilda skal att placera forbindelsepunkten pa den plats som
kommunen bestamt. Mark- och miljédomstolens domslut ska darfor inte &ndras.

Enligt huvudregeln i 56 b § vattentjanstlagen ska i denna typ av mal vardera parten
svara for sina rattegangskostnader. Det finns inte skél att besluta om férdelning av
rattegangskostnaderna pa nagot annat satt.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2017-05-05

| avgérandet har deltagit hovrattsraden Per Sundberg och Ingrid Ahman, referent,
tekniska radet Karina Liljeroos samt hovrattsradet Li Brismo.
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Mark- och miljédomstolen 2016-03-31
meddelad i
Nacka Strand
KARANDE
1.JL
2.HL

Ombud for 1-2: Advokat U J
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SAKEN
Forbindelsepunkt

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen faststéller att upprattad forbindelsepunkt for vatten- och
avlopp for fastigheten Nacka XXX inte till sitt I4ge ar forenlig med vattentjanst-
lagens krav att sadan punkt ska finnas i fastighetens omedelbara narhet.

Dok.1d 449010

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND
J L och H L &ger fastigheten Nacka XXX som ligger inom verksamhetsomradet

for den allménna va-anlaggningen.

Mark- och miljédomstolen meddelar dom &ven i mal M 100-16 (Nacka XYY)
och M 102-16 (Nacka XYX).

YRKANDEN M.M.

J L och H L har yrkat att mark- och miljo-domstolen ska faststalla att uppréattad
forbindelsepunkt for vatten- och avlopp for fastigheten XXX inte till sitt 1age ar
forenlig med vattentjanstlagens krav, att sadan punkt ska finnas i fastighetens
omedelbara nérhet.

Nacka kommun har bestridit yrkandet.

J L och H LL har till stdd for sin talan i huvudsak anfort féljande. 1 det nu aktuella
arendet har kommunen placerat forbindelsepunkten till makarna J Ls och H Ls
fastighet vid en vandplan pa gransen till naturmark ca 150 meter fran
fastighetsgransen. Nérhetskravet kan darmed inte anses vara uppfylit. Det saknas

sarskilda skal till att forbindelsepunkten skulle placeras pa den anvisade platsen.

Végen till makarna J Ls och H Ls fastighet utgor en gemensamhets anlaggning. For
omradet galler detaljplan, DP 471. Den naturmark, som
gemensamhetsanlaggningen for vag ar belagen pa utgor en del av fastigheten Nacka

XYZ, som &gs av kommunen.

Den av kommunen anvisade I6sningen for fastigheternas anslutning till va-
anlaggningen innebar uppenbara nackdelar; harigenom ar de anvisade att sjalva fa
ombesorja och bekosta utférande av servisledningar i allman platsmark som tillhor
kommunen. Ut6ver dryga anlaggningskostnader till f6ljd av lang stracka fran anvi-
sad forbindelsepunkt och fram till fastighetsgrénsen, tillkommer att betala for den
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rattsliga atkomsten av marken genom lantmaéteriforrattning eller genom servitut. Det
kan dessutom befaras att det framtida underhallet av servisledningarna kommer att
medfdra betydande kostnader och oléagenheter for dem. Saledes ifragasatts att anvi-

sad forbindelsepunkt star i Gverensstimmelse med reglerna i vattentjanstlagen.

Det &r i och for sig korrekt som kommunen papekar, att omstandigheterna i foreva-
rande mal inte ar helt identiska med de omstandigheter som forelag i Svea hovrétts
mal M 9818-12 (BVa 63 i mal VVa 31/11). Dock bor det vara ostridigt, att fastighets-
agarna nddgas till att soka servitut for ledning i kommunens fastighet och vidare, att
det inte finns nagot fastighetsrattsligt eller planméssigt hinder for kommunen att

istallet upprétta forbindelsepunkt direkt invid tomtgrans till respektive fastighet.

De har latit ta in en offert for utférande av erforderliga ledningsschakt m.m. for led-
ningar fran laget for kommunens forbindelsepunktsanvisning och upp till Es
fastighet, XYX, (10 meter) respektive ned till J Ls och H Ls och Bs fastigheter,
XYY (150 respektive 160 meter). Som framgar av anbudet fran Markstruktur i
Nacka AB uppgar den totala forlaggningskostnaden till 781 705 kr. Denna kan
fordelas som foljer: XXX (J L och H L) 85 meter av kostnader for spréangning,
schaktning m.m., 160 meter av slangmaterial och slangarbete, sammanlagt 390 852
kr. Det skall vidare framhallas, att &ven om kommunen medger ansékningar om
bildande av officialservitut till forman for mina huvudmaéns fastigheter, torde
kostnaderna for lantméteriforrattning och bildande av dessa kunna komma att
uppga till 25 000 kr per harskande fastighet. Om de av ombudet uppskattade
kostnaderna for erhallande av officialservitut stammer, sa kommer kostnaden for
fastighetens anslutning till den allménna va-anldggningen bli 415 852 kr. Till dessa
kostnader kommer naturligtvis kostnader for servisledning fran tomtgrans till bygg-
nad/byggnader m.fl. installationer pa egen fastighet, men det ar ju enligt samma

villkor som galler for andra fastighetsagare inom verksamhetsomradet.

Fastigheter i grannskapet till deras fastighet har dels fatt en helt ny stickvag utford,
dels erhallit forbindelsepunkter i fastighetsgrans (Korsholmsvéagen och Korshol-

men).
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Med anledning av avgorandet fran Svea hovrétt den 13 juni 2014 i mal M 10279-13
(BVa 74 i Va 257/10) aberopas, vid sidan av redan aberopade grunder, att ocksa
respektive beréknad kostnad for den faktiska anslutningen skall utgora en del av
bedémningen om forbindelsepunkternas placering star i Gverensstimmelse med

reglerna i vattentjanstlagen.

Nacka kommun har i huvudsak angett foljande. For Algé galler detaljplan for Algo
Nacka kommun, DP 471 som antogs av kommunfullmé&ktige den 11 december
2006, § 260, och vann laga kraft den 16 juli 2009. Syftet med planen var att mojlig-
gora bebyggelse for permanentbosattning och att forse planomradet, dvs. Algo, med
kommunalt vatten och avlopp. Den nya planen foregicks av en mangarig planpro-
cess. Avsikten med planen var inte att utdka bebyggelsen pa Algo genom avstyck-
ningar eller ianspraktagande av obebyggd mark for bebyggelse. Daremot skulle en
omvandling av befintliga fritidshus till permanentboende méjliggoras. Algéborna
var starkt engagerade i planprocessen. Angelaget for de boende var bl.a. att bevara
ons och da i synnerhet det egna naromradets karaktar. Onskemalen beaktades vid
framtagandet av den nya detaljplanen. Intranget i naturen begransades och hansyn
togs till befintlig landskapsbild.

Algébornas starka intresse av att bevara naromradets karaktar innebar bl.a. att de
inte ville ha en utbyggnad med breda gator anlagda enligt kommunens standard.
Mot denna bakgrund valde kommunen att lata jamforelsevis avsides beldgna fastig-
heter ta vag 6ver kommunens naturmark for att na den egna fastigheten. Det ar dar-
for inte ovanligt att fastigheter har fatt infart ver kommunal mark. Det finns
manga exempel pé fastigheter pa Algo som ur tillfartssynpunkt ar jamforbara med
XXX

| de fall kommunen upplatit mark for tillfart har upplatelsen skett utan kostnad for

berdrda fastighetsdgare. Kommunen har i dessa fall &ven ombesorijt att servitutsav-
tal upprattats om rattigheten inte varit reglerad sedan tidigare. Avsikten har varit att
upplatelsen dven ska kunna omfatta va-ledningar. Forbindelspunkt har darfor anvi-

sats dar utfarten dver den kommunala marken mynnar i allman védg. Kommunen har
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darvid ansett att det funnits sarskilda skal att inte placera forbindelsepunkten i fas-

tighetens omedelbara nérhet.

Vid beddmningen av placeringen av forbindelsepunkt kan dven beaktas att inte hela
kostnaden for utbyggnaden av den allménna va-anliaggningen pa Algé kommer att
baras av fastighetsagarna. Fastighetsagarna kommer att bara cirka 60 % av kostna-
den for utbyggnaden av va. Detta beror bl.a. pa att den nya detaljplanen inte innebar
nagon fortatning av bebyggelsen pa Algé. Resterande kostnad kommer va-
kollektivet att sta for. Kommunen anser d&ven mot denna bakgrund att det ar skaligt
och rattvist att kostnaden for ledningsdragningen avseende tillfartsvagen far baras

av berorda fastighetsagare.

| rattspraxis har avsteg fran narhetskravet kunnat géras vid s.k. odkta skafttomter.
Det finns — savitt kommunen kanner till — ingen legaldefinition av begreppet oékta
skafttomt. Men i likhet "&kta" skafttomter ska berdrda fastigheter vara beroende av
skaftet for sin tillfart. Ratten till anvandning av skaftet ska kunna sékerstéllas t.ex.

genom servitut och skaftet ska utgora enskild vag.

Fastigheten XXX har fatt anvandningen av tillfartsvagen sakrad genom en ge-
mensamhetsanlaggning. | gemensamhetsanlaggningen ingar ytterligare tre fastig-
heter - XYY, XXZ och XYX. Syftet med gemensamhetsanlédggningen &r att ge
de ingaende fastigheterna tryggade infarter.

Svea hovrétt har genom en dom den 13 juni 2014 i mal M 10279-13 tagit stallning
till forbindelsepunkts lage i ett mal avseende Varmdé kommun. Domen foregicks
av Va- namndens beslut den 17 oktober 2013 i mal Va 257/10. Va-namnden forde i
sitt beslut bl.a. ett resonemang om s.k. odkta skafttomter. | Varmdo-fallet menade
Va-namnden att det inte var frdga om nagon oakta skafttomt. Va-namnden tog dar-
vid fasta pa att skaftet skulle anvéandas av flera brukare och darfor kunde jamstallas
med en utfartsvag for omradets fastigheter. Det var saledes inte fragan om att bruka
skaftet i likhet med en dkta skafttomt, dvs. som om skaftet tillndrde den aktuella

fastigheten. Kommunen anser inte att Varmdao-fallet ar jamfaérbart med forhallan-
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dena ifrdga om fastigheten XXX Detaljplanen for Algé medger — i motsats till den
plan som var aktuell fér Varmdo — inga avstyckningar. Det finns inte heller nagra
ytterligare fastigheter som kan anslutas till gemensamhetsanldggningen. Skaftet
utgor en enskild vag som anvands for tillfart till ett fatal fastigheter. Hur manga
brukare som ska accepteras for att det fortfarande ska vara fragan om en oékta
skafttomt bor bedémas med beaktande av omstédndigheterna. Kommunen anser att
det vid en helhetsbedémning med hénsyn tagen till fastigheternas lage och
gemensamhetsanlédggningen &r rimligt att betrakta fastigheten XXX som en oédkta
skafttomt.

Johan och H L har gett in ett anbud for va-installation. Anbudet uppges omfatta
fastigheterna XXX (J L och HL), XYY (B) och XYX (E). Totalkostnaden

for arbete och material uppgar enligt anbudet till 781 705 kronor inklusive moms.
Forutsattningarna i anbudet ar bristfalligt angivna. Det framgar inte vilken sektion
for va-schakten som ska galla. | kalkylen finns ett belopp pa 422 500 kronor
avseende sprangning. Beloppet ar raknat pa hela ledningsstrackan. Det ar dock
osannolikt att det forekommer berg langs hela strackan. Detta sérskilt da det idag
finns en vag. Kommunen anser det rimligt att -i avsaknad av markundersokning -
gora ett antagande om bergsforekomst pa 50 % av bergstrackan. Kost-naden skulle

da bli minst 200 000 kronor lagre an i anbudet.

Kostnaden for ledningar tas i anbudet upp till ett belopp om 185 580 kronor inklu-
sive 3 lass skyddsfyllning. Det tyder pa ett pris pa cirka 280 kronor/meter for led-
ningsmaterial. Kommunen har nyligen inférskaffat en liknande ledningstyp for
cirka 225 kronor/meter i ett annat projekt. Priset ter sig mot denna bakgrund vl
hogt. Kostnader for el och tele ska inte vara med i en kalkyl avseende va-

installation.

| kalkylen ingar 79 355 kronor + 33 750 kronor, dvs. 113 105 kronor avseende ater-
stéllning av vagbana. Berdkningen omfattar anldggandet av en helt ny vdg med en
bredd pa 3,5 meter och 30 centimeter bar/slitlager. Det som aterstalls vid va-
utbyggnad ar emellertid ledningsschakten, som i detta fall som mest har en bredd av
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0,7 -1,0 meter. Kalkylen innebé&r dessutom att det renoveringsbehov som omnamns
i forrattningsbeslutet avseende gemensamhetsanlaggningen for befintlig vag (g:4)
skulle béras av va-utbyggnaden. Detta ar givetvis inte rimligt och beloppet 113 105
kronor b6r minskas med cirka 80 000 kronor. Kommunen havdar for egen del att
utbyggnadskostnaden per meter ledning uppgar till cirka 2 000 kronor. Till stod
héarfor aberopas inhamtade prisuppgifter avseende byggande av va-ledningar fran 3

entreprendrer.

Va-utbyggnaden avseende 6n Korsholmen innebar - i motsats till Algé - lednings-
dragning i vatten. P& grund av de speciella krav som stalls pa sjoledningar medfor
en sadan dragning storre kostnader an vanlig ledningsdragning. Ledningsdragning-
en till fastigheterna pa Korsholmen var dessutom avsevart langre an for de nu aktu-
ella fastigheterna. Kommunens beslut om att Korsholmen skulle inga i va-
verksamhetsomradet innebar samtidigt att kommunen maste kunna utféra service pa
de avloppspumpar som finns pa 6n. Samtliga fastigheter pa Korsholmen, liksom pa
Algo, har en egen avloppspump. Skalet harfor ar att kommunen for va- utbyggna-
den pa saval Korsholmen som Algo valt ett s.k. LTA-system (Latt Tryck Avlopp).
Genom att valja ett sadant system har de ingrepp som skett i naturen p.g.a. va-
utbyggnaden kunnat begransas. Kommunen har ett drift- och underhallsansvar for
sjalva pumpenheten pa varje fastighet. Om problem uppstar med en pump maste
emellertid kommunen atgarda detta, vilket i de flesta fall innebér att pumpen byts
ut. Ett utbyte pa Korsholmen innebér en mer omfattande och komplicerad arbetsin-
sats an pa Algo, eftersom det dels kravs battransport, dels saknas vig péa 6n. For att
kommunens underhéllspersonal ska kunna kora sa langt som majligt pa Algo innan
de lastar om till bat har kommunen byggt en ny vag till laget for 6verfarten till

Korsholmen.

De fastigheter som ar beldgna utefter kommunens nya véag, dvs. XZZ och XXZ, har
anvisats forbindelsepunkter vid fastighetsgrans, dvs, vid ledningarna till
Korsholmen. Vagfragan ar inte foremal for prévning, men det kan anda konstateras

att de skél som legat till grund for nybyggnationen av végen till 6verfarten till
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Korsholmen saknas i de mal som nu &r aktuella. Ingen av fastigheterna XXX
XYY och XYX &r beldgen vid éverfarten till Korsholmen.

Sammanfattningsvis anser kommunen att det finns sérskilda skal att franga narhets-
kravet i fraga om placering av forbindelsepunkten for XXX Ett sadant skal ar att
den nuvarande situationen har uppstatt pga. fastighetens belédgenhet och beva-randet
av naromradets karaktar. Ett annat argument &r att kommunen utan ersattning har
tillhandahallit mark for den tillfartsvag som omfattas av gemensamhetsanlagg-
ningen. Tillgangen till vagen &r tryggad och &garna av de berdrda fastigheterna kan
bruka vagen som om den tillhorde deras fastigheter. Kommunen ar ocksa villig att
inga servitutsavtal avseende va-ledningarna. Beaktas bor dven att fastighetsagarna
pa Algo endast kommer att sta for cirka 60 % av kostnaden fér utbyggnaden av den
allménna va-anlaggningen. Resterande kostnad kommer att baras av va-kollektivet.
En placering av forbindelsepunkten i tomtgrans till XXX skulle innebéra att
kostnaden for kommunen pa ett beaktanvart satt skulle avvika fran kostnaden for
anslutningen av majoriteten fastigheter i verksamhetsomradet. Mark- och milj6o-
verdomstolen har i Varmdoé-domen konstaterat att samtliga omstandigheter maste
beaktas vid beddmningen av om forbindelsepunktens placering uppfyller lagens
krav. Vid en sadan helhetsbedomning anser kommunen att det &r skaligt och rattvist
att kostnaden for ledningsdragningen avseende tillfartsvagen i detta fall far baras av
berdrda fastighetsagare.

Omstandigheterna i fraga om XXX 6verensstammer med flera liknande fall pa

Algo. Malet ar darfor av stor principiell betydelse for kommunen.
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DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5 rattegangs-

balken avgjort malet utan huvudférhandling.

En forbindelsepunkt utgdr gransen mellan en allmén va-anlaggning och en va-
installation. Detta framgar av 2 § lagen (2006:412) om allméanna vattentjanster, vat-
tentjanstlagen. En allmén anlaggning omfattar ledningar fram till férbindelsepunk-

ten.

En allmén va-anlaggning far enligt 11 § vattentjanstlagen inte inrattas i strid mot
detaljplan, omradesbestammelser eller andra bestammelser for markens bebyggande
eller sa att andamalsenlig bebyggelse eller lamplig planlaggning forsvaras. Mindre
avvikelser far dock goras om syftet med planen eller bestammelserna inte motver-

kas.

Enligt 12 § vattentjanstlagen aligger det huvudman for allman va-anlaggning att for
varje fastighet bestamma forbindelsepunkt. Sadan punkt ska finnas i fastighetens

omedelbara narhet om det inte finns sarskilda skal for en annan placering. Kravet pa
att forbindelsepunkten ska vara beldagen i fastighetens omedelbara narhet innebér att

den normalt ska ligga i eller intill fastighetsgransen.

Mark- och miljédomstolen gor foljande beddmning.

Kravet pa att forbindelsepunkten ska vara belagen i fastighetens omedelbara narhet

innebér att den normalt ska ligga i eller intill fastighetsgrénsen. Eftersom forbindel-

sepunkten i det har fallet ligger ca 150 meter fran fastighetsgransen kan narhetskra-

vet inte vara uppfyllt. Fragan ar da om det foreligger séarskilda skal att forlagga for-

bindelsepunkten pa den av kommunen anvisade platsen da avsteg fran narhetskravet
enligt domstolens uppfattning maste ske med stor forsiktighet och utgora rena un-

dantagssituationer.
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Gallande detaljplan — DP 471 — innebér inget hinder, pa sa satt som anforts av
Nacka kommun, att pa egen mark, fastigheten XYZ, uppratta forbindelspunkten pa
annan plats an den valda och ej heller finns ndgot annat fastighetsrattsligt eller
planmaéssigt hinder for annan ledningsstrackning an den foreslagna da nodvandig
avvikelse ar mindre och syftet med planen inte motverkas. Det noteras av planbe-
skrivningen till detaljplanen att de i planen angivna u-omradena framsta syfte har
varit att ge kommunen mojlighet att skaffa sig ratt att avleda vagdagvatten dver
kvartersmark. Det bor papekas att den nu aktuella markens status angavs i en detalj-
plan — helt anpassad till befintlig byggnation och befintlig infrastruktur i enlighet
med &ldre byggnadsplan — som antogs ar 2006 och vann laga kraft ar 2009, dvs.
fore det att nu gallande plan- och bygglag trddde i kraft. Vid prévningar av nu aktu-
ellt slag bor inte klassificeringen som kvartersmark i sig ha en omedelbar betydelse.
| stallet bor utgangspunkten vara de faktiska forhallandena, sérskilt hur marken &r

avsedd att anvandas och faktiskt anvands.

Fastigheten XXX har fatt anvandning av tillfartsvag siakrad genom en gemen-
samhetsanlaggning, g:4. | gemensamhetsanlaggningen ingar ytterligare tre
fastigheter - XYY, XXZ och XYX. Syftet med gemensamhetsanlédggningen ar att
ge de ingadende fastigheterna tryggade infarter pa den av kommunen dgda naturmar-
ken (XYZ). Kommunen har dven erbjudit fastighetsédgarna servitut for att saker-
stalla ratten till ledningsdragning. | fraga om gemensamhetsanlaggningen

— med andamal vag — och dess betydelse som grund for att anse att den 160 meter
langa vagen, sa som anforts av Nacka kommun, utgor forekomst av en sa kallad
odkta skafttomt till nu berdrda fastigheter noteras féljande; (i) Enligt
anlaggningsbeslut daterat 28 april 1983 med férman for g:4 (med tva deltagande
fastigheter XXX och XYX) ges ratt att bygga vag 6ver fastigheterna XXYoch
XYY (ii) Det kan i sammanhanget noteras att fastigheterna XXX och XYY
ursprungligen ar avskilda fran fastigheten XXY; (iii) Sedemera har i ny for-
rattning december 2012 beslutats att fastigheterna XYY och XXZ skall in-trada i
gemensamhetsanlaggningen vilken dérefter har fyra deltagande fastigheter; (iv)
Fastigheten XX skifte 33 (4gd av privat d4gare annan &n nagon av de i ge-

mensamhetsanlaggningen ingaende fastigheterna) ar beldgen langs nu aktuell ge-
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mensamhetsanlaggning samt ar detaljplanelagd med beteckningen BPg och med
markering vilken mojliggor bebyggelse med garage, ndgot som av materialet i
malet dven framgar har skett; (v) Med referens till utformning av fastigheten XXY
skifte 33, 32 respektive 31 framgar att fastighetsreglering med stor sannolikhet skett
relativt sent i tiden mellan den privatégda fastigheten XXYoch den av Nacka
kommun &gda fastigheten XYZ. Enligt genomférandbeskrivning till detaljpla-nen
var aven detta en forutsattning for planens genomférande att kommunen skulle 16sa
in den mark som enligt planen skulle utgdra naturmark, med sarskilt utpekande av
fastigheten XXY; (vi) Saval av detaljplanens planbestammelser som av den faktiska
anvandningen kan det inte uteslutas att den 160 meter langa vagen maste kunna,
atminstone till stora delar, anvandas av annan an de fastigheter som ingar i

gemensamhetsanlédggningen, ndmligen XXY.

Tillfartsvagen &r, med referens till ovanstaende, dartill inte helt exklusiv for de tva
fastigheterna XXX och XYY varfor det ar oklart om den kan jamfdras med en
odkta skafttomt sa som det framforts av Nacka kommun. Endast de sista 40 met-
rarna av den 160 meter langa vagen nyttjas endast for dessa tva fastigheter. Forhal-
landena i detta mal kan inte anses helt jamférbara med de forhallanden som forelag
i de av kdrandena dberopade avgorandena meddelade av Svea hovrétt den 27 mars
2013 i mal M 9818-12 respektive den 13 juni 2013 i mal M 10279-13. Sammanta-
get anser mark- och miljédomstolen att tillfartsvagen, med referens till
ovanstaende, inte ar exklusiv for de tva fastigheterna XXX och XYY pa sadant att
den kan jamfdéras med en odkta skafttomt. Nacka kommun har av denna anledning

varit for-hindrad att ange forbindelspunkten till nu aktuellt lage.

I enlighet med praxis skall en forutséttning vid inrdttande av en allmén va-
anldaggning bland annat vara skélig och réattvis grund for férdelning av avgifter. Det
noteras att en forutsattning for nu uppréattad forbindelspunkt ar att separata ledning-
ar for respektive brukare anldggs i vagen alternativt i direkt anslutning langs vagen.
Oavsett om ledningsdragningen sker i eller direkt invid vagen &r aterstallandekost-
naderna for vagen betydligt storre &n om ledning laggs pa annat satt. Det kan &ven
fastslas att projektering och anlaggande av en vég inte styrs av samma geologiska
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och geotekniska forhallanden som projektering och anldggande av en va-ledning.
Dessa ar tvartom ofta i motsatsforhallande till varandra varfor den fordyrning som
ett styrt lagesval likt det nu aktuella maste ses som orimligt — oaktat hur stor denna
fordyrning i slutdndan an blir. Beroende pa vald teknisk 16sning (LTA) har fastig-
hetségarna inte en mojlighet till gemensam ledning. Va-anlaggningens huvudman
har daremot betydligt storre mojligheter att finna en kostnadseffektiv lednings-
strackning for en gemensam ledning med en narmre narhet till nu berdrda fastighet-
er dar dessa skulle kunna ansluta. Aven om det visar sig vara olampligt med en ge-
mensam ledning i annan strackning framstar det tydligt av materialet i malet att det
finns ett antal andra lagen for mojlig anslutning som ar kostnadsneutrala for va-
huvudmannen men som &r betydligt mer ekonomiskt fordelaktiga for fastighetséga-
ren. Den nu angivna forbindelsepunkten kan ur ett kostnadsperspektiv for nu aktuell
brukare inte ses som vare sig skélig eller réttvis vilket innebar att Nacka kommun,
aven av denna anledning, har varit forhindrad att ange forbindelspunkten till nu ak-

tuellt lage.

Samtliga omstandigheter maste beaktas vid beddmningen av om forbindelspunktens
placering uppfyller lagens krav. Vid en sadan helhetsheddmning anser mark- och
miljodomstolen att nu upprattad forbindelsepunkt inte till sitt lage ar forenlig med
vattentjanstlagens krav att sadan punkt ska finnas i fastighetens omedelbara narhet

da det inte finns sérskilda skal att franga narhetskravet pa sadant satt som nu skett.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV425)
Overklagande senast den 21 april 2016.

Marianne Wikman Ahlberg Ola Lindstrand

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Marianne Wikman Ahlberg, ordfo-

rande, och tekniska radet Ola Lindstrand.





