SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljodéverdomstolen  2017-02-16 P 10121-16
+ H]_ Rotel 060102 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2016-11-01 i mal nr P 3032-16, se
bilaga A

KLAGANDE
KF

God man: JF

MOTPART
Samhallsbyggnadsnamnden i Varnamo kommun

SAKEN
Rivningsforeldggande m.m. rérande fastigheten A i Varnamo kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom férordnar Mark- och miljoéverdom-
stolen att det forelaggande Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Varnamo kommun
meddelade 2015-09-15, dnr 13.0372.228, ges foljande lydelse:

KF foreldggs att senast den 30 juni 2017 riva huvudbyggnaden och
uthuset samt forsla bort de befintliga skraphdgarna med tré och plast

som finns pa tomten pa fastigheten A.

Dok.ld 1327661

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

KF har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska upphava Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i Varnamo kommuns forelaggande fran den 15 september
2015.

Samhallsbyggnadsnamnden i Varnamo kommun (ndmnden) har motsatt sig

andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

KF har genom sin gode man anfort foljande till stod for sin talan:

Mark- och miljddomstolen har ansett att det saknas utredning kring mojligheten att
lana pengar for att bekosta rivningen. Med anledning av detta har information
inhamtats fran banken som uppgett att det inte ar mojligt att fa ett 1an beviljat, varken
personligt eller genom inteckning, eftersom ett Ian forutsatter att den som ansoker ar
medveten om sin situation och kan visa att det finns en egen avsikt och ett behov av
att uppta lanet. KF ar helt okontaktbar, utan formaga att kommunicera och kraver full
omvardnad dygnet runt.

Det finns atta pantbrev pa fastigheten pa sammanlagt 299 000 kr. Om man mot detta
staller fastighetens taxeringsvarde pa 28 000 kr samt tva oberoende vérderingar fran
november 2015 dér fastigheten varderats till O respektive 10 000 kr, maste det anses
vara helt bevisat att fastigheten ar fullt intecknad.

Till stod for sin talan har KF aberopat utdrag ur Fastighetsinfo avseende fastigheten
A, ett vardeutlatande fran Béackaskogs fastighetshyra daterat 2015-11-24 och en
marknadsvardering fran Lansforsakringar Fastighetsformedling daterad
2015-11-16.

Namnden har till stod for sin talan anfort foljande: Det som anforts i verklagandet
utgor inte skal for att andra beslutet. Det har inte ifragasatts att byggnaden har

rivningsstatus. Vitesbeloppet motsvarar cirka tva tredjedelar av rivningskostnaden och
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far anses som rimligt i ssmmanhanget. Tiden ar ocksa rimlig. Vitesbeloppet utgar inte

om foreldggandet foljs.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fotografierna tillsammans med den 6vriga utredning som finns i malet visar att
huvudbyggnaden och uthuset pa fastigheten A ar i sa daligt skick att det har funnits
forutsattningar for ndmnden att meddela ett forelaggande om rivning enligt 8 kap. 14 8
och 11 kap. 21 § plan- och bygglagen (2010:900). Det har &ven funnits grund for att
foreldgga om uppstadning av tomten enligt 8 kap. 15 § och 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen. Med hénsyn till bl.a. den sékerhetsrisk som byggnaderna utgor i sitt
nuvarande skick anser Mark- och miljoéverdomstolen, i likhet med mark- och
miljodomstolen, att forelaggandet inte kan anses som oproportionerligt. Fragan ar dock

om foreldggandet kan férenas med vite.

Enligt 2 § andra stycket lagen (1985:206) om viten far vite inte forelaggas om
adressaten kan antas sakna faktisk eller rattslig mojlighet att folja forelaggandet. Bade
sjukdom och avsaknad av ekonomiska tillgangar &r omstandigheter som kan innebéra

att en adressat inte kan folja forelaggandet.

Av utredningen framgar att KF pa grund av sjukdom &r forhindrad att sjalv vidta de
forelagda atgarderna, men att en god man foérordnats for honom med uppdrag att
bevaka ratt, forvalta egendom och sérja for person. KF sjukdom utgor darfor inte ett
hinder mot att forena féreldggandet med ett vite.

| malet gors vidare gallande att KF inte har ekonomiska majligheter att folja
forelaggandet. Det ar adressaten som har att styrka sitt pastaende om att det saknas
ekonomiska resurser for att folja forelaggandet.

Namnden har uppgett att vitebeloppet motsvarar cirka tva tredjedelar av rivnings-
kostnaden. Kostnaden for att riva byggnaderna skulle da uppga till ca 75 000 kr. Till
det kommer en viss kostnad for uppstadningen av tomten. Utredningen 6ver KF

samlade tillgangar visar att hans inkomster i princip motsvarar hans utgifter samt att
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hans tillgangar i juli 2016 uppgick till ca 68 000 kr. I Mark- och miljodverdomstolen

har utredningen kompletterats med uppgifter som visar att fastigheten A nastan

saknar marknadsvarde. Det finns inte heller anledning att ifragasétta de uppgifter

som lamnats i éverklagandet om att KF saknar mojlighet att uppta ett Ian.

Sammantaget visar utredningen i malet att KF saknar tillgangar for att félja
forelaggandet. Forelaggandet far da inte férenas med vite. Namndens beslut ska darfor

andras pa sa satt att vitet om 50 000 kr ska tas bort.

Enligt mark- och miljoédomstolens dom ska foreldggandet vara uppfyllt senast den 28
februari 2017. Med hansyn till den korta tid som nu kvarstar finns skal att flytta fram
tiden. Det bor vara tillrackligt att tiden for genomforande flyttas fram fyra manader till
den 30 juni 2017.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Mikael Hagelroth, Asa Marklund

Andersson och Malin Wik, referent.



VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 3032-16
Mark- och miljddomstolen 2016-11-01

meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
KF

God man: JF

MOTPART
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i V&rnamo kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Jonkdpings lan beslut 2016-06-15 i drende nr 403-3286-2016, se
bilaga 1

SAKEN
Rivningsforeldggande m.m. rérande fastigheten A i Varnamo kommun

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen andrar lansstyrelsens beslut endast pa sa satt att de
forelagda atgarderna ska vara utforda senast den 28 februari 2017. 1 6vrigt avslas

Overklagandet.

Dok.1d 380444

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Varnamo kommun (namnden) forelade i beslut
den 15 september 2015, § 279, KF att vid &ventyr av vite om 50 000 kr senast fyra
manader efter delgivning av beslutet ha rivit huvudbyggnaden och uthuset samt
bortforslat de befintliga skraphdgar med tra och plast som finns pa tomten pa

fastigheten A.

KF overklagade namndens beslut till Lansstyrelsen i Jonkdpings lan
(lansstyrelsen) som i beslut den 15 juni 2016 andrade namndens beslut endast pa sa

satt att de forelagda atgarderna ska vara vidtagna senast den 31 oktober 2016.

KF har 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen

YRKANDEN M.M.

KF har yrkat — sasom det far forstas — att mark- och miljodomstolen, med &ndring
av lansstyrelsens beslut, upphaver namndens beslut fran den 15 september 2015.
Som stdd for yrkandet har i huvudsak foljande anforts.

Hans samlade tillgangar uppgar idag till 68 779,75 kr. Med ett vite pa 50 000 kr
skulle merparten av dessa tillgangar vara forbrukade och en minimal ekonomisk
buffert aterstd. En vanlig rekommendation angaende storlek pa ekonomisk buffert
ar att man bor ha ett minimum om 3 manaders inkomst i buffert. 1 detta fall skulle
det innebéra ca 39 000 kr efter skatt, d.v.s. mer an dubbla det belopp som skulle
vara kvar efter ett vite. Det &r darfor inte forsvarbart att belasta honom med vitet.
Utmatande av vite om rivning skulle inte forbéattra situationen da det med storsta
sannolikhet skulle sluta i ytterligare ett a&rende hos Kronofogdemyndigheten och
huset blir inte mer rivet i vilket fall som helst. Fragan &r om kommunen &r beredd
att dela pa kostnaden for en eventuell rivning. Han motsatter sig inte behovet av en
rivning. Han har begart in offerter éver kostnader for rivning av huvudbyggnad och
uthus samt bortforsling av rivningsmaterial, skraphdgar etc. och fatt in tre offerter
som alla anger en kostnad pa mellan 100 000 kr och 168 000 kr. Det finns saledes
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inte nagon mojlighet for honom att betala en rivning da beloppen vida éverstiger de

samlade tillgangarna.

Namnden har bestritt &ndring av det dverklagade beslutet.

DOMSKAL

Tillampliga lagrum framgar av lansstyrelsens beslut.

KF har anfort att forelaggandet inte ar forsvarbart eftersom han saknar
ekonomiska medel for att utfora de forelagda atgarderna eller betala ett

eventuellt vite.

Mark- och miljédomstolens beddmning

Vad galler fragan om det med hansyn till KF ekonomi &r oskaligt hart att forelagga
om rivning konstaterar mark- och miljédomstolen att plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, inte ger utrymme for en sadan skalighetsbedémning. Enligt
allménna proportionalitetsprinciper ska det dock alltid finnas en rimlig balans
mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for
motstaende enskilda intressen (jfr. prop. 2009/10:170 del. 1 sid. 413), It vara att
den enskildes ekonomiska forhallanden vid en sadan avvagning maste véiga
forhallandevis latt. Mark- och miljodomstolen anser, mot bakgrund av att
byggnaderna med tillhérande tomt under en langre tid brustit i underhall och det
inte kan uteslutas att de i nuvarande skick utgor en sékerhetsrisk, att foéreldggandet
far anses rimligt, bade vad avser rivning av byggnader och bortforsling av de

skraphogar med tra och plast som finns pa tomten.

Sasom lansstyrelsen anfort far vite inte forelaggas om adressaten kan antas sakna
faktisk eller réttslig mojlighet att folja forelaggandet. Att helt sakna de ekonomiska
resurser som kravs kan vara en sadan omstandighet som gor att adressaten far anses
sakna faktisk formaga att folja forelaggandet. Utan tillgangar ar adressaten dock
forst nar han eller hon inte har nagra utsikter att skaffa medel genom upptagande av

lan; fastigheter i adressatens dgo ska vara fullt intecknade (se Lavin, Viteslagen —en
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kommentar, 2:a upplagan, sid. 50). Nagon utredning som visar att KF helt saknar
mojlighet att uppta Ian eller att samtliga fastigheter i hans ago ar fullt
upptecknade finns inte. KF har darmed inte visat att han saknar de faktiska
mojligheterna att utfora de forelagda atgarderna och nagot hinder mot att forena

forelaggandet med vite har inte forelegat.

Angaende storleken pa det forelagda vitet anges i 3 § viteslagen att vite ska
faststallas till ett belopp som med hansyn till vad som ar kdnt om adressatens
ekonomiska férhallanden och till omstandigheterna i évrigt kan antas forma honom
att folja forelaggandet. Ett vite bor emellertid bestammas sa hogt att det inte blir
ekonomiskt fordelaktigt for adressaten att underlata efterkomma forelaggandet (se
prop. 1984/85:96 s. 27). Mot bakgrund av de uppgifter om kostnaderna for att utféra
de forelagda atgarderna som framkommit i malet konstaterar mark- och
miljodomstolen att det forelagda vitesbeloppet far anses rimligt. Vad som i malet

framkommit om KF ekonomiska situation andrar inte denna beddémning.

Vid en sammantagen bedémning finner mark- och miljddomstolen att ndmnden har
haft fog for sitt beslut, att det inte funnits nagot hinder mot att forena forelaggandet
med vite och att vitesbeloppet utifran omstandigheterna far anses rimligt.
Overklagandet ska darfor avslas. Tidpunkten for da atgarderna enligt forelaggandet
ska vara utforda ska dock flyttas fram till den 28 februari 2017.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 22 november 2016.

Lars-Olle Larsson Lars Fransson

I domstolens avgorande har deltagit lagmannen Lars-Olle Larsson, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Féredragande har varit beredningsjuristen Lena

Sjoberg.





