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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsréttsféreningen Klosterstranden och Bostadsrattsféreningen Vasagarden
(foreningarna) har i forsta hand yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska faststélla
lansstyrelsens beslut att upphdva bygglovet. | andra hand har féreningarna yrkat, for
det fall Mark- och miljoéverdomstolen instdimmer i mark- och miljédomstolens
bedémning i fragan om antalet vaningar, att Mark- och miljééverdomstolen ska
aterforvisa malet till lansstyrelsen for fortsatt handlaggning av 6vriga invandningar.

The Factory i Nacka AB (bolaget) har bestridit foreningarnas yrkanden om andring.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka kommun (ndmnden) har vidhallit sitt

beslut.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Foreningarna har vidhallit vad de tidigare anfort och tillagt i huvudsak foljande. Det
ar inte mojligt att avhandla en i sammanhanget helt avskild fraga — vad som utgor en
vind eller vaning — och helt ignorera att det ror sig om en omistlig kulturbyggnad.
Helheten maste bedomas. Bygglovet ska upphévas eftersom det ar planstridigt i fraga
om vaningsantalet. Detaljplanen for Jarla sjo ar vag avseende vilka byggnader som
skulle kunna ha tre respektive fyra vaningar i aktuellt kvarter. Skrivningen tyder pa att
man i planbestdimmelserna framforallt — eller troligtvis endast — avsett de nya
byggnader som tillkom i bérjan av 2000-talet. Av syftet med detaljplanen enligt
planbeskrivningen framgar ocksa tydligt att de kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna
ska bevaras. Pabyggnader innebéar en kraftig forvanskning och strider darfor mot syftet.
Bolaget har vidare redovisat den fem meter héga vaningen plan 0 som en vaning i
bygglovsansdkan och som tva vaningar i prospektet for forsaljning av lagenheterna.
Bolagets forséljningsritningar ar i allra hogsta grad relevanta och ska beaktas i Mark-
och miljééverdomstolens prévning av vaningsantalet. Plan 0 bor darfor raknas som tva
vaningar. Fem meter i takhojd &r inte en normalt férekommande vaningshojd i Jarla
sj0. Bygglovsbeslutet medger en planavvikelse som kommer utgoéra ett nytt prejudikat

for Jarla sjo. Vinden bor aven den raknas som vaning, da den de facto inreds med
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bostader. Detaljplanen ar aven otydlig avseende ratt att bygga vindsvaning. Aven i
detta fall bor syftet med detaljplanen studeras. Man finner da att alla nyare byggnader i
ost-vastlig riktning har flacka tak for att solen ska na in till gardarna.

Féreningarna har till stod for sin talan bifogat ritningar.

Bolaget har i yttrande vidhallit vad som tidigare anforts och tillagt i huvudsak
foljande. De streckade linjerna pa bygglovsritningen avseende plan 0 visar en
mojlighet att avdela koken (mot annat eller andra rum) i respektive lagenhet pa plan 0.
De streckade linjerna har alltsa ingenting att géra med vaningsplan, loft eller ndgon
annan avgransning i hgjdled. Det var kommunen som under bygglovsprévningen
uttryckte att detta skulle finnas med i planritningarna for byggnaden.
Bygglovsritningen for plan 0 kan inte bedémas pa nagot annat satt an att plan 0 utgor

en vaning.

Namnden har i yttrande anfort i huvudsak féljande. Kravet att visa kokens
avskiljbarhet ar stallt med stod av Boverkets byggregler angaende bostadsutformning

och har ingen paverkan pa antalet vaningar.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolens prévning i forevarande mal avser fragan om det sokta
bygglovet ar forenligt med detaljplanen vad géller antal vaningar. | likhet med mark-
och miljédomstolen finner Mark- och miljééverdomstolen att bedémningen av antal
vaningar ska goras utifran de i bygglovet faststallda ritningarna och vidare att
bygglovet ar forenligt med detaljplanen i detta avseende. Vad féreningarna anfort
foranleder inte ndgon annan bedomning. Overklagandena ska darfor avslas. Det
innebér att mark- och miljodomstolens dom att aterforvisa malet till lansstyrelsen for

fortsatt handlaggning star fast.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovréattsraden Henrik Lov, Johan Svensson, referent, och UIf

Wickstrom, samt tekniska radet Mats Kager.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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YRKANDEN M.M.

Factory i Nacka AB (bolaget) har yrkat i forsta hand att mark- och miljddomstolen
ska, med &ndring av lansstyrelsens beslut, faststalla Miljo- och stadsbyggnads-
namnden i Nacka kommuns (ndmnden) beslut den 27 januari 2016, § 28, att ge
bygglov for andrad anvandning av kontorslokaler till bostader samt tillbyggnad pa
fastigheten XX. Bolaget har yrkat i andra hand att domstolen ska faststélla
namndens beslut i den del som galler planenlighet och vaningsantal samt

aterforvisa malet till lansstyrelsen for provning av aterstaende fragor.

Jarla Sjo Samfallighetsférening (samhallighetsforeningen), Bostadsratts-
foreningen Klosterstranden (Brf Klosterstranden) och Bostadsrattsféreningen
Vasagarden (Brf Vasagarden) har motsatt sig andring. Brf Klosterstranden och Brf
Vasagarden har yrkat att om bygglov ges for atgarden ska mark- och miljédom-
stolen aterforvisa malet till lansstyrelsen for fortsatt handlaggning och bedémning

av aterstaende fragor.

Namnden har getts tillféalle att yttra sig, men har inte horts av.

BOLAGETS UTVECKLING AV TALAN

Bolaget har till stod for sin talan hanvisat till flera ingivna bygglovsritningar och

anfort bl.a. foljande.
Kallarplanet
Bolaget har ingen invandning mot lansstyrelsens bedémning av kallarplanet som en

vaning. Bolaget har beaktat att kéllarplanet utgor en vaning vid utformningen av

byggnaden.
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Skal for andring av lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beddmer att det Gversta utrymmet i byggnaden omsluts av ytter-
vaggar. Véaggarna skulle enligt lansstyrelsens bedomning besta i vertikala fonster
mot soder och norr samt ett lutande takparti (45 respektive 65 graders lutning).
Lansstyrelsen utvecklar inte sitt resonemang ndrmare utan anger i den avgérande
fragan endast att de lodrata fonsterforsedda delarna far tillsammans med det kraftigt
sluttande fasadpartiet anses innebéra att det 6vre utrymmet avgransas av ytter-

vaggar.

Lansstyrelsen redovisar 6ver huvud taget inte definitionen av véagg eller yttervéagg i
sitt beslut, trots att definitionen ar en avgorande bestandsdel i begreppet vaning.
Som stod for sin rimligen mycket extensiva tolkning av begreppen vaning och ytter-
vagg hanvisar lansstyrelsen i stéllet till tva domar fran Mark- och miljé6verdom-

stolen. Som visas nedan saknar domarna relevans for nu aktuellt bygglov.

Definitionerna av vind och vaning

Beddmningen av om det Gversta utrymmet utgor en vaning eller en vind ska, som
lansstyrelsen redogor for, ta sin utgangspunkt i TNC 95, Plan- och byggtermer 1994
(TNC). TNC har varit ledande i praxis nar begreppen vaning, vind och vagg ska
definieras enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Vaning definieras
som “’del av hus avgridnsad av motsvarande ytor 1 tvd pé varandra foljande bjilklag
samt yttervaggarnas utsidor eller motsvarande”. Vind definieras som ett utrymme i
byggnad begréansat mot det fria huvudsakligen av yttertak och begransat nedat av
det dversta bjdlklaget” och vagg definieras som “huvudsakligen vertikal byggnads-

del med avgransande eller avdelande funktion”.

Den praxis lansstyrelsen hanvisar till avseende definitionen av vaning galler bygg-
nader som inte &r jamforbara med den nu aktuella. Mark- och miljodverdomstolens
bedomning i mal P 8789-12 avsag en byggnadsvolym vilken avgransades i alla fyra

riktningar av yttervaggar och tacktes av ett horisontellt tak.
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Mal P 10235-42 gallde en s.k. kungsvaning, dvs. en pabyggnad som avgransades av
vertikala vaggar med hojder i huvudsak mellan 160 och 180 cm. De aktuella
ritningsdelarna inges. Det gemensamma for byggnadsvolymerna i de tva malen &r

att de ar skilda fran byggnaden i 6vrigt och har vertikala vaggar i flera vaderstreck.

Det dversta utrymmet i den byggnad som bolaget sdkt bygglov for avgransas mot
det fria av ett s.k. brutet tak (eller brutet sadeltak). Aktuella delar av bygglovs-
ritningar inges. Domarna som lansstyrelsen hanvisar till &r inte prejudicerande med
avseende pa definitionen av "vagg" eller "yttervagg" och ger inte stod for lansstyrel-

sens tolkning att ett brutet tak tillsammans med vertikala fonster skulle utgéra en

yttervagg.

Bolaget gor géllande att det inte bara saknas stod i praxis for lansstyrelsens tolkning
av begreppet vaning utan att tolkningen till och med strider mot praxis. Mark- och
miljooverdomstolen har namligen prévat fragan om branta takvinklar tillsammans
med vertikala fonsterpartier kan utgora en vaning. | Mark- och miljoéverdomstolens
dom den 22 januari 2016 i mal P 2307-15 bedémdes ett utrymme som omslots av
ett brutet tak med 76 graders lutning i det nedre takfallet och med ett flertal
vertikala fonster och fonsterdorrar i taket inte som vaning utan som en vind. Aktuell

del av ritningen inges.

Byggnadens 6versta utrymme har likheter med det 6versta utrymmet i den byggnad
bolaget sokt bygglov for: Bada utrymmena avgransas av lutande tak och har inslag
av vertikala fonsterpartier. Skillnader ar att utrymmet i domen har én brantare
taklutning och ytmaéssigt storre vertikala partier an det 6versta utrymmet i den
byggnad bolaget sokt bygglov for. Bolaget understryker dels att Mark- och milj6-
overdomstolen bedomde att de vertikala inslagen inte hade en sadan omfattning att
det &ndrade beddmningen att det dversta utrymmet avgréansades mot det fria av ett
tak, dels att takets lutning inte forefaller ha haft nagon betydelse alls vid denna

beddémning.
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Lansstyrelsen hénvisar till praxis som i det ndrmaste saknar relevans, utan att redo-
visa praxis som dr relevant. Vidare saknar beslutet helt forklaring till hur l&ansstyrel-
sens tolkning av det i vaning ingdende begreppet yttervagg forhaller sig till relevant

praxis (svaret ar att tolkningen avviker fran praxis).

Utifran TNC:s definitioner och ovan hanvisad praxis drar bolaget slutsatsen att en
bedémning av om ett Gvre utrymme utgdr vaning eller vind inte kan ta sin utgangs-
punkt i TNC:s definition av vaning om det saknas tydliga yttervaggar, dvs. huvud-
sakligen vertikala byggnadsdelar. Det &r i stallet TNC:s definition av vind som &r

den relevanta utgangspunkten.

Ar det 6versta utrymmet en vind?

Den aktuella byggnadens dversta utrymme har utformats i syfte att utgéra en vind
och inte en vaning. Utformningen har skett i samrad med Nacka kommuns bygg-
lovshandlaggare och den slutliga utformningen har anpassats i syfte att definitions-

massigt inte utgora ett vaningsplan och inte heller ge intryck av att vara det.

Det dversta utrymmet avgransas i samtliga riktningar, utom delvis mot vaster och
sOder, av ett brutet tak. Taket har i nedre takfallet 45 graders lutning. Mot sdder ar
lutningen i det nedre takfallet 65 grader. | samtliga vaderstreck finns det inféallda
fonster som foljer takplanets lutning och mot séder samt 6ster finns vertikala
fonsterddrrar i takkupor. Mot norr finns det en liten indragen balkong med begrans-
ad bredd. Taket och takkuporna utfors i ett enhetligt material som klart avviker fran
materialet i yttervdggarna. Det ar endast en del av det gversta utrymmets vastliga
del som &r avgransad med en vagg, vilken jamfort med Gvriga yttre ytor &r mycket
liten. Utformningen foranleds i den delen av att utrymmet innehaller teknikrum.
Dessutom kommer den vertikala vaggen att vara kladd i samma material som taket
och brytas av med en pergola i trd som sluttar i 45 graders vinkel och till stor del tar
bort intrycket av att taket avslutas med en végg.
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Lansstyrelsen anger att det dversta utrymmet forses med lodrata fonster mot norr
och soder. Detta ar en felaktig uppgift da alla fonster ligger i linje med takets
lutning. De vertikala inslagen i det brutna taket utgor endast en mindre del. Utform-
ningen medfor att det saknas "huvudsakligen vertikala byggnadsdelar” och taket ar

just ett tak och inte en vagg.

Nér det galler det 6versta utrymmets intryck kommer det brutna taket som omsluter
nastintill hela det 6versta utrymmet att vara utfort i enhetlig gra plat. Den vertikala
vaggen at vaster i det dversta utrymmet ar kladd i samma material samt skyms av en
pergola som foljer takets lutning. Fonstren foljer takplanets lutning och ar alltsa inte
vertikala. Fonsterddrrarna utgdr i sammanhanget ett inslag som ar begransat till sin
omfattning och inte pa nagot satt avvikande i utseende. Eftersom det ror sig om ett
brutet tak blir det nedre takfallet brantare &n det 6vre och en vinkel pa 65 grader for
det nedre takfallet avviker inte fran vad som kan anses vara normalt for brutna tak.
Det sammanlagda intrycket av byggnadens éversta utrymme ar att det i all vasent-

lighet avgrénsas mot det fria av ett yttertak. Utrymmet &r dven déarmed en vind.

Vinden &r inte en vaning

Slutligen kan det konstateras att byggnadshojden, som framgar av bygglovsritning-
arna, inte ar mer an 0,7 m fran vindsbjalklagets 6versida. Vinden utgor darmed inte
heller en vaning enligt 9 § aldre plan- och byggférordningen (1987:383), APBF.

Slutsats

Det finns utifran ovanstaende inte stod i praxis for att fonster, dorrar och brant
taklutning i det nedre takfallet utgor yttervaggar enligt definitionen av vaning enligt
TNC. Vidare ar det 6versta utrymmet i avsevard utstrdckning avgransat mot det fria
av ett yttertak och utgdr ddrmed en vind. Inslaget av vertikala fonster och dorrar
medfor inte nagon skillnad i det avseendet. Denna bedomning ligger i linje med hur
Mark- och miljééverdomstolen resonerat i mal P 2307-15 angaende definitionen av

vind och vaning samt inslag av vertikala fonster, dorrar och terrasser. Inte heller
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enligt 9 § APBL kan vinden anses utgdra en vaning. Byggnaden har diarmed fyra

vaningar, vilket ryms inom vad gallande detaljplan medger.

Ovriga fragor

Angaende de fragor som lansstyrelsen avstod fran att préva vill bolaget anfora att
byggnaden &r helt planenlig och att ndmndens beslut om bygglov ar riktigt &ven i

évriga avseenden. Grunderna for detta framgar av bolagets yttrande till lansstyrel-
sen den 26 april 2016.

SAMFALLIGHETSFORENINGENS UTVECKLING AV TALAN

Samfallighetsforeningen har till stod for sin talan anfort bl.a. féljande.

Bygglovet strider mot den tvingande regleringen att det pa tomten eller i anslutning
dartill ska finnas lampligt utrymme for parkering. Denna invandning har inte pro-
vats av lansstyrelsen som upphavde bygglovet redan pa den grunden att det strider
mot detaljplanens reglering av antal vaningar. Skulle domstolen finna att bygglov
kan ges utifran antalet vaningar, utgar foreningen fran att mark- och miljodomstolen

beslutar om aterforvisning till lansstyrelsen for bedémning av parkeringsfragan.

BRF KLOSTERSTRANDENS OCH BRF VASAGARDENS UTVECKLING
AV TALAN

Bostadsrattsforeningarna har till stod for sin talan lamnat in ett foto pa kvarteret
Pumpprovningen taget fran Winborgs vag och ett montage baserat pa samma foto

med den ansodkta byggnaden. Foreningarna har anfort bl.a. féljande.

Brf Klosterstranden och Brf VVasagarden instammer i lansstyrelsens bedomning att
vaningsantalet 6verskrids. Arendet rymmer dock mycket mer &n bara fragan om

definition av en vaning och vind. Det handlar om helheten i det prisbelonta omradet
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Jarla sjo, som successivt forvanskas i strid mot lag, gallande plan och Nacka

kommuns kulturmiljéplan m.m.

Bolaget har sokt lov for en dtgard som innehaller sex vaningar medan i detaljplanen
tillats nybyggnation med 3-4 vaningar. Plan 0 &r tva vaningar och vinden &r en
vaning. Genom den ansokta pabyggnaden av Pumpprovningen forstors for all
framtid ett omistligt industriminne. Denna férvanskning forstor dven helhetsmiljon i
ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Hittills har ny bebyggelse varsamt anpassats i
form och skala som harmonierar med den &ldre industribebyggelsen. Ansdkan visar

respekt varken for Pumpprovningen eller for miljén omkring.

Kallarplanet och entréplanet

Det nedersta vaningsplanet benamns helt korrekt souterrangvaning i bolagets
bygglovsritningar. Entréplanet 0 mot garden &r inte en utan tva vaningar. | maklar-
prospektet fran Eklund Stockholm New York syns tydligt att hela entréplanet 0 mot
garden &r tva vaningar med en vl tilltagen trappa till den extra vaningen, det s.k.
loftet. Rummen pa "’loftet” redovisas som fullviardiga rum sédsom ldgenheter. Detta
har bolaget inte redovisat. Den nya tillkommande huskroppen mot sjon har ocksa
dubbel vaningshdjd for “plan 0”. Vaningshdjden ér 5,3 meter mellan plan 0 och
plan 1. Déarigenom far bolaget ut tva vaningar med vardera 2,65 meter vaningshojd.
| Jarla sjo &r standardvaningshojden 2,7 meter, dvs. endast 5 cm hogre. Aven for
den helt nya huskroppen ar det extra vaningsplanet tydligt redovisat med fonster
fran golv till tak i bada vaningsplanen. Detta syns i bade ansdkans och méklar-
prospektets fasadritningar. Det ar svart att frigora sig fran uppfattningen att delar av
ansokan forefaller ha utformats i syfte att vilseleda.

Antalet vaningar och vinden
Lansstyrelsen har upphévt bygglovet redan pa grund av att antalet vaningar strider

mot detaljplanen, dvs. forslaget har bedémts innebara fem vaningar mot tillatna

fyra. Syftet med vinden &r inte att vara vind utan en fullskalig bostadsvaning, vilket
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bekraftas av planritningarna pa vindsvaningen pa bolagets hemsida. Ritningarna

visar narmast vertikala vaggar for ldgenheterna ut mot den privata terrassen.

Bolaget har medvetet utformat vindsvaningen sa att vinden inte ska anses utgora ett
vaningsplan per definition. Bolaget stodjer sig har endast pa definitionen i TNC. |
sjélva verket visar bygglovsritningarna och méklarens prospekt tydligt att vinds-
planet ar ett fullskaligt vaningsplan med sex lagenheter pa totalt 495 kvm. Vanings-
planet ar utformat som en typisk bostadsvaning med full tillganglighet via hiss, med
stora fonster och stor gemensam terrass. Lagenheterna har dessutom sa pass hdg
takhojd att det mojliggor ett sovloft. Det ar helt irrelevant att hanvisa till TNC som
om en fastighetséagare alltid skulle ha ratt att bygga en extra vaning i form av en
vind utdver vad detaljplanen sager. Vindsvaningen kan omojligen beviljas, dels for
att den utgor ett extra vaningsplan, dels for att den strider mot syftet med detalj-
planen. Att ha en hog vindsvaning i en nybyggnad som stracker sig i ost-vastlig
riktning ar helt fraimmande for detaljplanen for Jarla sjo. Detta kan dessutom

resultera i ett oonskat prejudikat.

Forvanskning av kulturvarden

Vid arbetet med detaljplanen 2001-2003 var Pumpprovningen g-mérkt (q;) genom
att den tidigare satt ihop med skorstenen och Lavalhallen (Turbinhallen). Av oké&nd
anledning forsvann g-markningen da skorstenen revs. Tidigare markning ska
beaktas men oavsett markning galler skydd mot forvanskning. Kvarteret som Pump
provningen ingar i skapades utifran just denna industribyggnads unika kvaliteter
och hojd. Dessa kvaliteter tillsammans med solinfall, utsikt fran lagenheterna norr
om Pumpprovningen och en ljus gard var starka forsaljningsargument da lagenhet-
erna marknadsfordes. Byggnaderna Oster och véster om garden trappar ner mot sjon
och sdder, dels for att folja det Overgripande syftet med detaljplanen, men dven
specifikt for att denna gard och byggnaderna runt den ska ha sol hela dagen. Dessa
varden gar forlorade om den lagsta och viktigaste byggnaden i kvarteret byggs om

till en 19 meter hdg mur mot sdder och vattnet. Forutom férvanskningen ruineras
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alla ovanstaende varden for de omkringliggande bostadsrattshavarna. Ansokan

strider alltsa tydligt mot detaljplanens syfte och mot forvanskningsforbudet.

Aganderétten

Vid prévningen av bygglov ska bade allmanna och enskilda intressen beaktas.
Bolaget ignorerar fullstandigt &ganderatten for de boende samt syftet med den
smaskaligheten som utgér omradets hjarta och signum. Att képa en bostadsrétt ror
sig inte bara om stora ekonomiska varden. En privatbostad atnjuter inte bara
ekonomiskt skydd utan ocksa ett skydd enligt artikel 8 i Europakonventionen — for

de stora ideella varden som ar forknippade med de flesta privatbostader.

Detaljplanen for Jarla sjo ar vagt formulerad i vissa aspekter, vilket bolaget har
utnyttjat. Bolaget visar varken respekt for syftet med detaljplanen, for grannfastig-
heterna eller forvanskningsforbudet. Den tankta pabyggnaden forvanskar Pump-
provningen totalt och forsamrar boendemiljon kraftigt i naromradet. Om bygglovet
beviljas innebar det en formogenhetsoverforing fran bostadsrattsforeningarna och
dess medlemmar till bolaget och att manga manniskors livsinvestering och boende-
kvalitet vasentligen forsdmras. En korrekt tolkning av planen torde vara att man vid
ombyggnation haller sig helt inom Pumpprovningens befintliga bostadskropp mot

garden i norr.

Negativa konsekvenser for Jarla sjo

Att hardexploatera Pumpprovningen blir ett ytterst olyckligt prejudikat. Att hus-
hojder och hojd pa vaningsplan 6kar kan innebéra att varje ny vaning som framéver
byggs kan forslagsvis vara 5,3 meter och rymma ett loft. Att varje befintlig byggnad
kan byggas pa med en eller flera fullskaliga bostadsvaningar, aven for byggnader i
oOst-vastlig riktning, kan ge byggnader med upp emot 4 meters takhdjd vid fullhgjd.
Det medfor att man i kommande bygglovsprocesser helt kan bortse fran detalj-

planens syfte for Jarla sjo.
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Kvarteret Pumpprovningen ar byggt enligt den smaskaliga principen och
anpassningen till vardena i omradets karaktar med sluttningen ner mot Jérla sjon.
Idag nar ljuset garden norr om Pumpprovningen samt husen daromkring. Alla dessa
varden kommer att ga forlorade om bygglovet gar igenom. De relativt nybyggda
husen i Jarla sjo (ar 2004-2005) har foljt detaljplanens syfte genom att de
underordnat sig den befintliga kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen. Det ar
viktigt att &ven de kulturbyggnader som idag byggs om ska anpassas efter de
befintliga narliggande husens utformning och hojd. Pumpprovningen har
klassificerats som omistlig bebyggelse av Lansmuseet, vilket ska beaktas.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser redovisas i lansstyrelsens beslut, se bilaga 1.

Planavvikelse avseende antal vaningar

Mark- och miljddomstolen har att prova om lansstyrelsen haft fog for att upphéva
bygglovet for tillbyggnad och éndrad anvandning av kontorslokaler till bostader pa
fastigheten XX (den s.k. Pumpprovningen). Som skal for beslutet har lansstyrelsen
angett att det 6versta utrymmet i den byggnad som ansokan avser utgor en vaning
och att byggnaden darmed far totalt fem vaningar, vilket strider mot detaljplanens
begransning till fyra vaningar. Fragan ar om byggnaden har sex vaningar, som Brf
Klosterstranden och Brf VVasagarden gjort gallande, fem vaningar, som

lansstyrelsen funnit, eller fyra vaningar, som bolaget gjort gallande.

Kallarplanet

Bolaget har inte invant mot att kallarplanet utgor en vaning. Mark- och miljo-

domstolen gér inte nagon annan bedémning an lansstyrelsen i den delen.
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Planet O

Brf Klosterstranden och Brf VVasagarden har gjort géllande att planet 0 utgor tva
vaningar. De har anfort att det av ett maklarprospekt framgar att planet 0 utgor tva

vaningar med vardera 2,65 meter vaningshojd.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att det av bygglovsritningarna framgar att
plan 0 utgodr en vaning. Det bygglov namnden har gett enligt ansokan omfattar alltsa
i denna del endast en vaning. Det bostadsrattsféreningarna anfort om innehallet i ett

maéklarprospekt andrar inte den bedémningen.

Oversta utrymmet

Fragan ar da om det Gversta utrymmet i byggnaden utgor en vaning. Lansstyrelsen
har bedomt att de lodréata fonsterforsedda delarna far tillsammans med det kraftigt
sluttande fasadpartiet anses innebéra att det dversta utrymmet avgransas av ytter-
vaggar och att det 6versta utrymmet darmed &r att betrakta som en vaning. Lans-

styrelsen har vidare beddmt att utrymmet inte &r en vind.

Bolaget har ansett att lansstyrelsens beddmning ar felaktig och att den praxis som
lansstyrelsen hanvisat till inte &r relevant for detta fall. Bolaget har vidare gjort
gallande bl.a. féljande. Beddmningen av om det éversta utrymmet utgér en vaning
eller en vind ska utga fran TNC. Utifran TNC:s definitioner och praxis ar definitio-
nen av vind den relevanta utgangspunkten. Alla fonster mot norr och soder ligger i
linje med takets lutning, som &r 45 grader eller 65 grader. De vertikala inslagen i det
brutna taket utg6r endast en mindre del. Utformningen medfor att det saknas
“huvudsakligen vertikala byggnadsdelar”. Taket &r ett tak och inte en vigg. Det
sammanlagda intrycket av det dversta utrymmet ar att det i allt vasentligt avgransas
mot det fria av ett yttertak. Det finns inte stod i praxis for att fonster, dorrar och
brant taklutning i det nedre takfallet utgor yttervaggar enligt definitionen av vaning
enligt TNC. Vinden &r inte en véaning enligt 9 § plan- och byggforordningen APBF,

eftersom byggnadshojden inte ar mer &n 0,7 m fran vindbjalklagets Gversida.
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Bolagets bedomning har stéd i Mark- och miljééverdomstolens dom den 22 januari
2016 i mal P 2307-15.

Mark- och miljodomstolens bedémning

| ett fall som detta har man i praxis vid tolkning av detaljplaners bestdimmelser som
rér begreppen vaning, vind och végg tagit ledning av hur de har definierats i TNC. |
TNC definieras véning som “del av hus avgrinsad av motsvarande ytor i tva pa
varandra foljande bjilklag samt yttervdggarnas utsidor eller motsvarande”. Vind
definieras som “utrymme i byggnad begransat mot det fria huvudsakligen av ytter-
tak och begransat nedat av det Oversta bjilklaget”. Vigg definieras som “huvudsak-
ligen vertikal byggnadsdel med avgransande eller avdelande funktion”. Enligt 9 §
fjarde stycket APBF ska som vaning raknas dven vind dar bostadsrum eller arbets-
lokal kan inredas, om den enligt tredje stycket berédknade byggnadshdjden ar mer an
0,7 meter hogre &n nivan for vindsbjalklagets dversida. Vid berakning av byggnads-
hojd ska 9 § tredje stycket APBF tillampas. Av Boverkets allmanna rad Boken om
lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3 (1995:3, dndrade genom 2004:2) framgar att man
vid berakning av byggnadshojden ska utga fran en fasad som fastslas vara

berdkningsgrundande.

Mark- och miljddomstolen beddmer att det 6versta utrymmet avgréansas mot det fria
av ett yttertak med brutet takfall. | det nedre takfallet finns inte, som l&nsstyrelsen
angett, vertikalt placerade fonster. Daremot finns vertikalt placerade fonsterdorrar.
De vertikala inslagen har inte en sddan omfattning att det andrar bedémningen att
byggnadens 6versta utrymme i huvudsak avgransas mot det fria av byggnadens tak.

Det dversta utrymmet ska darmed anses vara en vind.

Av ritningarna framgar att vinden kan inredas med bostadsrum. Fragan ar da om
byggnadshdjden &r mer n 0,7 meter hégre an nivan for vindsbjélklagets 6versida.
Mark- och miljddomstolen beddmer att fasaden i séder mot Jarlasjobrinken ska vara
berakningsgrundande for byggnadshojden. Med utgangspunkt fran detta och

ritningarna ar byggnadshaojden inte mer &n 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalk-
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lagets 6versida. Mark- och miljddomstolen finner darmed att vinden inte ska raknas
som en vaning. Det som anforts av foreningarna om bl.a. paverkan pa den befintliga

byggnaden och omradets karaktar andrar inte den bedomningen.

Till skillnad mot lansstyrelsen beddmer mark- och miljddomstolen att antalet
vaningar ar fyra, vilket stimmer 6verens med detaljplanen. Kravet i 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010:900) pa att den ansokta atgarden ska vara forenlig med
detaljplanen ar darmed uppfylit.

Med hénsyn till det anforda har det inte funnits skél for lansstyrelsen att upphava
beslutet om bygglov pa grund av att atgarden avviker fran detaljplanens

bestammelse om antal vaningar.

Fortsatt handlaggning i lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inte prévat motparternas éverklaganden i de delar som rér andra
fragor an planavvikelse. Det ar med hansyn till instansordningens princip inte
lampligt att mark- och miljédomstolen provar dverklagandena i dessa delar som

forsta instans.

Overklagandet ska sammanfattningsvis bifallas pa s sétt att lansstyrelsens beslut
ska upphavas och malet aterforvisas till lansstyrelsen for fortsatt handlaggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 30 november 2016.

Anders Lillienau Kent Svensson

| domstolens avgorande har radmannen Anders Lillienau och tekniska radet Kent

Svensson deltagit. Féredragande har varit beredningsjuristen Julia Jourak.





