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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

RB har, som det far forstas, yrkat att bygglov ska beviljas i enlighet med

ansokan.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

RB har till stéd for sin talan anfort i huvudsak féljande. Den ansdkta byggnaden har en
traditionell konstruktion med tva langsidor och tva gavelsidor. Under sadana
forhallanden bor en av byggnadens langsidor fastslas som berakningsgrundande fasad
enligt den huvudregel som framgar av Boverkets allménna rad. Att ingen av
langsidorna loper parallellt med Hamnvégens langdriktning har i detta fall ingen
avgorande betydelse, eftersom man ser den sydvastra fasaden pa avstand fran gatan
och det ar den fasad som darmed har stérst allman paverkan. | tidigare beslut har
lansstyrelsen angivit att langsidan ska vara berakningsgrundande; en bedémning som
mark- och miljodomstolen efter dverklagande inte fann skal att &ndra. Att andra
bedomningen av vilken fasad som ska vara berakningsgrundande fran en dom till en

annan ar markligt.

| aktuellt fall innebér fastighetsbildningen och detaljplanebestammelserna
sammantaget att det inte ar majligt att placera byggnaden annorlunda. Med hansyn till
rumsfunktionerna i den planerade byggnaden kan breddmattet inte heller minskas. Om
bredden skulle minskas blir det omgjligt att bygga ett standardhus eftersom dessa ar
7,8 meter breda eller mer. Det foreligger darfor sarskilda skal att medge undantag fran
bestammelsen om 4,5 meters avstand till tomtgrans. Under alla omstandigheter far en

eventuell avvikelse betraktas som en godtagbar liten avvikelse forenlig med planens

syfte.

Muren &r en del av markplaneringen pa fastigheten. Trots att den &r planerad pa
prickad mark kan den inte innebdra en betydande oldgenhet for G eftersom den inte

star mot deras sida.
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Till stod for sin talan har RB bifogat ritningar, bilder och kartor.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen ger provningstillstand och tar upp malet till omedelbart

avgorande.

Domstolens prévning utgar fran de handlingar som ligger till grund for aktuellt
bygglov. Nagon alternativ placering av byggnaden kan saledes inte prévas inom ramen

for detta mal.

Byggnadshdjd

Végledning avseende berékning av byggnadshdjd har lamnats av Boverket i allménna
rad 1995:3 (4ndrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll). De allmanna
raden ar inte juridiskt bindande men utgor ett komplement vid rattstillampningen.

Av Boverkets allmanna rad framgar att det vid berakning av byggnadshojd bor fastslas
en berakningsgrundande fasad. I forsta hand bor detta vara ena langsidan eftersom en
byggnad av traditionell typ med tak, som fran byggnadens langsidor reser sig mot en
takas, har gavlar som inte paverkar hojdmattet. | de fall byggnaden avviker fran den
traditionella grundtypen far det med hansyn till omstandigheterna bedémas vilken eller
vilka vaggytor som ska vara berakningsgrundande. Det framgar &ven att en fasad
parallell med gatans langdriktning normalt bor vara berékningsgrundande.

Av bygglovshandlingarna i malet framgar att den ansokta byggnaden har en
traditionell konstruktion med tva langsidor och tva gavelsidor. Under sadana
forhallanden bér en av byggnadens langsidor fastslas som berdkningsgrundande fasad i
enlighet med den huvudregel som framgar av Boverkets allmanna rad. En sadan
bedoémning star i dverensstaimmelse med praxis (se bl.a. MOD 2014:43 och MOD
2012:38). Att ingen av langsidorna i aktuellt fall I6per parallellt med Hamnvégens
langdriktning foranleder ingen annan beddémning (se Mark- och miljééverdomstolens
dom den 27 april 2016 i mal nr P 8739-15).
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For att darefter sla fast vilken av langsidorna som ska vara berakningsgrundande blir
det avgorande vilken fasad som har stérst allman paverkan (se bl.a. MOD 2014:43).
Vid denna beddémning finner Mark- och miljodverdomstolen att den sydvastra
langsidan ska vara berakningsgrundande eftersom den, precis som lansstyrelsen
framhallit, kommer att bli synlig fran en storre del av Hamngatan an den nordéstra
fasaden och darmed ha storst allman paverkan. Med denna fasad som utgangspunkt
kommer byggnadshgjden att understiga 4,5 meter och byggnaden &r darmed planenlig i

detta avseende.

Byggnadens placering samt stodmur pa mark som inte far bebyggas

Mark- och miljodverdomstolen instdimmer i mark- och miljddomstolens bedémning att
det inte foreligger sarskilda skél enligt 39 § byggnadsstadgan for att medge undantag
fran regeln att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot granntomt.
Byggnadens placering avviker saledes fran detaljplanen. Av handlingarna framgar
vidare att en stodmur ska placeras pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Fraga blir om dessa avvikelser kan godtas.

Muren ar inte mattsatt men av ritningarna gar att utlasa att muren har en langd som
atminstone uppgar till husets bredd, vilken ar mattsatt till 7,86 meter. Nar det galler
murens hojd kan utldsas att den &r ca 2,6 meter hog. Mark- och miljédverdomstolen
har tidigare bedomt att en mur med ett plank ovanpa med en héjd om 2,1-2,4 meter
som med ca 6,8 meter skulle placeras pa mark som inte fick bebyggas inte var en
mindre avvikelse (se Mark- och miljééverdomstolens dom den 26 november 2012 i
mal nr P 6967-12). Inte heller de nu aktuella avvikelserna kan anses vara sadana att de
kan godtas som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 8 1 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Avvikelserna kan vidare inte godtas med stod av bestimmelserna i
9 kap. 31 b §2eller 9 kap. 31 c § PBL.
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Sammanfattning

Bygglov for de sokta atgarderna kan saledes inte ges eftersom avvikelserna fran
detaljplanen i form av byggnadens och stddmurens placering inte kan godtas.
Byggnaden ar emellertid planenlig betréaffande byggnadshdéjden. 1 évrigt delar Mark-
och miljééverdomstolen den bedémning som mark- och miljddomstolen gjort.

Overklagandet ska darfor avslas och mark- och miljodomstolens domslut faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgdrandet har deltagit hovréttslagmannen Claes-Géran Sundberg, hovrattsradet Asa
Marklund Andersson (deltar ej i beslutet om provningstillstand), tekniska radet Mats

Kager och hovrattsassessorn Marie Eiderbrant, referent.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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BAKGRUND

Bygg- och miljonamnden i Ockeré kommun (nedan namnden) beslutade den 10
februari 2016 (8 30) att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten A.

JG och BG (agare till grannfastigheten B) dverklagade ndmndens beslut till
Léansstyrelsen i Véstra Gotalands lan (nedan lansstyrelsen). Lansstyrelsen beslutade
den 30 maj 2016 att avsla dverklagandet. JG och BG har nu fullfoljt sitt
overklagande till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.
JG och BG har yrkat att beslut gallande bygglov pa fastigheten A upphévs. De
anfor samma omstandigheter som infor lansstyrelsens prévning men med i

huvudsak féljande tillagg och fortydligande.

Byggnation pa fastighet A kommer att paverka deras fastighet och boendesituation
avsevart. Planerad byggnation innehaller flera avvikelser mot géllande detaljplan
fran 1979 samt dvergangsbestammelserna. Det har inte tagits hansyn till omgivande
fastigheter i den utstrackning som bor géras. Darmed borde bygglovet upphavas.
De har forstaelse for att det finns en byggratt pa tomten och att det kommer att

uppforas en bostad dar, dock maste foljande beaktas innan bygglov kan beviljas.

4,5 meters avstand mot tomtgréanser bade gallande bostadshus samt balkong ska
hallas

Av bygglovsritningarna framgar att bostadshusets langfasad i bade norr och soder
ligger narmare tomtgrans an 4,5 m. Efter matningar pa ritning konstateras att dven
altanen i nordvast &r placerad narmare tomtgrans an 4,5 m. Planen reglerar inte
avstandet mellan bebyggelse och tomtgréans, byggnadsstadgan (1959), BS, ska
darmed tillampas. Saledes ska inte byggnad laggas pa mindre avstand fran gransen

mot grannfastighet an 4,5 m. Enligt bestimmelsen far namnden medge undantag
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fran detta krav om det kan ske utan men for granne. Dock kan men inte jamstéallas
med betydelsen betydande oldgenhet utan ska snarare ses som en oldgenhet som
inte ar betydande. Att planerad byggnation uppfors ndrmare tomtgréansen an 4,5 m
innebar storre skuggning av deras tomt, samre ljusforhallanden inomhus, insyn i hus
och tradgard fran altanen, det vill sdga men for dem i den mening som avses i 39 §
BS.

Da varje centimeter i hojd och bredd ar av betydelse for dem anser de att minskat
avstand till tomtgrans langs med hela langfasaden i norr, séder och vaster inte kan
anses vara en mindre avvikelse nar resultatet blir ett hus som blir 0,4-0,5 m hogre
an vad det hade behdévt vara. Tomtarealen &r inte stor och saledes borde tomten
kunna bebyggas med ett mindre hus. Da det ror sig om en nybyggnad hade det varit
fullt mojligt att redan fran borjan ta hansyn till de bestammelser som finns. Darav

foreligger inga sarskilda skal att franga avstandet om 4,5 m till tomtgrans.

Stodmur placerad pa mark som ej far bebyggas

Muren som &r placerad nordvést om bostadshuset &r planstridig och bristfélligt
redovisad i bygglovshandlingarna. Av ritningarna framgar att den har en hojd pa ca
2,3-2,5 m (+ 9,3) och att den ar 9 m lang. Med hansyn tagen till murens langd, héjd
och gallande praxis far uppforandet av stodmuren darfor anses innebara att marken
bebyggs, vilket strider mot detaljplanen da muren i hela sin langd &r belagen pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, se P 8651-15, RA 1995 ref. 21, P
8223-14). Farhagan &r att marken kommer att hjas nordvast om stodmuren och att
en altan darefter kommer att uppféras ut mot den nordvastra tomtgrénsen, samt

aven anslutas till bostadshusets befintliga altan.

Altan pa prickmark

Altanen i vaster ar placerad pa mark som inte far bebyggas. Dess area uppskattas till
ca 12 m? och utgdr 11 procent av byggratten for fastigheten. Aven om altanen ar
belagen 3 m ovan mark och hogst 1,5 m ut fran fasadliv, ror det sig inte om en
utkragande byggnadsdel da altanen har kontakt med marken via flertalet pelare som

bar upp konstruktionen. Pelarna ar placerade med ett storre djup &n 0,5 m ut fran
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fasadliv och saledes &r projektionen av altanen matvard, se Svensk Standard SS
21054:2009. Visuellt ger altanen intryck av att vara en byggnad. Marken under
altanen &r helt plan och begréansas uppat av tak (i form av altanen) at sidan av husets
fasad at andra sidan av en 2,3 m hog stédmur och at dvriga sidor av pelare som béar
upp altanen. Denna omslutande konstruktion medfor att utrymmet under balkongen
bor inraknas i byggnadsarean eftersom ett utrymme som kan liknas vid ett forrad
med tva véaggar, alternativt ett utrymme under tak med stah6jd och majlighet till

vistelse, har skapats.

Byggnadsytan
Byggnadsytan far endast vara 25 procent av tomtytan, det vill sédga i detta fall 105

mZ. Den overskrids med ca 12 m2.

Skuggning/Foérsamrat ljusinslapp
Alla umgangesytorna vander sig at soder (vardagsrum, matplats, uterum och altan).
Den ténkta byggnationen kommer déarmed innebéra en avsevard foérsamring av

antalet soltimmar.

Insyn och utsikt

Fran balkong/altan i nordvast kommer RB ha full insyn pa deras altan, uterum
och tradgard. Da husen ar placerade med langfasaderna parallella med varandra
och med ett avstand pa ca 10 m kommer all fri sikt/Gppenhet till omgivningen att
forsvinna. Utsikten kommer att domineras av ett stort svart tak. | sydvast och
sydost finns dessutom berg pa en hojd av 10-12 m. Alla rum dar det finns
intresse av att se ut finns at sydvast. Balkonger/altaner bor placeras med
eftertanke och avstand till tomtgrans ska respekteras.

Byggnadens placering i hojd och lage. Hansyn ska tas till omgivande fastigheter
Huset &r i sig hogt och dessutom placerat (FG +7,0 jamfort med deras FG +5,5). En
sankning av FG pa 25-30 cm skulle ge mindre skuggning av deras fastighet samt
aven minska den stora skillnaden i FG niva samt ge battre anpassning till

omkringliggande mark. En andring pa takvinkeln till 40 grader istallet for 45 grader
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skulle medfora att nocken sanktes med drygt 0,65 m. En takvinkel pa 38-40 grader
skulle passa battre in da det &r vad de &ldre befintliga 1,5-planshusen har i omradet.
Den invandiga takhojden pa entréplanet ar ca 2,7 m jamfort med det normala som &r
2,4-2,5 m. Detta medfor att byggnaden blir &nnu hogre &n nddvéndigt.
Sammantaget skulle husets nock kunna sénkas med 1,6 m utan alltfor stora ingrepp

pa huset.

Ovrigt

Byggnadsinspektdren finner det i tjansteskrivelsen orimligt att krdva att RB ska
sanka FG p.g.a. att det redan i dagslaget kraver bortsprangning av éver 100 m®. Med
valda grundlaggningsteknik, platta pa mark, kravs plansprangning eftersom tomten
ar en bergstomt. Da tomten sluttar ner mot gatan ar det nodvandigt att spranga for
att fa en lamplig placering i terrangen. Oavsett hur mycket berg som behéver
sprangas bort bor givetvis huset placeras pa en hojd som passar omgivningen och da
framst de hus som ligger narmast. Fastigheterna pa andra sidan gatan ligger hogre,
vilket inte ar relevant eftersom de ligger 20-25 m bort. Deras FG ar +5,5 mot
stkandens +7,0. En sankning pa 25-30 cm bor darfor vara hogst relevant. RB har
inte ombetts redovisa nagon solstudie som visar skuggningen av omgivningen,
vilket ar vanligt forekommande i andra kommuner. Om paverkan blir stor brukar
kommunerna ocksa papeka det for de sokande och diskutera olika alternativ for att

minimera paverkan av ljusférhallandena, insyn samt minskad utsikt.

Sammanfattningsvis

Bostadshuset och altanen &r placerat for nara tomtgrans i bade norr, séder och
vaster. Stédmuren och altanen &r belagen pa mark som, enligt detaljplanen, inte far
bebyggas. Byggnadsarean overskrids. Eftersom det ar fraga om nybyggnation ar
namnda avvikelser inte nddvandiga for att omradet ska kunna bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Sammantaget ar avvikelserna fér huvudbyggnad, altan och
stodmur sa stora att det inte kan vara fraga om en liten avvikelse. Bygglovet ska

darfor upphévas.
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Namnden har yrkat att 6verklagandet av lansstyrelsens beslut ska avslas och anser
att lansstyrelsens beslut ar val motiverat. Namnden instdmmer i lansstyrelsens

bedémning.

RB har bestritt &ndring av lansstyrelsens beslut och till stdd for yrkandet anfort i

huvudsak féljande.

Den planerade nybyggnaden &r i forsta hand planenlig. | andra hand utgor avstand
till tomtgrans en godtagbar liten avvikelse. Lansstyrelsen har konstaterat att avstand
till tomtgrans mot nordost mojligen tycks nagot mindre an 4,5 m. Mot sydvast ar
avstandet nagot mindre, men denne granne har inte haft nagra invandningar. 39 §
BS galler som planbestammelse eftersom detaljplanen inte innehaller nagon

bestammelse om avstand till tomtgrans.

Enligt Regeringsratten, RA 1994 ref 8, omfattar hanvisningen i 17 kap. 4 § APBL
(nu O p. 5) till 39 § BS &ven i den paragrafens tredje stycke intagna
disponeringsbefogenheten, vilken innebér att namnden far medge undantag om det
4r pakallat av sérskilda skal och kan ske utan men for granne. Enligt praxis, RA 81
2:3 och RA 1994 ref 8, galler ocksé att en &tgard, for vilken namnden enligt
planbestammelserna har ratt att medge undantag for fran huvudregeln &r att betrakta

som planenlig.

Av rattspraxis framgar att bedémningen av vad som utgor sarskilda skal ska ske
restriktivt. | princip kravs att det inte & mojligt att placera byggnaden pa annan
plats. | detta fall innebar fastighetsbildningen och detaljplanebestammelserna
sammantaget att det inte & mojligt att placera byggnaden annorlunda och med
hansyn till rumsfunktionerna i den planerade nybyggnaden kan bredmattet inte

minskas. Det foreligger darfor sérskilda skal att godta placeringen.

MOD har i mal P 2693-12 uttalat att men inte kan jamstallas med betydande

olagenhet. Med men avses snarare en olédgenhet, som inte ar betydande. Avstandet
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4,5 m till tomtgréans har sin grund i brandskyddshansyn. Numera anses ett avstand

till tomtgréns av 4 m vara tillréckligt ur denna aspekt.

Da den eventuella, minimala avvikelsen 4,5 m till tomtgrans mot nordost inte kan
anses medféra men for grannen, &ar placeringen i forsta hand planenlig med
avseende pé avstand till grans mot grannarna (jfr RA 1994 ref 8). Under alla
omstandigheter far en eventuell avvikelse i andra hand betraktas som en godtagbar

liten avvikelse forenlig med planens syfte.

En frga som varit foremal for ingdende provning hos Regeringsratten ar ifall kravet
pa anpassning till omgivningen enligt 3 kap. 1 och 2 8§ APBL (nu 2 kap. 6 och 9 88
PBL) i vissa fall kan innebéra att en i detaljplan medgiven byggratt inte kan
utnyttjas fullt ut. Regeringsrattens utslag innebar att det inte &r mojligt att inskranka
en i detaljplan medgiven byggratt vid tillimpningen av 2 kap. 6 och 9 §§ PBL (RA
1992 ref 59, RA 1993 ref 59 (I och I1) samt RA 1991 ref 46).

Som lansstyrelsen konstaterat &r balkongerna, enligt Svensk Standard

SS 21054:20009, inte matvarda och paverkar inte anvandbarheten av underliggande
mark. De ska darfor inte inraknas i byggnadsarean och innebdr inte att marken
bebyggs. Detta galler oavsett om balkongerna utfors sjalvbéarande eller konstruktivt
forses med stod av pelare. Byggnadsarean 105 m? ar planenlig och balkongerna

innebar ingen avvikelse fran detaljplanen.

Forslaget innebar en sprangning och avschaktning av ca 300 m® berg for att
astadkomma den foreslagna golvhajden +7,0, vilken &r optimal med hansyn till

saval anpassning till gatuhdjden som angransande tomter.

Muren paverkar éverhuvudtaget inte forhallandena pa fastigheten C och bér darfor
betraktas som en godtagbar liten avvikelse. Om muren skulle betraktas som en
planavvikelse, da den avses uppforas pa punktprickad mark, ska den inte paverka
beddmningen av bygglovet for byggnaden utan ses for sig. Muren &r ingen

forutsattning for byggnaden och ar inte en del av denna utan endast en
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markplaneringsatgard som syftar till att dolja den sprangda bergytan, och den

saknar betydelse fér byggnadens utformning.

Den aktuella byggnaden foljer bebyggelsemonstret i detta och narliggande kvarter
nar det galler byggnaders huvudriktning och placering pa tomten.
Detaljutformningen av byggnaderna i omradet varierar kraftigt och det saknas

gemensamma utformningsprinciper.

Byggnaden far sammantaget anses mycket val uppfylla kraven i 2 kap. 6 och 9 §§
samt 8 kap. 1 § PBL. Aven muren féar anses uppfylla dessa krav och placeringen av
denna far, med hansyn till forhallandena pa platsen, ses som en godtagbar liten

avvikelse, forenlig med planens syfte.

DOMSKAL
JG och BG har som bevisning aberopat fotografier, ritningar och berakningar
bl.a. av hur skuggningen kommer att te sig. Mark- och miljodomstolen har den

25 oktober 2016 hallit ssmmantrade och syn i malet.

Fraga i malet &r huruvida bygglov kan beviljas for de atgarder som avses i
bygglovsansdkan. Mark- och miljédomstolen har att prova det 6verklagade beslutet
sa som det utformats och nagon prévning av alternativa placeringar eller
utformningar av den aktuella byggnaden kan saledes inte goras. Tillampliga

bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljddomstolen konstaterar inledningsvis att fastigheten A omfattas
av en byggnadsplan som vann laga kraft den 1 november 1979. Enligt
overgangsbestammelserna till PBL galler en sadan plan som detaljplan. Enligt

gallande detaljplan foreligger en byggratt pa fastigheten.

Byggnadens placering i hojd och lage samt dess omgivningspaverkan
Domstolen noterar inledningsvis att planen anger att ¥ av tomtplatsen som ar

421 m? far bebyggas. Byggnadsarean &r 105 m? och ar darmed planenlig.
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Gallande detaljplan innehaller inte nagra sérskilda bestammelser om
huvudbyggnads placering i forhallande till fastighetsgrans. Da ska 39 §
byggnadsstadgan (BS) tillampas som bestdmmelse i planen (se punkten 5 i
évergangsbestammelserna till PBL). Av 39 § BS féljer att en byggnad inte far
placeras narmare gransen mot granntomt an 4,5 m. | forevarande fall framgar att
den planerade nybyggnaden ligger narmare gransen mot grannarna an 4,5 m saval
betraffande den norddstra fasaden som den sydvastra fasaden och innebér saledes
en avvikelse fran detaljplan. Namnden far medge undantag fran huvudregeln om det
ar pakallat av sarskilda skal och kan ske utan men for granne. Tolkningen av vad
som utgor sarskilda skal ska enligt praxis ske restriktivt och det krdvs i princip att
det inte &r majligt att placera byggnaden pa annan plats. Domstolen konstaterar att
sarskilda skal inte foreligger i forevarande fall, da det skulle vara mojligt med en
annan placering for det fall en mindre byggnad uppférs pa fastigheten istallet.

Avvikelsen ar heller inte att betrakta som liten enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Vid berdkning av byggnadshojd ar det etablerad praxis att faststélla en
berdkningsgrundande fasad. Av praxis foljer att den berdkningsgrundande fasaden i
forsta hand ska vara den som ar riktad mot allmén plats (se Mark- och
miljodverdomstolens avgorande i mal nr P 2053-12, P 2076-12 och P 6270-12),
vilket innebdr att det inte alltid & den langsta fasaden som ska vara
berdkningsgrundande. Vidare framgar av Boverkets allmanna rad 1995:3, andrad
genom 2004:2, (Boken om lov, tillsyn och kontroll) att med den
berdkningsgrundande fasaden avses det fasadplan som representerar storsta delen av
en vaggs fasadliv, dvs. den fasad som har storst allmanpaverkan. Mark- och
miljodomstolen konstaterar att fasadplanen i detta fall &r i princip lika stora.

Den aktuella byggnaden har en rektangular form med sadeltak, vars takriktning gar
langs med husets langsidor, och &r placerad med den ena kortsidan (den syddstra
fasaden) vand mot allman plats, Hamnvdgen. Lansstyrelen gjorde beddmningen i
sitt beslut att den sydvéstra fasaden (en av husets langsidor) skulle utgéra

berdkningsgrundande fasad, trots att den inte vetter mot allman plats. Lansstyrelsen
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motiverade beslutet med att denna langsida kommer att vara val synlig fran
Hamnvégen och kommer att vara den fasad som en betraktare normalt kommer att
uppfatta ge huset dess faktiska hojd. Att den sydvastra langsidan valdes framfor den
nordostra langsidan motiverades av lansstyrelsen med att den kommer att bli synlig
for en storre del av Hamnvégen an den norddstra fasaden och darigenom fa en

storre omgivningspaverkan.

Med enbart de allméanna raden som utgangspunkt ar den sydvastra langsidan den
berékningsgrundande fasaden da denna tillsammans med den nordostra ar de
langsta. De allménna raden &r emellertid inte bindande. Med hansyn till byggnadens
tankta placering konstaterar mark- och miljodomstolen, efter att ha varit pa plats
och haft syn i omradet, att domstolen inte delar lansstyrelsens bedomning. Den
sydvastra fasaden av byggnaden kommer inte fa storst omgivningspaverkan, da
denna fasad skyms av byggnaden pa den intilliggande fastigheten Rod 1:155 da
man fardas utefter Hamnvagen. Syftet med att begrénsa byggnadshdjden i en
detaljplan &r att denna starkt paverkar upplevelsen av en byggnad. Utifran hur
byggnaden kommer att upplevas ska saledes den berakningsgrundande fasaden vara

den sydostra kortsidan som &r vand mot Hamnvégen.

Byggnadshdjden ska beraknas utifran markens medelniva invid byggnaden.
Byggnadshojden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Hogsta tillatna byggnadshojd
enligt detaljplanen ar 4,5 m. Den ansokta byggnaden har en byggnadsh6jd pa ca 7,5
m. Det innebér att byggnaden har en byggnadshdéjd som 6verstiger den tillatna med
3,0 m vilket innebar en avvikelse fran detaljplanen. Denna avvikelse kan inte anses
vara en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Fastigheten A ar en forhallandevis liten tomt som nu ska bebyggas. RB har anfort
att byggnaden inte gar att placera pa nagot annat sétt pa den aktuella fastigheten.
Med byggnadens nuvarande utformning delar domstolen denna bedémning. For det

fall en mindre byggnad uppfors finns daremot majlighet till
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alternativa placeringar. Da det ror sig om nybyggnad hade det varit mojligt att redan

fran borjan ta hansyn till de bestammelser som &r aktuella enligt géllande detaljplan.

| samband med att tankt nybyggnad utformas och placeras pa fastigheten kan det
finnas anledning att ocksa beakta eventuell skuggning och paverkan pa ljusinslapp
for befintlig bebyggelse for att ta stéllning till huruvida byggnadens
omgivningspaverkan blir av sadant kvalificerande slag att det kan finnas skal att
neka bygglov. Mot bakgrund av malets utgang anser mark- och miljédomstolen att
det saknas anledning att ndrmare utreda och resonera kring eventuella effekter av

skuggning och forsamrat ljusinlépp i detta fall.

Klagandena har anfort att det kommer att vara full insyn pa deras altan, uterum och
tradgard fran den tankta nybyggnaden pa fastigheten A. Likasa anfér man oro infor
skuggning och forsamrat ljusinslapp pa fastigheten. Den som uppfor ett
byggnadsverk maste naturligtvis acceptera vissa begransningar av hansyn till
omgivningen. Av detta foljer emellertid inte att andra berdrda fastighetsagare har en
oinskrankt ratt att bibehalla radande forhallanden. Med betydande olégenhet enligt
PBL menas en olagenhet av kvalificerat slag. Vidare framgar av praxis att i
tatbebyggda omraden far viss insyn och skymd sikt talas. Visserligen ar paverkan
stor, framfor allt fran sadeltaket som med sin kraftiga lutning och narhet paverkar
ljusinslapp och skuggning pa klagandenas fastighet. Domstolen anser emellertid att
de olagenheter som klagandena aberopat i denna del inte ar av sadant kvalificerat

slag att det finns skél att neka bygglov.

Stodmur placerad pa mark som ej far bebyggas

| detaljplanen anges att for gallande fastighet punktprickad betecknad mark inte far
bebyggas. Av ritningarna i malet framgar att en mur, med en langd av ca 9 m, avses
uppforas pa punktprickad mark, och blir darmed att betrakta som en planavvikelse

som inte kan betraktas som en liten godtagbar sadan.

RB har gjort géllande att muren, for det fall domstolen kommer fram till att muren

utgor en planavvikelse, inte ska paverka bedémningen av bygglovet for
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byggnaden utan ses for sig eftersom muren inte &r en forutsattning for byggnaden
och &r inte en del av denna. Mot bakgrund av domstolens beddmningar ovan,

avseende byggnaden, saknas anledning att narmare beakta denna standpunk.

Balkonger

Byggnaden har, enligt ritning, en balkong i sydost och en i nordvést. Liksom
lansstyrelsen tidigare bedomt uppfyller ingen av dem forutséttningar for att vara
matvérda. Regler om detta finns i Svensk Standard (SS21054:2009). Reglerna ar i
sig inte rattsligt bindande men tilldmpas enligt fast praxis. Byggnadsdelarna ska
darfor inte heller medraknas i byggnadsarean eller beaktas i forhallande till
avstandsbestammelsen. Darmed kan inte heller balkongen i nordvést anses vara

placerad pa punktprickad mark. Balkongerna strider darmed inte mot detaljplanen.

Domstolens slutliga bedémning

Mark- och miljodomstolen bedomer slutligen att varje avvikelse fran detaljplanen
enligt ovan, bade sammantaget och var for sig, inte utgor sa sma avvikelser att de
kan godtas som undantag fran detaljplanen. Bygglov kan séaledes inte beviljas for
den ansokta byggnadsatgarden. Harav andrar mark- och miljédomstolen
lansstyrelsens beslut och upphdaver det av namnden beslutade bygglovet for

fastigheten A i Ockeré kommun.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 14 december 2016

Christina Olsen Lundh Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Christina Olsen Lundh, ordférande,
och tekniska radet Rolf Dalbert. Féredragande har varit beredningsjuristen Matilda

Karlsson.





