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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2016-09-26 i mal nr P 2137-
16, se bilaga A
KLAGANDE
SM
Ombud:

Advokaten L C

MOTPARTER

1. Byggnadsnamnden i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

2.HL

Ombud for 2:
CR

SAKEN
Bygglov for takterass pa fastigheten X i Halmstads kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsnamndens i Halmstads kommun beslut den 8 december
2015, D 2015-001284, att medge bygglov for takterass pa fastigheten X i Halmstads

kommun.

Dok.ld 1345118

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S M har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom, ska faststélla Byggnadsnamndens i Halmstads kommun beslut
den 8 december 2015 att bevilja bygglov for takterrass pa fastigheten X.

H L har motsatt sig att mark- och miljédomstolens dom &ndras.

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun (namnden) har vidhallit sitt beslut.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har utdver vad de tidigare anfort tillagt i huvudsak foljande.

S M: | Halmstad med omnejd finns omfattande havsnéra bebyggelse med takterrasser
och pastaendet att den sokta atgarden inte ar sadan som man har anledning att forvanta
sig i omradet kan darfor ifragasattas. Det ar den cypresshack som ar planterad mellan
fastigheterna som ar anledningen till varfor det i dagsléget ar insynsskyddat mot H Ls
fastighet och om denna avlagsnades skulle det medféra full insyn fran X. Betydelsen
av de fonster som vetter mot X kan dessutom ifragasattas eftersom dessa inte ar
sarskilt stora och persiennerna aldrig ar uppdragna. Han vistas inte sarskilt ofta pa

takterrassen, uppskattningsvis cirka 15 ganger per ar.

S M har dven gett in foton till styrkande av att det finns havsndra bebyggelse

i Halmstad med takterrasser liknande den pa X.

H L: Takterrasser ar en séllsynt foreteelse i Halmstad. De foton som S M gett in till
Mark- och miljoéverdomstolen ar missvisande och kan helt bortses ifran. Att man i ett
hypotetiskt fall skulle fa full insyn om cypresshacken mellan fastigheterna togs bort ar
vidare irrelevant. Det ar stor skillnad mellan insyn fran markniva och insyn fran

takniva, det sistnamnda kanns i det ndrmaste som
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overvakning. Aven om S Ms péstaende att han inte nyttjar takterrassen sarskilt ofta
stammer utgor det ett obehag att det alltid finns en risk for denna 6vervakning fran
takterrassen. De fonster som vetter mot X ar av normal storlek och anledningen till

varfor persiennerna alltid &r neddragna ar for att undvika insyn fran takterrassen.

H L har gett in foton till styrkande av att den sokta dtgarden inte ar sadan som man
har anledning att forvanta sig i omradet.

Namnden har inte tillagt ndgot i sak till sitt tidigare stallningstagande.

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn pa fastigheterna X och Y.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i malet & om S Ms takterass och dess anvandning medfor betydande
olagenheter for hans grannar i den mening som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Vilka bedémningar som darvid ska goras ar beskrivna i
underratternas avgoranden. Det ska vara frdga om olagenheter som ar vésentliga for
att dessa ska anses utgora betydande olédgenheter i PBL:s mening och av praxis

framgar det att regeln ska tillampas restriktivt.

Sasom mark- och miljédomstolen konstaterat ar bostadsomradet dar takterassen &r
uppford relativt tatbebyggt med fristaende villor i narheten av havet. H Ls hus ar
uppfort pa en horntomt. Den aktuella takterrassen &ar uppford pa den sidan av S Ms
tak som vetter mot ena kortsidan pa H Ls hus. Pa denna kortsida finns tva fonster:
dels ett sovrumsfonster pa den dvre vaningen, dels ett matsalsfonster pa den nedre
vaningen. Vid synen kunde Mark- och miljodver-domstolen konstatera att det rader
insyn fran takterassen mot detta hall liksom pa en del av grasmattan framfor H Ls

hus.
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Till skillnad mot det aberopade avgoérandet av Mark- och miljoéverdomstolen i mal nr
P 7798-15, dar en takterrass ansags utgora en betydande oldgenhet, har H L en helt
insynsskyddad uteplats framfor huset mot havet. En del av grasmattan och en kortsida
av huset ar ocksa fria fran insyn. Aven insynen i sovrum och matsal ar mer begrénsad
i detta fall. Mot denna bakgrund finner Mark- och miljoéverdomstolen att nyttjandet
av takterrassen inte medfor en sadan pétaglig kansla av insyn att det utgor en
betydande oldgenhet for H L i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Mark- och
miljodomstolens dom ska darfor &ndras och ndmndens beslut den 8 december 2015 att

bevilja bygglov i efterhand for takterrass pa fastigheten X faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Per Sundberg och Eywor Helmenius, referent,

samt tekniska radet Carl-Gustaf Hagander och tf. hovrattsassessorn Erika Léwhagen

Foredragande har varit Ote Dunér



ﬁ’éﬁ?& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 2137-16

Mark- och miljddomstolen 2016-09-26

meddelad i
Vénersborg
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Ombud: CR

MOTPARTER

1. Byggnadsnamnden i Halmstads kommun

Box 153

301 05 Halmstad
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Hallands lans beslut den 15 april 2016 i drende nr 403-417-16, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for utvandig andring av enbostadshus med takterrass pa fastigheten
Halmstad X

DOMSLUT

Med &ndring av lansstyrelsens beslut upphéver mark- och miljodomstolen
byggnadsnamnden i Halmstads kommuns beslut den 8 december 2015, D 2015-
001284, att bevilja bygglov i efterhand for utvandig andring av enbostadshus med

takterrass pa fastigheten Halmstad X och avslar bygglovsansokan.

Dok.ld 339548

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun (ndmnden) beslutade den 8 december
2015, beslutsnummer D 2015-001284, att bevilja bygglov i efterhand for
utvandig andring av enbostadshus med takterrass pa fastigheten Halmstad X.

Lansstyrelsen i Hallands lan (lansstyrelsen) beslutade efter 6verklagande att

faststalla namndens beslut och avsla dverklagandet.

YRKANDEN M.M.

H L har 6verklagat lansstyrelsens beslut och har, sa som det far forstas, yrkat att
mark- och miljodomstolen ska &ndra l&nsstyrelsens beslut, upphdva ndmndens
beslut om bygglov och avsla bygglovsansokan. Till stod for sin talan har han anfort

i huvudsak foljande.

Forslaget strider mot 2 kap. 6 och 9 88 och 8 kap. 1 § plan- och bygglagen
(2010:900 [PBLY]).

Aven om atgarden ar planenlig ska det beddmas om utformningen &r lamplig med

hansyn till sdval anpassnings- som omgivningskraven.

Den laga byggnaden karakteriseras av den flacka taklutningen och den ringa hojden.
Placeringen ovanpa det flacka taket gor terrassen mycket i6gonfallande oavsett
utformning. En 16st placerad ”1ada” pa det flacka taket ar helt frimmande for
byggnadens arkitektur och kan inte anses uppfylla anpassningskravet. Takterrassen

ar val synlig fran gatan och upplevs som ett fraimmande inslag i gatubilden.

Utgangspunkten vid bedémningen om farslaget uppfyller omgivningskravet maste

vara den tidigare helt ostorda hemfridszonen med atféljande integritet.

Takterrassen ar uppford i niva med andra vaningen pa hans bostadshus. Till
foljd av hojdskillnaden gar det inte att komma ifran kanslan av att standigt vara
overvakad, oavsett om de som vistas pa takterrassen har ett intresse av att titta ned

pa hans tomt eller inte. Hela grasmattan pa fastigheten utgor uppehallsyta for
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familjen och uteplatsen i soder &r direkt utsatt for insyn. Kénslan &r &ven

patrangande inomhus och han vill inte dra upp persiennerna i sovrummet.

Det ar denna patrangande kansla av insyn som Mark- och miljoéverdomstolen
(MOD) har tagit fasta pa i senare avgoranden da de kommit till slutsatsen att
betydande oldgenheter har forelegat. | ett nastan identiskt fall konstaterar MOD i
dom den 26 april 2016, mal nr P 7798-15, att en takterrass beldgen pa ett avstand
fran tomtgrans av 16 meter medforde betydande olagenhet pa den nagot hogre
belagna grannfastigheten pa grund av en pataglig kansla av insyn pa saval tomten

som i bostaden.

| hans fall ar takterrassen belagen ca sex meter fran tomtgransen och ca fem meter
hdgre an hans tomt. Jamfort med angivet rattsfall medfér den en vasentligt starkare
pataglig kansla av insyn. Bygglovet motiveras med att det i hans fasad som vetter
mot grannen endast “finns tre smd fonster”. | sjalva verket ar det helt normalstora

fonster i matsal och sovrum som drabbas av den patrangande insynen.

Mot bakgrund av omradets karaktar och vad man har anledning att forvanta sig i
omradet innebar nyttjandet av terrassen en sadan betydande olagenhet att bygglov

inte kan beviljas. Om racket ar genomsiktligt eller inte saknar betydelse.

Takterrassen foljer inte bygglovet som i sig framstar som synnerligen bristfalligt.
Enligt bygglovet ar avstandet till tomtgransen 6 meter medan det i verkligheten
endast ar 4,5 meter. Det har i bygglovet inte klarlagts hur takterassen kan nas, vilket
har resulterat i en olaga uppford spiraltrappa ca 4,5 meter fran tomtgransen. Varken
paverkan pa hans fastighet eller gatubilden blir mindre om terrassen flyttas in 1,2

meter.
Han har till stod for sin talan gett in ett antal fotografier.

Namnden har bestritt yrkandet och har till stod for sitt bestridande gett in en karta
och fotografier och hanvisat till de skal som framgar av namndens beslut med
tillagg av bland annat féljande. Takterrassen ska betraktas som en fasadandring.

Atgarden medfér inte ndgon betydande olagenhet bland annat eftersom det rader
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mycket vaxtlighet i omradet. Spiraltrappan bedéms inte ha nagon matvard

byggnadsarea.

S M har bestritt yrkandet. Till stod for sitt bestridande har han anfort bland annat
foljande. Takterrassen har uppforts i riktning mot vattnet och inte mot grannens
fastighet. Terrassen anvands bland annat pd morgonen da det ar skugga i
markplanet. Endast tva sma fonster i klagandens bostad ar belagna i riktning mot
takterrassen. Persiennerna i det gvre fonstret, som &r ett sovrumsfonster, &r
dessutom aldrig uppdragna. Takterrassen medfor inte nagon betydande olagenhet.
Det ar hans cypresshack som ar anledningen till att det &r insynsskyddat mot
klaganden. Om den skulle tas bort har han samma insyn mot klaganden som fran
takterrassen. Det gronaktiga tryckimpregnerade virket smélter val in i den
gronskande skogsmiljon och det arggrona plattaket. Snabbvaxande murgréna som

ska kla in konstruktionen har dessutom planterats.

Han har till stod for sin talan gett in ett antal fotografier.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har den 13 september 2016 héllit sammantrade och syn i

malet.

Tillampliga bestammelser framgar i huvudsak av lansstyrelsens beslut. Utdver dessa

kan foéljande bestammelse namnas.

Av 8 kap. 1 8 PBL framgar att en byggnad ska vara lamplig for sitt andamal, ha en
god form-, farg- och materialverkan och éven vara tillganglig och anvandbar for

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Mark- och miljodomstolen bedomer att byggnaden uppfyller de krav pa anpassning

till omgivningen som stélls i PBL.
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Fragan i malet ar framst om den sokta atgarden utgor en betydande olagenhet for

klaganden.

Vid bedémningen av om en byggnad eller dess avsedda anvandning medfor
betydande oldgenheter for omgivningen ska beaktas till exempel oldgenheter for
grannar i form av skymd utsikt eller samre ljusforhallanden. Aven byggnadens
tilltankta anvandning ska beaktas for att forhindra olagenheter bestaende av
luftfororeningar, buller, skakningar, ljus eller andra liknande storningar som inte &r
helt tillfalliga. Vid bedémningen av vad som utgor betydande oladgenheter maste
aven beaktas omradets karaktar och forhallandena pa orten, se prop.1985/86:1 s.
484.

Bostadsomradet dar takterrassen ar uppford ar relativt tattbebyggt med fristaende
villor vid havet dar klagandens bostadshus &r beléget pa en hérntomt. Takterrassen

ar placerad pa den sida av taket som ligger narmast klagandens fastighet.

Mark- och miljodomstolen kunde vid synen konstatera att det rader insyn pa
huvuddelen av klagandens fastighet fran takterrassen och att platser dar det &r
naturligt att vistas, sa som grasmatta och uteplatsen, ar sarskilt utsatta. Domstolen
kunde dven konstatera att det rader insyn i klagandens bostad genom de fonster som

finns i riktning mot takterrassen.

I likhet med den bedémning som MOD gjorde i domen den 26 april 2016 i mal nr P
7798-15, finner domstolen att den sokta atgarden inte &r en sddan som man har
anledning att forvanta sig i omradet. Avstandet fran terrassen till klagandens
fastighet dr i detta fall dessutom betydligt kortare an i angivet mal. Mot denna
bakgrund och vad som framgar av omstandigheterna ovan bedémer domstolen att
nyttjandet av takterrassen medfor en sadan pataglig kansla av insyn att det utgor en
betydande oldgehet for klaganden enligt 2 kap. 9 8 PBL. Det saknas darmed
forutsattningar att bevilja bygglov i detta fall. Lansstyrelsens beslut ska darfor

andras, namndens beslut upphévas och ansékan om bygglov avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 17 oktober 2016.
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Josefin Holmgren Hans Ringstedt

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Josefin Holmgren, ordférande,
och tekniska radet Hans Ringstedt. Féredragande har varit beredningsjuristen Ylva

Johansson.





