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OVERKLAGAT AVGORANDE
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PARTER

Klagande
1.FM

2. HM
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Motparter
1. Bygg- och miljéndmnden i Salems kommun
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Bygglov for uppforande av forrad och pool med altan pa fastigheten XX i
Salems kommun
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avslar yrkandet om sammantrade och syn.

2. Med andring av mark- och miljédomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljédverdomstolen Bygg- och miljondmndens i Salems kommun beslut den
22 mars 2016, BoM 8 17, dnr 2015/0125, att bevilja bygglov for nybyggnad av
forrad, pool och altan pa fastigheten XX i Salems kommun och avslar

bygglovsansdkan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

FM och HM har i forsta hand yrkat att Mark- och miljodverdomstolen med &ndring
av mark- och miljodomstolens dom ska upphdva Bygg- och miljéndmnden i Salems
beslut att bevilja bygglov for forrad och pool med altan pa fastigheten XX i Salems

kommun.

FM och HM har i andra hand yrkat att Mark- och miljéoverdomstolen med
andring av mark- och miljédomstolens dom undanrdjer Bygg- och miljonamnden i

Salems beslut och aterforvisar malet till namnden for fortsatt handlaggning.

FM och HM har vidare yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska halla

sammantrade och syn.

Bygg- och miljondmnden i Salems kommun har bestritt bifall till dverklagandet.

MD har bestritt bifall till 6verklagandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

FM och HM har vidhallit vad de tidigare har anfort och tillagt bland annat foljande:
Nu aktuell byggnation ska betraktas som en byggnad eftersom altan och pool pa ett
eller annat satt kommer att vara sammanfogade med forradet. Bygglovet strider mot
gallande detaljplan. Enligt planen uppgar storsta tillatna byggnadsarea till 200 kvm
samt minsta avstand till tomtgréans till 4,5 meter. Total byggnadsarea pa fastigheten
inklusive boningshus kommer att uppga till 241 kvm. Byggnationen &r vidare
placerad 2-2,5 meter fran deras tomtgrans. En forutsattning for bygglov ar dven att
byggnationen ar forenlig med anpassningskravet i 2 kap. 6 8 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, vilket innebar att mark ska anvandas pa ett lampligt sétt bland annat
med hansyn till intresset av en god helhetsverkan. De planerade atgarderna, med
hansyn till storleken pa byggnationen, kommer att gora ett
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dominerande intryck och riskerar att innebara betydande olagenheter for dem i form av

minskad sjoutsikt och 6kad insyn.

Bygg- och miljonamnden i Salems kommun har yttrat sig och anfort i huvudsak
foljande: Forradet ar avsett att ersatta ett tidigare forrad med samma storlek och
altanen &r inte en byggnad i plan- och bygglagens mening. Vidare kommer
altangolvet att vara beldget cirka 70 centimeter under marknivan for YY efter
planerade markuppfyllnadsatgarder. Genom markuppfyllnadsatgarderna kommer

marknivan pa XX att ansluta till marknivan pa YY.

MD har vidhallit det han tidigare har anfort och tillagt bland annat féljande: Endast
forradshyggnaden ar bygglovspliktig. Forradet och altanen med pool ska inte ses som
en byggnad med total byggnadsarea. Forradet ar inte ssmmanfogat med altan eller
pool. Forradet ar en separat byggnad med véggar, tak och avvattningssystem. Altanen
vilar endast pa taket till forrédet. Atgarderna med altan och pool &r inte lovpliktiga.
Aven om atgarderna ar lovpliktiga har bygglov beviljats avseende altan med pool.
Atgérderna ar planenliga varfér anledning att upphdva bygglovet inte foreligger. | vart
fall bor atgarderna annars anses utgora en liten avvikelse fran planen. Bebyggelsen ar
anpassad efter den naturligt kuperade terrangen och marknivan pa Y'Y samt 6vriga
tomtgréanser. Bebyggelsen stdammer visuellt 6verens med omgivningarna. Bebyggelsen

utgdr ingen olégenhet.

Parterna har till stod for sin talan aberopat fotografier m.m.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

MD har s6kt och beviljats bygglov for nybyggnad av férrad, altan och pool. Det &r i
malet ostridigt att den del av byggnadsverket som bestar av forrad ar en
bygglovspliktig byggnad. Underinstanserna har dock inte ansett att pool och altan ar
en byggnad och saledes inte upptar byggnadsarea. Bygglovet har darmed inte ansetts
sta i strid med detaljplanens bestammelser om en storsta tillatna byggnadsarea om 200
kvm och kravet pa att en byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot
grannfastighet. Fragan i malet &r om det &r en korrekt bedémning.
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Pa fastigheten finns ett boningshus med en byggnadsarea om i vart fall 101 kvm. Av
bygglovsritningarna i malet framgar att den area som altan med pool och forrad upptar
uppgar till 143 kvm. Vidare &r den norra delen av altanen placerad ca 2,5 meter fran
fastighetsgransen. Det framgar ocksa av ritningarna att altanen stracker sig ut dver
forradsdelen och att det gar att vistas pa forradstaket som utgér en del av altanen. MD
har hér anfort att altanen endast vilar pa taket till forradet och saledes inte ar
sammanfogat samt att det finns en sarskild avvattning fran altanen. Aven med
beaktande av vad MD anfort far de bada enheterna anses som sammanlankade och det
finns saledes inget urskiljbart utrymme mellan forradet och altanen med tillhérande
pool. Mot sydvést och nordost ger dven forrad och altan med pool visuellt intrycket
av en obruten sammanlénkad enhet dér en relativt stor del av altanens sidor &r val
synliga. Vid en samlad beddmning gor ddrmed Mark- och miljodverdomstolen
bedémningen att byggnadsverket inte pa ett naturligt satt kan sarskiljas och ses som
tva delar. Hela byggnadsverket ar darmed att anse som en byggnad och saledes upptar

hela byggnadsverket byggnadsarea.

Mot denna bakgrund strider byggnaden mot géllande detaljplans bestammelser om
storsta tillatna byggnadsarea och minsta avstand till grannfastighet. MD har anfort att
en eventuell avvikelse fran planen ar att se som liten. Fragan om liten avvikelse har
inte prévats av underinstanserna. Mark- och miljééverdomstolen finner emellertid att
overtradelserna ar sa stora att det &r uppenbart att dessa inte sammantaget kan ses som
en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § 1 plan- och bygglagen (2010:900).
Malet kan darmed avgoras direkt.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljodverdomstolen att byggnaden bestaende av
forrad, altan och pool strider mot géllande detaljplan. Avvikelsen kan inte ses som
liten. Namndens beslut att meddela bygglov for forrad, altan och pool ska darfor

upphévas.

Vid denna utgang i malet saknas det anledning for Mark- och miljééverdomstolen att

halla sammantrade och syn. Yrkandena om sammantrade och syn ska darfor avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Hans Nyman och Johan Svensson,

referent, samt tekniska radet Mats Kager.

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Kevin McCabe.
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meddelad i
Nacka strand

KLAGANDE
1. HM

2. FM

MOTPARTER
1. Bygg- och miljonamnden i Salems kommun

2. MD

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen i Stockholms lans beslut 2016-06-22 i &rende nr 4032-15974-2016, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for uppforande av nytt forrad och pool med altan pa fastigheten
Salem XX

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 471035

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Bygg- och miljonamnden i Salems kommun (ndmnden) beslutade den 22 mars 2016
att bevilja bl.a. bygglov for nybyggnad av forrad och pool med altan pa fastigheten
Salem XX. HM och FM, &gare till Salem Y'Y, 0verklagade beslutet till 1ansstyrelsen
som den 22 juni 2016 avslog Overklagandet. HM och FM har 6verklagat

lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.

HM och FM har yrkat att ndmndens beslut ska upphévas. Som stdd for sin talan har
de i huvudsak anfort vad som framgar av lansstyrelsens beslut med foljande tillagg
och fortydliganden. Atgarden &r planstridig. Lansstyrelsens tolkning av huruvida
altanen ar en byggnad ar felaktig. Det ar i vart fall fraga om ett omfattande och

volymskapande byggnadsverk som ska ligga minst 4,5 meter fran tomtgrans.

DOMSKAL
Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut, domsbilaga 1.

Mark- och miljodomstolen finner, i likhet med lansstyrelsen, att forradet utgor en
byggnad och att atgarden ar planenlig. Mark- och miljédomstolen instammer i
lansstyrelsens beddmning att altanen, som ska uppféras runt en pool, inte &r att
betrakta som en byggnad da konstruktionen inte kan anses vara avsedd att vara
konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den, jfr 1 kap. 4 § plan- och
bygglagen (2010:900). Aven i 6vrigt instimmer domstolen i lansstyrelsens
motivering. Vad HM och FM anfort féranleder ingen annan bedémning.

Overklagandet ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, domshilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 10 januari 2017.

Karin Rockert Maria Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Karin Rockert, ordférande, och
tekniska radet Maria Bergqvist. Féredragande har varit beredningsjuristen Susanne

Kleman.





