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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2016-10-20 i mal nr P 1771-16, se
bilaga A
KLAGANDE
1.B-MM

2. Dodsboet efter H M

MOTPART
1. Samhallsbyggnadsnamnden i Borgholms kommun

2. Prastlonetillgangar i Vaxjo stift

SAKEN
Forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus pa fastigheten X i Borgholms
kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Samhallsbyggnadsndmndens i Borgholms kommun beslut den
24 september 2015, dnr S 2015-000109, § 195, att i forhandsbesked tillata

nybyggnad av tva hus for bostadsandamal pa fastigheten X.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B-M M och dbddsboet efter H M (B-M M m.fl.) har yrkat att Mark- och
miljoéverdomstolen ska upphéva Samhallsbyggnadsndmndens i Borgholms
kommun beslut att i forhandsbesked tillata nybyggnad av tva hus for

bostadsandamal pa fastigheten X.

Samhallsbyggnadsnamnden i Borgholms kommun och Prastlénetillgangar i

Vaxjo stift har motsatt sig andring.

UTVECKLING AV GRUNDER | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B-M M m.fl. har anfort detsamma som i underinstanserna med i huvudsak

foljande tillagg och fortydliganden:

Underlaget for namndens beslut ar bristfalligt vad galler markférhallandena. Det
galler inte minst i fraga om hur rorligt markvatten beter sig pa och omkring X. Det
rorliga markvattnet stéller till betydande oldgenheter for de omgivande fastig-heterna.
Vatten som ska till Igelkarret leds inte bort i vdgdikena. De har investerat i utrustning
for att pumpa undan vattnet som trycker upp mot deras fastighet nar vatten-nivaerna i
Igelkarret stiger. Vattennivaerna pa X och Y &r givna pa grund av Igelkarret och de
forhallanden som rader dar. Detta medfor att en dranering ar omajlig att genomféra
utan att dika ur hela Igelkarret, vilket skulle beréra flera markagare. Det rader ett
generellt férbud mot markavvattning i hela s6dra Sverige. Sikrandet av Olands
vattentillgangar &r av storre allmant intresse och detta skulle dventyras om man ger

tillstand till att bebygga befintlig vattentakt.

Namnden har hanvisat till vad den anfort i sitt beslut och tillagt i huvudsak foljande:

Det gar att minska eventuella olagenheter for B-M M m.fl. i den kommande
byggprocessen. Det ar mojligt att bebygga platsen pa ett hallbart satt. Vid ett
nollalternativ, dvs. ingen byggnation pa platsen, kommer B-M Ms

m.fl. problem med vattnet daremot att kvarsta.
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Préastlonetillgangar i Vaxjo stift har anfort i huvudsak foljande:

Att det under nuvarande férhallanden under en viss period av aret star vatten inom
en del av det aktuella omradet ar ingenting nytt. B-M M m.fl. kan fér narvarande inte
rakna med att anvanda sin kallare under perioder da det finns risk for hogre
vattenstand. B-M M m.fl. har inte heller tagit initiativ till att forbattra situationen for
egen del genom t.ex. draneringsatgarder. Bebyggelse inom omradet innebar ingen
forsamring for omgivande fastigheter. Atgarden ger snarare mojligheter att forbéttra
situationen, eftersom lampliga markatgarder kan vidtas i samband med
byggnationen. Det kan t.ex. handla om draneringsatgarder mellan tillkommande och
befintlig byggnation. Det kan ocksa bli aktuellt att hdja marknivan nagot dar den ar

som lagst, dvs. framst kring omraden dar vatten brukar samlas vid hogre vattenstand.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

B-M M m.fl. har till stod for sitt 6verklagande aberopat fotografier och en film.

Prévningen vid en ansokan om forhandsbesked ska avse fragan om den sokta atgarden
kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Det som ska provas ar narmast markens lamplighet for den avsedda atgarden (jfr prop.
2009/10:170 s. 470 och prop. 1985/86:1 s. 285). Darvid ska bedémas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om bl.a. Iamplig markanvéndning som kommer till
uttryck i 2 kap. PBL. Vidare ska beddmas om den sokta atgarden uppfyller kraven i

PBL om byggnaders placering och utformning m.m.

Mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
lamplig for &ndamalet (2 kap. 4 § PBL). Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till bl.a. jord-, berg- och
vattenforhallandena samt risken for 6versvamning (2 kap. 5 § PBL). Bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till bl.a. natur- och kulturvardena pa platsen (2 kap. 6 § PBL).
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B-M M m.fl. har invant att infartsvéagen till de planerade bostadshusen ska placeras sa

att deras servitut for vattentakt paverkas samt att en biotopsskyddad stenmur behover

brytas for vagen. Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att dessa fragor inte kan

prévas inom ramen for en ansékan om forhandsbesked enligt PBL och att de alltsa inte

kan tas upp i detta mal.

B-M M m.fl. har vidare invént att det pa den aktuella platsen finns kulturhistoriska
varden och naturvdrden som bor bevaras. | de delarna instimmer Mark- och
miljoéverdomstolen i underinstansernas bedémningar. De planerade bostadshusens
paverkan pa de kulturhistoriska vardena pa platsen kan godtas, bl.a. mot bakgrund av
de villkor som foreskrivits i n&mndens beslut om byggnadernas anpassning till
omgivningen. Byggnationen &r inte heller olamplig med hansyn till naturvardena pa

platsen. Det finns alltsa inte skal att upphava namndens beslut pa dessa grunder.

Fragan ar da om den planerade byggnationen blir olamplig med hénsyn till vatten-
forhallandena pa den aktuella platsen. Av parternas yttranden och den utredning som
B-M M m.fl. har gett in i Mark- och miljoéverdomstolen framgar att den del av
fastigheten X som ska bebyggas periodvis under aret star under vatten. | underlaget
for namndens beslut saknas utredning rérande mark- och vattenforhallandena pa
platsen, risken for 6versvamning och de faktiska férut-sattningarna for byggnation.
Det & mot den bakgrunden inte mojligt att avgéra om marken ar lamplig fér den
planerade byggnationen. Det saknas saledes forutsattningar att tillata den sokta
atgarden. Mark- och miljédomstolens dom ska darfor dndras och namndens beslut

upphévas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Broqvist, hovréttsraden Hans
Nyman och Ingrid Ahman, referent, samt tekniska radet Inger Holmaqvist.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.



VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 1771-16
Mark- och miljddomstolen 2016-10-20

meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
1. B-MM

2.HM

Ombud: A-C M

MOTPARTER
1. Borgholms kommun, Samhallsbyggnadsnamnden

2. Prastlonetillgangar i Vaxjo stift

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Kalmar I&n beslut 2016-03-15 i arende nr 403-7801-2015, se bilaga
1

SAKEN
Forhandsbesked for uppférande av tva enbostadshus pa fastigheten X i Borgholms
kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 380395

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.
B-M M och H M har yrkat att underinstansernas beslut ska upphévas.

De anser att lansstyrelsens avvagning mellan Vaxjo stifts intresse av att fa bebygga
fastigheten Borgholm X och motstaende enskilda och allméanna intressen &r
felaktig. De papekar att de &ger och bor pa fastigheten Y, men att H M arrenderar
och brukar fastigheten X. Vidare har de patalat att de kulturhistoriska vardena och
naturvérdena utgors av stenmurar med renar som ar biotopskyddade. En eventuell
hojning av markytan skulle aven paverka landskapsbilden i negativ riktning. De
topografiska forhallandena bor utredas battre liksom eventuella konsekvenser for
grannfastigheterna och den ndara omgivningen. | dvrigt har de fort sin talan i

huvudsaklig 6verensstammelse med vad de angett i underinstanserna.
DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens bedémning. Vad B-M M
och H M nu anfért dndrar inte domstolens stallningstagande. Overklagandet

ska darmed avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 10 november 2016.

Anders Enroth Marten Dunér

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande, och

tekniska radet Marten Dunér.





