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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2018-12-10 F 11564-17
060308 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2017-11-21 i mél nr F 350-17, se
bilaga A

PARTER

Klagande
KWP

Ombud: ME

Motpart
LP,

Ombud: Advokat BI

SAKEN
Sammanldggning och klyvning av X m.fl. fastigheter i Ljusnarsbergs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljoéverdomstolen dndrar mark- och miljodomstolens dom pa sa sitt att

a) Mark- och miljodverdomstolen faststéiller Lantmaiteriets beslut den 21 december 2016
(drende nr T14327) att tilldela KWP den blivande fastigheten Y,

b) Mark- och miljodverdomstolen befriar KWP frén skyldigheten att

ersitta LPs rittegdngskostnader i mark- och miljddomstolen och forpliktar LP att ersétta
KWP for réittegdngskostnader ddr med 125 500 kr, varav 91 650 kr avser ombudsarvode.
Pé beloppet ska utgd rinta enligt 6 § rintelagen fran den 21 november 2017 till dess
betalning sker.

2. LP ska ersitta KWP for réttegdngskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen med 48 750 kr, varav 39 000 kr avser ombudsarvode. Pa beloppet
ska utga ranta enligt 6 § rintelagen frén dagen for denna dom till dess betalning sker.

Dok.Id 1412481

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

KWP har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska faststidlla Lantméteriets beslut att
tilldela henne klyvningslotten Y eller, i andra hand, skjuta upp LPs tilltrdde till Y till
tolv ménader frén det att registrering av fastighetsbildningsbeslutet skett. Hon har
vidare yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska befria henne fran skyldigheten att
ersitta LPs rattegdngskostnader 1 mark- och miljdédomstolen och i stillet forplikta LP att

ersitta henne for rattegangskostnader dér.

LP har motsatt sig andring av mark- och miljodomstolens dom.

Parterna har yrkat erséttning for riattegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat samma omstidndigheter och utvecklat sin talan pa i huvudsak

samma sdtt som 1 mark- och miljddomstolen med foljande tilligg och fortydliganden.

KWP

Fragan i mélet dr vilken av parterna som ska tilldelas klyvningslotten Y. Nagon provning
enligt 3 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, ska saledes inte goras. Vid
tillimpningen av bestimmelsen i 11 kap. 7 § FBL ska endast konkreta pastdenden om
oldgenheter eller faktiska kostnader tillmétas betydelse. Hon ifrdgasétter vissa av de
uttalanden som mark- och miljodomstolen har gjort i domen angdende hennes lamplighet
och formdga att skota en fastighet. Det 4r hon som sedan parternas dktenskapsskillnad
skott bade byggnader och mark pa klyvningslotten Y. Hon har bott pd Y (Yy) i 32 &r. An
i dag dr LP folkbokford pa fastigheten trots att han efter en forlikning i Orebro tingsritt i
januari 2017 retroaktivt sedan juni 2014 hyr ut sin andel i det lilla huset till henne.

Avstandet mellan brukningscentrum pa Y och bostadsfastigheten Z ar relativt stort.
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LP
Han har bott pd R sedan 1976. Skatteverket har gjort en utredning och kommit fram till
att han har dubbel boséttning diar hans huvudsakliga bostad finns pa Y med adress Rr .
Hans fordldragérd, fastigheten Z, som gréinsar till Y, kommer aldrig att bli hans bostad.
Garden kommer att finnas i hans och hans systers 4go. Om han fér blivande fastigheten
A, som Lantmiteriet bestimt, kommer hans tillkdpta fastighet, del av B, att hora dit.
Avstandet till Y blir da cirka 500 meter, vilket blir grund for brak mellan parterna.
Dessutom kommer han och KWP att vara med 1 samma byalag, jaktlag, vigsamfallighet
och fiskevardsforening. Om han i stéllet far Y maste KWP flytta och da finns inga
kontaktytor mellan dem kvar. Den blivande Y bestar endast av 1,4 hektar dkermark
uppdelad i tva skiften. Med sé lite mark kan verksamhet endast bedrivas i hobbyform och
foder till eventuella djur maste kopas in for dyra pengar. Till skillnad fran KWP kan han
ordna bade foder och bete pd &krarna som hor till garden och pa de dkrar som han kdpt
till. Om han far Y skapas en sammanhéllen jordbruksfastighet pa cirka 53 hektar, varav

cirka 11 hektar dkermark.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Tilldelning av klyvningslotten Y

Parterna dr Overens om att deras gemensamt dgda fastigheter C, D, X, E, F och G ska
sammanliggas och att den sammanlagda fastigheten ska klyvas i tva lotter, blivande Y
och A. Parterna ér ddremot inte dverens om vem av dem som ska tilldelas

klyvningslotten Y, i vilken bl.a. ingér deras tidigare gemensamma bostads-fastighet X.

Enligt 11 kap. 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, ska klyvning genomf6ras pa
det sétt som medfor minsta oldgenhet utan att oskilig kostnad uppkommer. Eftersom
atgirden syftar till att 16sa upp ett samédganderittsforhallande finns det, som mark- och
miljodomstolen har angett, vid klyvning enligt praxis storre mojligheter att ta hinsyn till
personliga och sociala dnskemadl @n vid annan fastighetsbildning. Omsténdigheter som

kan vdgas in vid bedomningen dr bl.a. att ett visst alternativ innebdr en mindre risk for
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fortsatt konflikt mellan parterna, vem av parterna som har den starkaste anknytningen till

fastigheten samt vem som har bést forutséttningar att skota fastigheten.

Det framgér av utredningen att KWP och LP forvirvade fastigheten som nu utgor
klyvningslotten Y gemensamt 1986 och att de bodde pé fastigheten tillsammans under
den tid de var gifta. I samband med parternas dktenskaps-skillnad 2009 gavs KWP ritt att
bo kvar 1 parternas gemensamma bostad pa fastigheten. Bada parterna har beskrivit att de
avser att bedriva verksamhet pa Y. LP har dessutom planer pa att skapa en sammanhallen

jordbruksfastighet av Y och sin tillkopta fastighet B.

Mark- och miljéoverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens beddmning att
bdda parterna har en stark anknytning till Y. Eftersom KWP har bott kvar pa gérden &ven
efter parternas dktenskapsskillnad 2009 och bedriver viss verk-samhet dér, bedomer
dock Mark- och miljooverdomstolen att hennes anknytning till Y &r starkare dn LPs. Det
kan darmed ocksa antas att hon skulle orsakas betydligt storre oldgenhet &n LP om hon

skulle tilldelas klyvningslotten A 1i stéllet for Y.

Aven om parterna gett uttryck for annat gér Mark- och miljédverdomstolen beddmningen
att parterna har lika goda forutsittningar att framledes forvalta och varda klyvningslotten
Y. Eftersom de bada klyvningslotterna ligger i narheten av varandra finns det inte
anledning att anta att konflikten mellan parterna skulle bli mindre oavsett vem som

tilldelas Y.

Vid en sammantagen bedomning av vad som kommit fram om parternas personliga
forhallanden finner Mark- och miljo6verdomstolen att KWP pa grund av sin starkare
anknytning ska tilldelas klyvningslotten Y. Mark- och miljddomstolens dom ska darfor

andras och Lantméteriets beslut faststillas.

Rdttegangskostnader
Vid denna utgang ska KWP befrias frén skyldigheten att ersétta LPs

rittegangskostnader i mark- och miljodomstolen. I stéllet ska LP
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forpliktas att ersdtta KWP {or rattegangskostnader i mark- och

miljodomstolen och i Mark- och miljédverdomstolen.

KWP har i Mark- och miljodverdomstolen yrkat ersdttning for rattegangskostnader i
mark- och miljddomstolen med sammanlagt 125 500 kr, varav 91 650 kr {or arbete 1 47
timmar, 8 750 kr for utlagg och 25 100 kr for mervirdesskatt. Hon har vidare yrkat
erséttning for rattegangskostnader 1 Mark- och miljo6verdomstolen med 87 750 kr,
varav 70 200 kr for 36 timmars arbete och 17 550 kr for mervérdesskatt. LP har inte

vitsordat den yrkade erséttningen.

LP tillerkdndes i mark- och miljodomstolen ersittning for riattegdngskostnader med 125
000 kr, varav 99 000 kr for ombudsarvode innefattande cirka 50 timmars arbete. Den av
KWP begirda ersittningen for ombudsarvode 1 mark- och miljodomstolen far med
hénsyn till detta och till mélets art och omfattning anses skilig. Aven den yrkade
erséttningen for utldgg avseende agronom FA &r skélig. KWP ska séledes tillerkénnas
ersittning for sina rattegdngskostnader 1 mark- och miljddomstolen med i Mark- och

miljodverdomstolen yrkat belopp.

I Mark- och miljodverdomstolen har parterna 1 allt viasentligt vidhallit det som de anforde
1 mark- och miljodomstolen. Skriftvdxlingen har visserligen varit relativt omfattande men
antalet nedlagda timmar framstar &nda som vil hogt. Mark- och miljoéverdomstolen
finner att KWP mot denna bakgrund far anses skiligen tillgodosedd med en erséttning
om 48 750 kr, varav 39 000 kr for ombudsarvode motsvarande 20 timmars arbete och 9

750 kr for mervardesskatt.

LP ska sammanfattningsvis ersitta KWP for rattegdngs-kostnader i mark- och
miljodomstolen med 125 500 kr och i Mark- och miljédverdomstolen med 48 750 kr.
Pé beloppen ska utga ranta enligt 6 § rintelagen 1 enlighet med vad som framgéar av

domslutet.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

Overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Lars Borg, Ingrid Ahman, referent och

Johan Svensson samt tekniska rddet Borje Nordstrom.

Foredragande har varit Liselotte Haraldsson.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 350-17
Mark- och miljddomstolen 2017-11-21

meddelad i
Nacka strand

PARTER

Klagande
LP

Ombud: Advokat Bl

Motpart
KWP

Ombud: ME

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2016-12-21 i arende nr T14327

SAKEN
Sammanléggning och klyvning av X m.fl. fastigheter i Ljusnarsbergs
kommun

DOMSLUT
1. Mark- och miljédomstolen andrar Lantmateriets beslut pa sa satt att LP
tilldelas den blivande fastigheten Y i Ljusnarsbergs kommun och KWP

tilldelas den blivande fastigheten A i Ljusnarsbergs kommun.

2. Tilltrade ska ske sex manader efter registrering av fastighetsbildningsbeslutet.

Dok.ld 515234

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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3. KWP ska ersatta LP for rattegangskostnader med
125 000 kr och réanta enligt 6 § rantelagen fran denna dag tills betalning sker. Av

beloppet avser 99 000 kr ombudsarvode.

Det ankommer pa Lantmaéteriet att infora andringarna i forrattningsakten.




3

NACKA TINGSRATT DOM F 350-17
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

KWP har den 8 juli 2014 hos Lantmateriet (LM) ansdkt om sam-manléggning och
klyvning berérande fastigheterna X, H, F, D, G och E.

LP och KWP har tidigare varit gifta och ager de fastig-heter som ingar i
forrattningen gemensamt. De kopte 1986 fastigheten X och har fore
aktenskapsskillnaden 2009 bott tillsammans pa denna fastighet, dar dven
ekonomibyggnader finns. Under dktenskapet kopte de ytterligare mark i omradet.
Efter aktenskapsskillnaden har KWP bott pa fastigheten X, p.g.a. beslut om s.k.
kvarsittanderétt enligt 14 kap. 7 § &ktenskaps-balken. Parterna har sedan
aktenskapsskillnaden haft en konflikt. Efter samman-laggning och klyvning
kommer tidigare X att inga i klyvningslotten Y. Den andra klyvningslotten, A, &r
obebyggd och bestar framst av skogs- och jordbruksmark. Vid
lantméteriforrattningen tilldelades

KWP klyvningslotten Y. LP tilldelades klyv-ningslotten A. Tilldelningen skedde
genom lottdragning.

YRKANDEN M.M.

LP har yrkat att mark- och miljddomstolen med &ndring av LM:s beslut ska
tilldela honom klyvningslotten Y. Han har ocksa yrkat ersattning for sina
rattegangskostnader.

KWP har motsatt sig andring. For det fall mark- och miljédom-stolen domstolen
skulle tilldela LP klyvningslotten Y har hon yrkat att mark- och miljodomstolen
ska skjuta upp hans tilltrade till lotten till ett ar fran det att registrering skett. Hon

har ocksa yrkat ersattning for sina rattegangskostnader.

LP har i forsta hand yrkat att KWPs yrkande om tilltrade ska avvisas och i andra

hand motsatt sig yrkandet.
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Han har till stod for sin talan anfort huvudsakligen foljande: LM har fordelat
klyvningslotterna genom lottdragning. LM har dock inte tagit hansyn till att han i
allt véasentligt redovisat underlag for ekonomin i sitt féretag samt med Ovrig
information om faktiska forhallanden tydliggjort hur verksamheten ar uppbyggd i
hans foretag och vilka forandringar som ar att forvanta. KWP har 4 sin sida aldrig
under de ar som tvisten pagatt konkret kunnat visa att hon egentligen bedriver
nagon verksamhet 6verhuvudtaget med utgangspunkt fran fastigheten. Hon har
redovisat diverse engagemang, planer och drdmmar, men har inte kunnat presentera
nagot egentligt svar i fraga om omséttning och andra grundlaggande faktorer for en
naringsverksamhet. Hennes enskilda verksamhet gar med stora underskott och hon
har inte redovisat vilka intadkter som eventuellt kan finnas i verksamheten. Det
skenande underskottet i hennes foretag N R bekraftar att det inte finns nagra
inkomster i foretaget. Han har sedan forrattningen 2013 efterfragat uppgifter om
omséttning i foretaget, vilket KWP dnnu inte har besvarat annat &n med svepande
uppgifter. Det uppgivna bageriet & KWPs drommar. Denna aktivitet kan dessutom
drivas fran vilken bostad som helst och &r inte kopplad till klyvningslotten Y. Det
som KWP benamner bageri & moblerat med en koksskiva som lagts 6ver tva gamla

skrivbordshurtsar.

Bade han och KWP var vid lantméteriforrattningen mycket tydliga med att de
motsatte sig ett lottningsforfarande. Det finns inget direkt tydligt lagstod for att
genomfora lottdragning och ett sadant forfarande bor anvandas endast i absoluta
nodfall. Det har inte varit aktuellt i detta mal. Bada parter har utforligt redovisat
sina respektive skél for tilldelning av viss lott och det har varit LM:s skyldighet att
utifran denna redovisning gora en prévning i sak. De skal som han har redovisat

vid LM innebér att han bor tilldelas klyvningslotten Y.

Sagbladsfabriken maste laggas ned
Den nybyggda verkstaden pa klyvningslotten Y byggdes 2007-2008. Avsikten
var att flytta Sagbladsfabriken till dessa lokaler. De fasta kostnaderna i

Sagbladsfabriken ar ca 95 000 kr per ar. Om denna flyttas till klyvningslotten
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Y kan de fasta kostnaderna halveras, samtidigt som lokalerna dar
Sagbladsfabriken idag ar lokaliserad kan séljas. Ifall detta inte sker kommer

Sagbladsfabriken att behdva laggas ned pa grund av dalig lonsamhet.

Gjorda investeringar i LPs lantbruksrorelse R J& S blir onyttiga

LP &ger lantbruksmaskiner till ett varde av 161 000 kr, en traktor PAS 182 vard
170 000 kr, akrar pa R som ar avsedda att laggas ihop med Y vérda 470 000 kr
samt en nybyggd verkstad vilket utgor en investering om

166 000 kr. Dessa investeringar ar bortkastade om LP inte far ndgot
brukningscentrum dar han kan bo, férvara samt underhalla maskiner och
inventarier. Han har sedan 1986 genom sin lantbruksrorelse R J & S brukat
akermarken arligen. Vissa ar har akrarna plojts upp och ny vall har satts in.
Tidigare ar och 2016 har han sokt EU-bidrag for skotsel av akermarken. For det fall
han inte tilldelas klyvningslotten Y blir han tvungen att avveckla

naringsverksamheten R J & S.

Den forvarvade akermarken pa R och Bredsjobacken kommer att véxa igen
Eftersom han inte kommer att ha nagonstans att forvara och underhalla maskiner
utan klyvningslotten Y kommer den akermark han har kopt pa R att vaxa igen
och den utsikt som idag finns kommer att férsvinna. Intakter fran framtida
odling av energigrédor kommer att forsvinna. Aven akrarna vid lotten

Bredsjobacken kommer att véxa igen.

Han far svart att klara sin forsérjning

Han &r idag tvingad att ta ut grundpension och en forsakring for att klara sin
forsorjning. Han har haft intakter pa 692 847 kr under aren 2004-2008 i sin firma R
J & S. Fran 2009 har intékterna forsvunnit eftersom han inte har fatt vistas pa
garden pa grund av KWPs kvarsittanderatt. For det fall de nyinkOpta akrarna laggs
samman med klyvningslotten Y kommer dessa att generera intakter om 80 000 kr

per &r frén odling av energigrodor. Aven R J
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& S kommer da att skapa intakter. Tillsammans med intékterna fran Sagblads-

fabriken &r hans forsorjning tryggad.

Han och KWP kommer inte isar

Enligt LM:s beslut &r det av storsta vikt att han och KWP kommer isér. Han &ger
hélften av sina foraldrars gard som gransar mot Y och har kopt mark som gréansar
mot den. For det fall han tilldelas Y skulle han och K inte fa nagra fortsatta direkta

kontaktytor.

Gardens framtid

Nar han och K kopte fastigheten 1986 var den 3 hektar. Han har under aren kopt till
mark sa att R och Bredsjobacken idag ar 85 hektar. Garden bestar av tva bostadshus
och ett antal ekonomibyggnader. Samtliga byggnader har han total-renoverat. Vissa
av dessa har han byggt sjalv och tva andra tillsammans med sin pappa och en
bekant. Garden har ett affektionsvarde for honom. Han kommer att sammanlagga
den inkopta akermarken med klyvningslotten Y, vilket kommer att bilda en
sammanhallen fastighet pa ca 53 hektar med total akerareal om ca 10 hektar.
Arealen kommer alltsa att racka till bade energigrodor och djurhall-ning. Den
rorflen som LP ska odla pa akrarna kommer att anvandas for att varma garden och
han kommer att fa jordbruksstod for att odla energigroda. Han kan ocksa fa
investeringsstod for akermark som inte anvants till rorflen tidigare. Han kommer
darefter att installera en elgenerator for att producera elenergi. Denna kommer att
drivas av varme fran en rérflenspanna. Energin kommer att racka for att forsorja
gardens elbehov inklusive den nybyggda verkstaden. Overskottet séljs. Detta
kommer att minska kostnaderna for garden och bidra till att marken halls 6ppen.
Om KWP tilldelas klyvningslotten Y blir akerarealen endast 1,4 hektar uppdelat pa
tva skiften och det racker inte for bete och foder till faren. K har inga maskiner eller
inventarier for att skota jord och skog. Hon kdper foder och tjanster av andra. Hon
har inga kunskaper om att underhalla byggnader. For det fall han tilldelas Y
kommer akrarna bli brukade och garden far inkomster igen som kan finansiera

underhdllet. Akerarealen blir totalt ca
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11 hektar. For det fall KWP tilldelas lotten kommer underhallet att finansieras

genom inkomster fran hennes privata arbete.

Yrkandet om tilltrade

Vid forrattningssammantréadet aterkallade KWP sitt tidigare framforda yrkande om
att LM skulle besluta om langre tid raknat fran laga kraft till tilltradespunkt. Enligt
LM:s beslut ska tilltrade ske sa snart fastighetsbildnings-beslutet vunnit laga kraft.
KWP har inte 6verklagat beslutet. Mark- och miljédomstolen ar darfor forhindrad

att prova yrkandet.

Ovrigt

Han kan redovisa redan verkstéallda atgarder och framtida planer. Hans planer ar
mer konkreta an KWPs. Det finns manga mojliga alternativa fastigheter som KWP
kan flytta till i naromradet. Han har ingen egen bostadslagenhet vid
Sagbladsfabriken utan endast ett Gvernattningsrum. Han har varit drivande i fragor
som géller skotsel av garden. Dessa skillnader kan bero pa arbetsférdelningen
tidigare i aktenskapet, men detta ska inte ha nagon betydelse i lottlaggningen. Han

har aven efter aktenskapsskillnaden investerat i garden och betalt utgifter for den.

KWP har som stdd for sin talan anfort huvudsakligen foljande: LM borde inte
ha lottat i fraga om tilldelning av fastigheter. Bade hon och LP har framfort sina

skal for att tilldelas den bebyggda klyvningslotten.

Fastigheter och verksamheter

Brukningsenheterna bestar idag av cirka 78 hektar skogsmark, cirka 4 hektar

inagomark och 6vrig mark sadsom bl.a. myrmark, berg och vatten. Bruknings-
centrum ar belaget pa X och bestar bl.a av cirka 39 hektar skogsmark och 1,4
hektar indgomark. Fastigheterna C m.fl. bestar av cirka

42 hektar skogsmark och cirka 2,5 hektar indgomark.
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Hon och LP forvarvade 1999 Sagbladsfabriken Stjarnsagar AB belagen pa en
fastighet i Kopparberg. LP &r nu ensam aktiedgare till foretaget men det har
bedrivits som ett familjeforetag. Ar 2005 forviarvades 4 kraftstationer i Ramsberg.
Dessa bildade bolaget LP Holding. Detta bolag har efter 2009 bytt namn till P Kraft
AB och Sagbladsfabriken Stjarnsagar AB har gatt samman med detta bolag. Skogs-
och lantbruket pa X m fl. bedrevs fran 1986 i den gemensamma enskilda firman
Lantbruksenhet X, vilken hon och LP &gde gemensamt. LP tilldelades
Sagbladsfabriken Stjarnsagar AB och P Kraft AB efter aktenskapsskillnaden.

LPs pastadende om att sdgbladsfabriken maste laggas ned

Det som LP bendmnt nybyggd verkstad ar cirka 50 kvadratmeter och dar finns
varken el, vatten eller avlopp. Byggnaden &r inte heller fardigisolerad. Det
ifragasatts om Sagbladsfabriken Stjarnsagar AB har haft laglig mojlighet att
bekosta byggnader pa en fastighet som inte dgs av bolaget. De utgifter som

LP menar att detta bolag har haft omfattar sannolikt utgifter for el och
uppvarmning for LPs privata bostad, eftersom han bor pa fastigheten i
Kopparberg. Det finns dock inte nagra redovisade intakter for Sagbladsfabriken.
Av bolagets arsredovisningar framgar att Lars 2013—-2016 har haft inkomster fran
detta bolag uppgaende till 52 150 kr—196 686 kr. De sa kallade maskinhallarna
bestar av tre vaggar och tak med avgrusat golv och &r cirka 40 kvadratmeter

vardera.

LPs pastadende om gjorda investeringar i lantbruksrorelsen R J & S som blir
onyttiga

LPs foretag R J & S registrerades i oktober 2010 och det stimmer inte att han
genom denna lantbruksrorelse brukat akermarken sedan 1986. Enligt uppgift fran
Transportstyrelsen dgs traktorn PAS 182 av P Kraft AB och den utgor alltsa inte
nagon investering i lantbruksrorelsen. Det ifragasatts dven att traktorn ar en
investering till ett varde om 170 000 kr. Den akerareal som

LP har kopt till behover inte laggas till klyvningslotten Y. Enligt uppgift fran LM

kan denna ocksa laggas till klyvningslotten A.
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Vidare har indgomarkerna pa X och C under den tid hon och LP &gt dessa inte

pl6jts upp och ny vall har aldrig satts in.

LPs pastaende om att den forvarvade akermarken kommer att véxa igen Denna
akermark saknar helt betydelse for tilldelningen av klyvningslotterna. LP har
sedan 2009 ensam forfogat 6ver marken och har sokt bidrag for den. LPs
drommar om att odla energigrddor &r inte realistiska och hans uppgifter &r inte
heller sanningsenliga. Den akermark som han har képt har dalig havd och ser ut

som en aker i trada.

LP far svart att klara sin forsorjning

Det kan ifragasattas om LP tvingas ta ut sin pension eller om det ar ett val fran
hans sida. Lars uppgifter om intakter fran firman R J & 2004-2008 kan ocksa
ifragasattas. Mellan dessa ar bedrevs den enskilda firman Lant-bruksenheten X
gemensamt av parterna. En del av de intékter som redo-visats utgor hyra av lager
och kontor om 3 000 kr per manad, som LP Holding AB betalade till deras
gemensamma enskilda firma. Detta kontor &r d&nnu inte fardigstallt. LP tar enligt
arsredovisningar ut 16n fran LP Kraft AB. LP har inte heller redovisat utgifterna for
den tidigare gemen-samma verksamheten och R J & S. Han har inte heller

redovisat upp-gifter om utgifter for verksamheten med odling av energigrddor.

Pastaendet om att hon och LP inte kommer isar

Hon anser att det ar viktigt att hennes och LP gemensamma dgande maste upphora.
LP behdver dock inte vara bosatt pa klyvningslotten Y for att producera
energigrodor. Han har sedan akermarken forvarvades kunnat skota denna utan att
bo dar. Hans bostad i Kopparberg ligger bara 14 kilometer darifran. LP har sjalv
uppgett att han har en bostad pa Z och gransen mellan denna fastighet och den
blivande fastigheten Y &r ca 20 meter. Med den nyinkdpta marken blir det ca 300
meter mellan dessa bostéder. Det &r inte LP utan dodsboet efter hans mor som &ger

fastigheten Z. LP har del i dodsboet tillsammans med sin syster.
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Gardens framtid

Hon och LP har gjort en gemensam stor insats vad galler uppbyggnaden av garden
och inkdp av mark. Hon har varit lika delaktig i detta. Det har varit deras
gemensamma intresse att bygga upp R och utveckla garden. Detta engagemang
styrks av flertaget intyg som hon har gett in. Hennes far har ocksa haft stor del i
gardens uppbyggnad, fastigheternas anskaffande, skogsvarderingar och praktisk
skotsel. Det ar hennes far som genom sin livslanga garning i skogen lart och gett LP
de kunskaper han har idag. Byggnaderna pa den blivande fastigheten Y har
renoverats av henne och LP. Aven hennes pappa har hjalpt till mycket. Hon har
formaga att underhalla byggnaderna, vilket styrks av intyg. Hon har far, héns, hund
och katter pa garden och en av sonerna bor dar och driver sitt foretag darifran. De
tva andra barnen med familjer hélsar pa. Garden har ett stort affektionsvarde for
henne. Den akerareal som hor till blivande Y ar fullt tillracklig for faren. Hon har
dessutom 6verenskommelse med andra markégare om att arrendera mark i
anslutning till garden. Hennes foretag N R levererar bakverk till flera bestéllare.
Efterfragan ar dver forvantan och verksam-heten ar nu av den omfattningen att den
inte l&ngre kan bedrivas i ett kok i en vanlig bostad. Verksamheten sker nu i ett av
husen pa garden. Hon har dessutom medver-kat i Eldrimmers skrift och hemsida.
Detta styrks av intyg. Eftersom det sedan dktenskapsskillnaden funnits en konflikt
mellan parterna om den byggnad pa garden dar bakning sker har hon inte haft
mojlighet att utveckla sitt foretag. Hennes ackumulerade underskott fran
naringsverksamhet kan senare kvittas mot intékter. Pa grund av parternas konflikt

har detta underskott dkat, bl.a. for att skog inte har kunnat avverkas.

Yrkande om tilltrade

Det finns skal att skjuta upp ett tilltrade eftersom hon har sin bostad pa klyvnings-
lotten L och har sina far och sin verksamhet dar. Det ar korrekt att hon vid lant-
materiforrattningen atertog sitt yrkande om uppskjutet tilltrade. Eftersom hon
tilldelades klyvningslotten Y saknades det anledning for LM att prova ett sadant

yrkande framstallt fran henne. Det fanns darfor inte heller nagon anledning
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for henne att 6verklaga LM:s beslut om att tilltrade skulle ske omedelbart efter det
att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Ovrigt

LM borde inte ha avgjort fragan om tilldelning genom lottdragning. Hon ska
tilldelas klyvningslotten Y. Vid beddmningen far domstolen tillmata boende, havd
och sociala skal betydelse. Aven hur olika delagare tidigare anvént sig av de olika
fastighetsdelarna och hur vél dessa var lampade for uppgiven anvand-ning spelar
roll. Domstolen kan ocksa se till parternas avsikt med sin uppgivna anvandning och
hur trovardig denna anses vara. Hon &r bosatt pa fastigheten, har inget alternativt
boende, och har startat upp en verksamhet som maste ske fran garden. Genom sin
kunskap om ”Bergsmansgardar” har hon satt sin prigel pa garden. Trots att LP har
kunnat bo pa fastigheten Z har han sjalv valt att flytta till Kopparberg. Hon har efter
aktenskapsskillnaden bekostat och utfort investeringar pa klyvningslotten Y. LPs
pastaende om att han ska odla energigrodor och producera el ar drémmar och inte
realistiska eller sanningsenliga. Det finns ingen l6nsamhet i odling av rérflen. Det
styrks av agronomen FA yttrande som getts in i malet. Idag finns en fungerande
anlaggning for vedeldning. Det ifragasatts om LPs jordbruksmaskiner fungerar.

DOMSKAL

Inledning

Mark- och miljodomstolen har i malet hallit sammantrade och syn pa klyvnings-
lotten Y. Parterna har slutfort sin talan.

LM har genomfért en sammanlaggning av flera fastigheter som LP och KWP idag
ager gemensamt och darefter genomfort en klyvning. Bade LP och KWP vill att

klyvningslotten Y ska tilldelas dem och har anfort skél for det. LM har inte ansett
sig kunna bedéma om LP eller KWPs skal vager starkast och har i fragan om vem

som ska fa vilken blivande fastighet dragit lott. Lottdragning bor inte anvandas
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om nagon av parterna har anfort nagot mer konkreta skal an den andre (jfr bl.a.
Svea hovritts utslag den 27 februari 2001, UO 7, mal nr O 2394-00).

Tilldelning av klyvningslotten Y

Fragan i malet & om LP eller KWP ska tilldelas klyv-ningslotten Y. Klyvning ska
genomforas pa det satt som medfor minsta olagenhet utan att oskalig kostnad
uppkommer (se 11 kap. 7 8 fastighetsbildnings-lagen (1970:988, FBL). Klyvning
syftar till att uppldsa ett samaganderattsfor-hallande och det finns darfor stérre
mojligheter att ta hansyn till personliga och sociala énskemal &n vid annan
fastighetsbildning (se NJA 1999 s. 339). De omstén-digheter som kan ha betydelse
ar mojligheten for parterna att efter fastighetsbild-ningen komma isar eller att ett
visst alternativ innebdr en mindre risk for fortsatt konflikt mellan parterna (se NJA
1999 s. 339 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 30 oktober 2012 i mal nr
F 10361-11). Aven fragan om vem som har den starkaste anknytningen till

fastigheten och vem som har bést forutsattningar att skota garden kan ha betydelse.

| fragan om vem som ska tilldelas klyvningslotten Y gor domstolen foljande
beddmning. LP och KWP forvérvade fastigheten gemensamt och bodde
tillsammans pa garden nar de var gifta. Bada far pa sa vis anses ha ett starkt intresse
av att fa bo dar. Den omstandigheten att

KWP ensam har bott dar sedan 2009 har i det har sammanhanget ingen betydelse
eftersom hon genom domstolsbeslut fick ratt att bo kvar i den tidigare
gemensamma bostaden i samband med &ktenskapsskillnad (s.k. kvarsittanderatt).
Med tanke pa parternas konflikt sedan dktenskapsskillnaden ar det ocksa forstaeligt
att inte bada tva har kunnat bo pa garden. Enligt domstolens bedémning far alltsa
bada parter anses ha lika stark anknytning till fastigheten. Den olagenhet som det

innebar for KWP att behdva flytta fran garden ska dock vagas in i bedémningen.

Bade LP och KWP har satt att forsorja sig pa som inte ar knutna till verksamhet

som finns pa garden. LP tar ut grundpension och
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en forsakring samt har andra verksamheter och KWP har ett forvarvsarbete. De har
bada beskrivit hur de kommer att utveckla sina respektive verksamheter pa garden
och ifragasatt varandras intentioner och majlighet att i ett senare skede faktiskt
realisera sina planer. Utifran det material som finns i malet och eftersom det
handlar om framtida utveckling av verksamhet ar det svart att bedéma om nagon
har mer konkreta planer &n den andre och om nagon av dem faktiskt kan och
kommer att genomfdra dessa. KWP har huvud-sakligen uppgett att hon kommer att
utveckla sin bageriverksamhet ytterligare, starta bed&breakfast och gron omsorg
samt fortsatta ha far och hons. Domstolen ifragasatter i och for sig inte dessa planer,
men for denna verksamhet behovs inte de specifika byggnader som finns pa garden.
LP har huvudsakligen uppgett att han ska flytta sin Sagbladsverksamhet till garden,
odla energigrédor och pa sikt ocksa producera egen el till garden. Bade LP och
KWP har redovisat kalkyler for sin respektive verksamhet. Dessa kalkyler &r
allméant hallna vilket gor att det ar svart att bedéma om dessa ar realistiska. Enligt
mark- och miljddomstolens bedémning kan KWPs verksamhet med mindre
olagenhet bedrivas nagon annanstans &n den verksamhet som LP har tankt bedriva
pa garden. LPs planerade verksamhet ar mera knuten till marken och byggnaderna

horande till klyvningslotten Y.

Domstolen ifragasatter inte att KWP och LP under aktenskapet har byggt upp
garden gemensamt, d&ven om de kan ha haft olika ansvarsomraden och olika
kompetens. Garden bestar av manga éldre byggnader som kraver underhall. Oaktat
KWPs erfarenhet av skogsbruk, jordbruk och viss renovering av byggnader
framstar det som att LP &r den som har den stérsta formagan och kunskapen for att
underhalla gardens byggnader. Han ar ocksa den som huvudsakligen har de
jordbruksmaskiner som behdvs for att bruka marken. LP har dessutom kopt mark i
direkt anslutning till garden. Aven KWP nyttjar annan mark i narheten, men det ar
ett nyttjande-rattsavtal till mark och har i detta sammanhang mindre betydelse &n
LPs kép av mark. Viss betydelse har dven det korta avstandet mellan

klyvningslotten Y och LPs tidigare foraldrahem (Z), vilken numera &gs
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av ett dodsbo med LP som dgare till halften. Om KWP tilldelas klyvningslotten Y
skulle det alltsa innebéra att parterna inte skulle komma isér, vilket kan innebéra
att parternas konflikt fortsatter aven efter klyv-ningen. Om LP tilldelas

klyvningslotten L innebér det att parterna tydligt kommer ifran varandra.

Domstolen finner alltsa att LP har anfort nagot mer konkreta skal for att han ska
tilldelas klyvningslotten Y &n vad KWP har gjort. Dessa skél ar
sammanfattningsvis hans formaga att langsiktigt skota garden och markerna, att
den verksamhet han har tankt bedriva ar mer knuten till byggnaderna pa
fastigheten an KWPs och att han dger mark i direkt anslutning till fastigheten. LP
beddms &ven ha storst forutsattningar att utveckla sin verksamhet inom Y till nytta
for landsbygden och naturvarden. Vad KWP i 6vrigt har anfort foranleder ingen
annan beddmning. LM:s beslut ska darfor dndras pa sa satt att LP ska tilldelas

klyvningslotten Y och KWP ska tilldelas klyvningslotten L.

Yrkandet om tilltrade

KWP har begért att mark- och miljodomstolen vid denna utgang ska skjuta upp LPs
tilltrade till klyvningslotten Y till ett ar fran det att registrering skett enligt 5 kap. 30
8 FBL. I denna del gér mark- och miljédomstolen f6ljande bedémning.
Fastighetsbildningsbeslutet och beslutet om tilltrade far formellt anses fattat den 21
december 2016 i samband med forrattningens avslu-tande. Eftersom detta beslut
overklagats ankommer det pa mark- och miljédomsto-len att ocksa bestamma ny tid
for tilltradet (se Bonde m.fl., Fastighetsbildningslagen (den 11 november 2016,
Zeteo) kommentaren till 5 kap. 30 8). Eftersom

KWP som bor pa klyvningslotten, tilldelades denna vid LM:s forrattning fanns det
ingen anledning for henne att dar vidhalla nagot yrkande om tilltrade. Eftersom
LM:s beslut inte gick henne emot har det inte heller funnits ndgon anledning eller
mojlighet for henne att 6verklaga detta (se 36 8 lagen

(1996:242) om domstolsarenden, arendelagen). Fragan om tidpunkten for tilltrade
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till klyvningslotten far anses ha ett sddant samband med fragan om tilldelning av
denna att KWP har kunnat framstélla yrkande om det efter dverklagandetidens
utgang och utan att hon har 6verklagat LM:s beslut (jfr NJA 1996 s. 455). KWP
har bott lange pa garden och har ingen annanstans att bo. Det kan darfor forutséttas
att det kommer att ta viss tid for henne att hitta ett nytt boende som &ven passar
hennes verksamheter. LPs tilltrade till lotten ska darfor skjutas upp sex manader

fran det att registrering skett.

Rattegangskostnader

Mark- och miljédomstolen far, efter vad som ar skaligt med hansyn till omstandig-
heterna besluta att sakagare som forlorar malet ska ersatta annan sakagare dennes
rattegangskostnad (se 16 kap. 14 § forsta stycket FBL). | 6vrigt ska 18 kap. ratte-
gangsbalken tillampas i fraga om rattegangskostnaderna. Mark- och miljédomstolen
beddmer att det ar skaligt att KWP ska ersatta LPs ratte-gangskostnader. LP har
begért erséttning for dessa med 125 000 kr, inklusive mervardesskatt, for
ombudsarvode avseende ca 50 timmars arbete och erséttning fér ombudets resor.
Av beloppet avser 99 000 kr ombudsarvode.

KWP har éverldmnat till mark- och miljddomstolen att beddma skaligheten av
yrkandet. | malet har skett relativt mycket skriftvaxling samt hallits ssmmantréade
och syn. LPs yrkande om ersattning far med beaktande av det anses skaligt och
beloppet ska tillerkdnnas honom.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser mark- och miljodomstolen att LP i fraga om tilldelning
av klyvningslotten Y har anfort starkare skal &n

KWP och han ska déarfor tilldelas denna. Eftersom

KWP har bott pa fastigheten lange och det kan forutséttas att det kommer att ta
viss tid for henne att hitta ett nytt boende ska LPs tilltrade till klyvningslotten
skjutas upp till sex manader fran det att registrering skett. Domstolen anser att LP

ska tillerkannas yrkad erséttning for sina rattegangskostnader.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 1 (DV427)
Overklagande senast den 12 december 2017.

Hannah Grahn Bjorn Hedlund

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Hannah Grahn, ordférande, och
tekniska radet Bjorn Hedlund.





