SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljodéverdomstolen  2018-04-18 M 10441-17
4 H]_ Rotel 060107 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2017-10-27 i mal nr M 2972-17, se
bilaga A
PARTER
Klagande
JPLR

Ombud: Advokaten CK

Motpart
Miljondmnden i Landskrona kommun
261 80 Landskrona

SAKEN
Utdémande av vite

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JPLR har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom, ska avsla Miljonamndens i Landskrona kommun ansékan

om utdomande av vite.

Miljonamnden i Landskrona kommun (miljéndmnden) har motsatt sig &ndring av

mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JPLR har anfort i huvudsak foljande: Han har upplyst sina hyresgaster om forbudet
mot uthyrning av lagenheter som bostad i fastigheten och alla hyresgéster utom en
familj har avflyttat frivilligt. Eftersom den familj som vagrat flytta bestar av sju
personer har kommunen inte kunnat anvisa dem nagon ny lagenhet. Familjen har inte
heller sjalva kunnat hitta ett nytt boende. Eftersom hyresgésterna har bott kvar har han
ansokt om avhysning hos Kronofogdemyndigheten, som den 9 maj 2017 har meddelat
ett beslut om avhysning som ocksa kommunicerats med kommunen.
Kronofogdemyndighetens verkstallighet av beslutet har dock drdjt och pa grund av
lang handlaggningstid hos myndigheten har han inte lyckats fa hyresgasterna att flytta
fore den 30 juni 2017. Fragan om verkstallighet ar ingenting som han har kunnat
paverka. Han har gjort allt han har kunnat for att efterkomma forelaggandet fran

miljondmnden.

Miljonamnden har i huvudsak anfort foljande: Miljoforvaltningen fick den 15 maj
2017 information om att de sista hyresgasterna fatt utslag om avhysning fran
Kronofogdemyndigheten. Darfor utférde miljoforvaltningen en uppféljande inspektion
den 30 juni 2017. Vid inspektionen konstaterades att en lagenhet fortfarande anvéndes
som bostad. De boende uppgav att de skulle avflytta senare samma dag. | och med
detta har vitesforelaggandet overtratts. Miljoforvaltningen vantade nastan tva manader
med inspektion efter det att beslut om avhysning fattats. Det borde enligt
miljoforvaltningens mening vara rimlig tid for Kronofogdemyndigheten att verkstalla
sitt beslut. Att verkstélligheten har blivit liggande hos Kronofogdemyndighetens
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verkstallighetsavdelning ar ingen information som miljéférvaltningen tidigare har tagit

del av och ar inte heller nagot som miljoforvaltningen kan ta hansyn till.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Miljonamnden i Landskrona kommun har vid vite forbjudit JPLR att hyra ut bostader
I fastigheten SG9. Foreldggandet har varit lagligen grundat, delgetts JPLR och vunnit
laga kraft. Det ar aven ostridigt att det vid inspektion patraffats hyresgaster i
fastigheten.

Av utredningen i malet framgar dock att JPLR har ansokt om handrackning hos
Kronofogdemyndigheten som fattat beslut om avhysning av de kvarboende
hyresgasterna. Verkstélligheten av beslutet om avhysning har emellertid drojt varfor
hyresgésterna fortfarande bott kvar i fastigheten vid miljéforvaltningens inspektion.
Eftersom JPLR har informerat hyresgasterna om forbudet mot fortsatt uthyrning av
bostadslagenheter i fastigheten och sagt upp hyresavtalet samt ansokt om avhysning
av hyresgéasterna hos Kronofogdemyndigheten bedémer Mark- och
miljoéverdomstolen att han har gjort det som han har kunnat for att efterkomma

forbudet. Overklagandet ska darfor bifallas och ansdkan om utdémande av vite avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2018-05-09

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Roger Wikstrom, referent, och
Malin Wik samt tekniska radet Yvonne Eklund.

Foredragande har varit Mathilde Degerfeldt.
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PARTER
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DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen forpliktigar JPLR att till staten utge vite om 50 000
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BAKGRUND

Miljondmnden i Landskrona kommun, fortsattningsvis miljonamnden, har genom
delegationsbeslut av den 23 september 2016, dnr 2016-001243/5, beslutat att
fore-lagga JPLR om forbud vid vite enligt punkt 1 samt att vidta atgarder enligt

punkterna 2 — 6 nedan for bostadhus pa fastigheten SG9 i Landskrona kommun.

1. Uthyrning av lagenheter som bostad i fastigheten SG9 forbjuds sa lange
brister i fastighetens bostadslagenheter med avseende pa fuktskador och
bristande ventilation inte ar atgardade pa ett satt som miljoforvaltningen
godkant. Atgarderna skall for fastigheten som helhet genomforas enligt
punkterna 2-6 nedan innan fastigheten far anvéndas som bostad.

2. Utred omfattningen av indikerade fuktskador i fastighetens lagenheter.
Utredningen ska utféras av sakkunnig fackman som visas med certifikat
eller likande. Resultatet fran undersokningen ska redovisas till
miljoforvaltningen med forslag pa atgarder hur noterade brister ska atgardas
pa ett yrkesmassigt satt innan atgarderna genomfors.

3. Kontrollera att tilluft- och franluftsanordningar fungerar pa avsett vis i
samtliga lagenheter i fastigheten och dokumentera detta genom maétningar
av luftflodet. Matningen ska utforas av sakkunnig fackman med
dokumenterad kompetens och visa att minst 0,5 luftomsattningar/timme
uppfylls i varje lagenhet.

4. Kontrollera skicket pa samtliga fonster i fastigheten och redovisa till
miljoforvaltningen bedémt behov av antal fonster som ska renoveras eller
behover bytas ut.

5. Kontrollera vattensystemet sa att varmvattentemperaturen vid tappstallet
inte understiger 50°C och att varm- och kallvatten blandas sa att det haller
en jamn temperatur, samt se till att det finns fungerande termostater pa
elementen.

6. Se till att allmanna utrymmen inklusive kallare och gard ar fria fran sopor.

7. Kontrollera problem med stérande ohyra i lagenhet med ingang fran garden.
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8. Redovisa resultatet av utredningar samt nar alla atgarder ar klara enligt

punkt 2-8 till miljoéférvaltningen i en rapport.

Punkten 1 borjade galla tre veckor fran det att beslutet mottagits, och galler da
omedelbart &ven om det dverklagas. Punkten 1 i foreldggandet har forenats med ett
I6pande vite om 50 000 kronor for varje gang som miljoforvaltningen konstaterar

att beslutspunkten inte foljts.

JPLR delgavs foéreldggandet den 6 oktober 2016 och det har vunnit laga kraft. Mot
bakgrund av att foreldggandet vunnit laga kraft har ndmn-den tidigare ansokt om
utdémande av vite for overtradelse av vitesforeldggandet som forelegat den 10
november 2016. Mark- och miljédomstolen har i en dom av den 17 februari 2017,
mal nr M 4758-16, med bifall till namndens ansékan for-pliktigat JPLR att till

staten utge vite om 50 000 kronor.

Miljondmnden har nu ansokt om utdémande av vite hos mark- och miljédomstolen

for overtradelse av det aktuella foreldggandet som forelegat den 30 juni 2017.

YRKANDEN M.M.
Miljonamnden yrkar att mark- och miljédomstolen ska forpliktiga JPLR att
betala vite om 50 000 kronor for att inte foljt punkt 1 i forelaggandet.

Miljonamnden anfor till stod for yrkande bland annat féljande.

Miljoforvaltningen genomforde den 10 november 2016 en uppfdljande inspektion i
totalt fyra lagenheter i fastigheten SG9 med anledning av vitesfore-laggandet av
den 23 september 2016. Miljoforvaltningen har tidigare genom tillsynsbesdk och
Ovrig utredning i drendet gjort bedomningen att det foreligger allvarlig risk for
olagenhet for manniskors halsa enligt 9 kap. 3 § miljoébalken om man vistas i
lagenheterna. Miljoforvaltningen, som funnit stora brister i fastigheten, férbjod
fastigheten som bostad i vitesbeslut med dnr 2016-001243/5. Beslutet har
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inte Overklagats och darmed vunnit laga kraft. Beslutet togs emot via delgivnings-

man den 6 oktober 2016. Delgivningskvitto bifogas till ansdkan.

Under den uppfdljande inspektion som gjordes av miljoférvaltningen den
10 november 2016, fann man att en av lagenheterna fortfarande var bebodd. De
boende bekréftade att de bodde dar och namnden yrkade darfor pa utdémande av

vite om 50 000 kronor.

Den 15 maj 2017 meddelade fastighetségarens juridiska ombud miljoforvaltningen
att de sista hyresgasterna numera avhysts. Darfor utfordes en uppféljande
inspektion av miljoforvaltningen den 30 juni 2017 och det konstaterades da att en
av lagenheterna pa fastigheten SG9 fortfarande anvandes som bostad. De boende
bekraftade att de fortfarande bodde dar, men angav ocksa att de skulle flytta ut
senare under samma dag. | och med detta har vitesforeldggandet dvertratts aven
den 30 juni 2017.

JPLR har fatt tillfalle att yttra sig i malet men har inte horts av.

DOMSKAL

I mal om utdémande av vite har mark- och miljédomstolen att préva om det
forelaggande som ligger till grund for ansokan har delgivits adressaten, om det har
vunnit laga kraft, om det ar lagligen grundat och om foreldggandet har dvertrétts.
Domstolen ska dessutom préova om dandamalet med vitet har forlorat sin betydelse,

prova vitets storlek samt beakta om det finns sérskilda skal att jamka vitet.

Mark- och miljddomstolen konstaterar att foreldaggandet har delgetts JPLR och att
det har vunnit laga kraft. Domstolen beddmer att fore-ldggandet &r lagligen grundat
samt att det far anses ha Gvertratts. Det har enligt domstolens mening inte
framkommit nagra omstandigheter som visar att &ndamalet med vitet forlorat sin

betydelse. Inte heller nagra sérskilda skal for att endast ett
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jamkat vitesbelopp ska domas ut har framkommit. JPLR ska darfor forpliktigas

att betala forelagt vite om 50 000 kronor.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 426)

Overklagande senast den 17 november 2017.

Lars Svensson Mats Kall

| domstolens avgorande har deltagit t.f. radmannen Lars Svensson, ordforande, och
tekniska radet Mats Kall. Féredragande har varit beredningsjuristen
Linnea Wictorsson.





