SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2018-10-22 P 11424-17
Rotel 060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2017-11-16 i mal nr
P 2220-17, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. JW

2. WW

Ombud for 1 och 2: Swedbergs Advokatbyra HB

Motpart
1.LA

2.NL

3. Milj6- och byggnadsnidmnden i Kungélvs kommun

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten XX i
Kungilvs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och milj6-
overdomstolen Miljo- och byggnadsnamndens 1 Kungédlvs kommun beslut den
19 december 2016 (dnr MOBN2016/0280) att bevilja bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus samt dndrad placering av befintlig eldstad/rokkanal pa

fastigheten XX och avslar ansokan.

Dok.1d 1441856

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JW och WW har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphédva nimndens
beslut att bevilja bygglov.

LA, NL och Miljo- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun (nimnden) har

motsatt sig dndring av mark- och miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JW och WW har anfort bl.a. foljande:

Omradet och byggnaderna har utformats med utsikt mot Nordre élv. De inom omréadet
laga, snarast kvadratiska husen, har flacka tak med takdsar orienterade ldngs med
dlvens strackning. De hogre husen inom omradet har takdsarna riktade tvérs mot dlven.
Pé si sitt bibehalls den vérdefulla kontakten med dlven for bakomliggande hus. Den
sOkta byggnationen bryter mot omradets karaktir samt strider mot planens syfte och

idéer.

Den aktuella byggnaden dr néstan fyrkantig och inte av traditionell form. Enligt praxis
ska den fasad som anses ha storst allmén paverkan utgoéra den berdkningsgrundande
fasaden. En fasad mot gata anses vanligtvis ha storst allmén paverkan. I forevarande
fall ar det den sydvistliga fasaden mot Sagagatan som har storst allmidn paverkan och
som ska vara berdkningsgrundande. Det innebér att den sokta atgdrden ar planstridig

eftersom tillaten byggnadshojd overskrids.

Den aktuella tillbyggnaden kommer att ligga ndrmare klagandenas fastighetsgréns dn
4,5 meter och strider darfor mot 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS. Det finns inga
skl att medge undantag frén avstandskravet. Tillbyggnaden kommer att innebéra
patagliga men och betydande oldgenheter 1 form av den breda och hoga yta som 1 s&
fall skulle resa sig framfor deras fonster 1 ett av vardagsrummen och balkongen. Det
korta avstandet gor effekterna virre genom att luftigheten forsvinner pétagligt och

ljusforhallandena forsdmras. Tillbyggnaden kommer dven medfora forsdmrad utsikt
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mot dlven. Avrinningsproblematiken gar att 16sa med mindre omfattande atgérder.

Pébyggnaden av taket kan inte ses som en liten avvikelse.

LA och NL har anfort bl.a. foljande:

Tillaten byggnadshdjd enligt detaljplanen &r 5,2 meter. Tillbyggnaden uppfyller detta
krav eftersom byggnadshdjden ska berdknas utifran husets langsida 1 sydost. Huset ér
16 meter langt och 13 meter brett vilket innebér att det finns en tydlig langsida som ska
vara berdkningsgrundande. Det dr endast nir husets gavel dr den ldngsta sidan som den
ska vara berdkningsgrundande. I detaljplanen finns inga bestimmelser som reglerar &t
vilket hall hustaken ska placeras. Vid granskning av kartor 6ver omradet finner man
hus som har tak som gar lings med gatorna och hus som har takdsen at motsatt hall.

Flera hus i omradet dr dessutom redan ombyggda pa hojden.

Syftet med fasadfordndringen och den éndrade takvinkeln dr att huset ska fa en vettig
och sdker takkonstruktion med en vinkel som tillater att snd och vatten enkelt rinner
av. Nuvarande konstruktion dr mycket bristfdllig och har lett till svdra fuktskador. Vid
utformningen av tillbyggnaden har hdnsyn tagits till narliggande hus genom att
takvinkeln sénkts till endast 30 grader. Fasadédndringen é&r ritad for att ytan ska kunna

nyttjas pd bésta sétt invindigt.

Niamnden har anfort bl.a. féljande:

Tillbyggnaden kommer att ha en begrinsad paverkan nér det giller ljus- och
utsiktsforhallandena pa klagandenas fastighet. Det &r inte fradga om nagon betydande
oldgenhet. Nistan samtliga byggnader i omradet har sadeltak och flertalet byggnader
gér planenligt att bygga till p4 hojden.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Malet giller en ansdkan om bygglov avseende bl.a. tillbyggnad péd hojden av

enbostadshus genom éndring frin flackt tak till sadeltak med 30 graders lutning.
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En forutsittning for att bygglov ska kunna ges ér att atgérden inte strider mot detalj-

planen (9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen [2010:900], PBL). Den

aktuella fastigheten omfattas av en stadsplan fran 1964. En sadan plan ska anses gélla

som detaljplan antagen med stdd av den dldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL

(punkten 5 i Overgdngsbestimmelserna till PBL).

D4 aktuell plan saknar bestimmelser om minsta avsténd till grannes tomtgrans ska

39 § BS tilliimpas som planbestimmelse (17 kap. 4 § tredje stycket APBL). En
byggnad far sdledes som huvudregel inte placeras pad mindre avstand frdn grans mot
granntomt dn 4,5 meter (39 § andra stycket BS). Namnden far medge undantag fran
detta krav om det ar pakallat av sirskilda skil. Darutdver kréavs bl.a. att det kan ske
utan men for granne (39 § tredje stycket BS). Om forutsittningarna for undantag enligt
39 § tredje stycket BS ar uppfyllda ér den sokta atgirden planenlig. Eftersom det ar

frdga om en undantagsbestimmelse bor den dock tillimpas restriktivt.

JW och WW har anfort att den sokta tillbyggnaden strider mot planens bestimmelse
om byggnadshéjd. I denna del finner Mark- och miljodver-domstolen emellertid inte
anledning att gora ndgon annan beddmning &n den mark- och miljédomstolen gjort.

Den sokta atgérden far darfor anses planenlig nér det giller byggnadshojd.

JW och WW har vidare anfort att den stora byggnadsvolymen 1 anslutning till deras
fastighet och forsdmrad utsikt innebdr men for dem. Med men enligt 39 § BS avses en
oldgenhet som inte behdver vara betydande (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens
dom den 24 mars 2014 i mal nr P 9466-13). Den byggnad som den sokta takhdjningen
avses ske pa ligger tva meter fran grinsen till klagandenas fastighet. Enligt Mark- och
miljooverdomstolen far den 6kning av byggnadsvolym som takhdjningen i aktuellt fall
medfOr relativt néra fastighetsgriins anses innebédra men for klagandena. Det saknas
dérmed forutsittningar att ge undantag enligt 39 § BS redan pd den grunden och den
sokta tillbyggnaden ér dirfor planstridig. Atgérden #r vidare alltfor omfattande for att
kunna ses som en mindre avvikelse fran planen

(9 kap. 31 b § PBL). Mark- och miljddomstolens dom ska dérfor dndras pé sé sétt att

ndmndens beslut att bevilja bygglov upphivs och ansdkan avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

Overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Per Sundberg och Margaretha Gistorp, tekniska

radet Tommy Astrom samt hovrittsradet Li Brismo, referent.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Emma Johnsson.
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Mark- och miljddomstolen 2017-11-16

meddelad i
Vénersborg

PARTER

Klagande

1.LA

2.NL

Motparter

1. Milj6- och byggnadsnamnden i Kungalvs kommun

2. JW

3. WW

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lans beslut 2017-05-17 i drende nr 403-416-2017,

se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt &ndrad placering av eldstad/
rokkanal pa fastigheten XX i Kungalvs kommun

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen upphéver lansstyrelsens beslut och faststéller Miljo- och
byggnadsnamnden i Kungélvs kommuns beslut 2016-12-19, beslutsnummer MOBN
2016/0280-16, att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt &ndrad pla-

cering av befintlig eldstad/rékkanal pa fastigheten XX i Kungélvs kommun.

Dok.ld 375311

Postadress
Box 1070

Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
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BAKGRUND

Den 19 december 2016 beslutade Miljo- och byggnadsnamnden i Kungalvs
kommun (nd&mnden) att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
andrad placering av befintlig eldstad/rékkanal pa fastigheten XX i Kungalvs

kommun.

Efter 6verklagande fran JW och WW (&gare till fastigheten YY) beslutade
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an (lansstyrelsen) att upphdva namndens beslut

och avsla ansékan om bygglov.

YRKANDEN M.M.

NL och LA har éverklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att mark- och
miljédomstolen ska upphéva beslutet och faststalla ndmndens beslut. De har
aven begart att mark- och miljodomstolen ska halla syn i malet avseende

forhallandena pa plats.

Till stod for sin talan har de hanvisat till vad de anfort i lansstyrelsen samt tillagt i

huvudsak féljande.

Huset &r av traditionell form med tva langsidor och tva gavlar. Langsidorna pa huset
ar 17,2 meter langa och gavlarna pa huset ar 14,2 meter langa. Med stod av Mark-
och miljodverdomstolens dom i mal nr P 8739-15 ar det langsidan pa huset och inte
byggnadens sydvastra gavelsida (pa ritningarna den s6dra) som utgor
berdkningsgrundande fasad. I domen hénvisas till Boverkets allméanna rad 1995:3
dar det framgar att berakningsgrundande fasad i forsta hand bor vara ena langsidan
eftersom en byggnad av traditionell typ med tak, som fran byggnadens langsidor
reser sig mot en takas, har gavlar som inte paverkar hojdmattet. Boverkets allmanna
rad ar dock endast radgivande och det ar ej faststallt i deras utredning vad som ska
anses vara berakningsgrundande fasad, detta till skillnad mot domen i mal P 8739-

15 som styrker att det ska vara langsidan.
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Angaende avstaendet om 4,5 meter till tomtgrans som foreskrivs i 39 §
byggnadsstadgan kan anforas att huset inte flyttas ndrmare tomtgransen genom de
ansoOkta atgarderna. Endast ett omrade i form av en triangel ligger innanfér 4,5
metersgrinsen. Atgéarden kan darfor endast innebéra en liten paverkan pa JW och
WW nuvarande situation. Atgarderna utgér saledes inget men for J'W och WW

och inte heller nagon betydande olagenhet.

Brandsakerheten forandras inte genom foreslagna atgarder da husets lage
gentemot JW och WW tomt inte flyttas och avstandet idag ar mer an de 8 meter
som anges i BBR avsnitt 5:61 i Regler om skydd mot brandspridning mellan

byggnader.

Nar JW och WW byggde sitt hus ar 1985 fanns det redan tre fastigheter, inklusive
XX, i sydostlig riktning samt ytterligare tre fastigheter i mer sydlig riktning pa
andra sidan Sagagatan. Dessa fastigheter omfattas alla av samma detaljplan som
fastigheten YY. Med hénsyn till att JW och WW hus ér ett 1%-planshus och har en
nockhojd pa dver 7 meter sa borde de vid upp-forandet av huset ha varit val
medvetna om att detaljplanen reglerar byggnads-hojden till 5,2 meter men daremot
inte I4gsta eller hogsta takvinkel. JW och WW kan darfor inte enbart ha byggt
huset for utsiktens skull i tron om att utsikten for all framtid skulle komma att vara
orord.

Enligt géllande detaljplan kan de bygga huset till en hjd om 5,2 meter, att jamféra
med nuvarande héjd om 3,6 meter. Aven den tillatna justeringen skulle paverka JW
och WW utsikt. Fér JW och WW uteplats &r det andra faktorer som paverkar utsikt
och ljusinslapp an de foreslagna atgarderna. Inte heller i detta avseende innebar
darfor deras atgarder betydande olagenhet. Ingen av de pastadda storningar som
kan uppsta hos grannfastigheten ar av betydande karaktar. De vill dven framhalla
att lansstyrelse i sin prévning inte har tagit stallning till om atgarden skulle

innebéra betydande oldgenhet for JW och WW.



4

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2220-17
Mark- och miljodomstolen

De ser inga storre likheter mellan det av JW och WW hanvisade fallet

(Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal nr P 3161-12) och det nu aktuella fallet.
Husens geografiska placering skiljer sig betydande at. | mal nr P 3161-12 var
klagandens hus placerat med sin vastra fasad mot tomtgrans, vilket skymde
kvéllssolen. I det nu aktuella fallet ligger JW och WW hus med sin sddra fasad
(kortsida) mot deras norra fasad. Takvinkeln pa fasadférandringen &r endast 30
grader, vilket gor att solen nar JW och WW tomt. | mal nr P 3161-12 forlangde
tillbyggnaden at norr fasaden mot 6ster som vette mot klagandens vastra fasad med
3 meter. | nu aktuellt fall tillkommer ingen bruttoyta eller fasadforlangning pa
bottenplan. Fasadférandringen och &ndringen av takvinkeln innebdr inte heller att
deras hus kommer narmare JW och WW tomt. I mal nr P 3161-12 innebar den
bygglovssokta atgarden att byggnaden fick tva vaningar till skillnad mot nu aktuellt
fall dar héjningen raknas som inredd vind. Till skillnad fran omstandigheterna i mal
nr P 3161-12 ska de inte 6ppna upp fler fonster mot JW och WW tomt. | mal nr P
3161-12 var den totala tillatna byggnadshojden 7 meter enligt detaljplan och i nu
aktuellt fall ar den tillatna byggnadshojden 5,2 meter enligt detaljplan.

JW och WW har bestritt dverklagandet. De har &ven begart att mark- och

miljodomstolen haller syn i malet avseende forhallandena pa plats.

Till stod for sin talan har de hanvisat till vad de anfort i sitt Gverklagande till

lansstyrelsen samt tillagt i huvudsak féljande.

Enligt Boverket rapport 2014:4 &r reglerna for val av vilken fasad som ska vara
berékningsgrundande numera sadana att det ska ske med utgangspunkt i vilken
fasad som har storst allman paverkan. Nar det géller fastigheten XX &r det tydligt
att detta maste bli gaveln mot Sagagatan. En ytterligare bidragande omstandighet
ar att huset pa fastigheten XX ar nara kvadratiskt. Enligt lansstyrelsen &r
byggnadens sydvastra sida (pa ritningarna den sodra), gavelsidan, vand mot
Sagagatan som &r allman plats. Denna fasad bedéms darfor enligt lansstyrelsen

vara berékningsgrundande fasad. Detta innebdr att den nya
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byggnadshdjden blir 7,2 meter. Eftersom den hogsta tillatna byggnadshojden enligt
detaljplan &r 5,2 meter ar den sokta atgarden planstridig. Det handlar om ett
overskridande pa 2 meter, vilket ar for mycket for att kunna bedémas som en liten

avvikelse.

De har starka invandningar mot att liknelser i detta mal gors med det av NL och
LA hénvisade avgorandet fran Mark- och miljoéverdomstolens i mal nr P
8739-15. Malet gallde ett bygglov pa Koholmen, vilket ar en skéargards6é med
speciell karaktar pa bebyggelsen. Vidare var gavelfasaden som var vand mot gatan
smal och Mark- och miljoéverdomstolen ansag darfor att denna fasad medforde
minst omgivningspaverkan. I nuvarande fall &r omstandigheterna de motsatta,
gaveln mot Sagagatan pa huset pa fastigheten XX skulle bli helt dominerande.
Aven det forhallandet att fastigheten pa Koholmen lag i en grop har troligtvis

paverkat utgangen i det malet.

Nar de byggde sitt hus ar 1985 valde de ett hus pa ett och ett halvt plan for utsiktens
skull. De forstar att man i ett stort smahusomrade inte kan ta hansyn till utsikten
rent generellt. | detta fall ligger dock ndrmaste grannhus endast tva meter fran
tomtgréns. Om husen mellan fastigheten XX och dlven skulle ¢ka sin takvinkel
skulle deras utsikt inte paverkas i lika stor utstrackning som den gor i nuvarande
fall. 1 dagslaget har de morgonsol och férmiddagssol pa sina uteplatser som ar
placerade vid husgaveln mot alven. Pa utbyggnaden av altanen mot Sagagatan har
de kvallssol. Beroende pa arstid skulle utbyggnaden pa fastigheten XX ta bort det
mesta av formiddags- och eftermiddagssolen pa altanen. Med anledning av att huset
pa fastigheten XX stracker sig sa langt ut mot Sagagatan finns det ocksa risk for att

de skulle fa skugga pa formiddagarna aven pa deras langsida mot Sagagatan.

Fastigheten XX ar den enda fastigheten i omradet som avviker fran den
ursprungliga byggnormen. Fastigheterna pa Sagagatan X till Sagagatan Y, som
har byggts till pa hojden, var fran borjan enplanshus utan utsikt. Avstandet till

tomtgranserna ar genomgaende minst 4,5 meter. Husen pa Sagagatan Z till
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Sagagatan Y har fatt nya inredda 6vervaningar. Husen har emellertid langsidorna
mot Sagagatan, som da blir berakningsgrundande fasad. Eftersom huset pa
fastigheten XX bara ligger 2 meter fran tomtgrans anser de inte att man kan
jamfora med hur det ser ut pa fastigheterna pa Sagagatan Zoch Sagagatan Y nar

det géller tillbyggnad.

Nar de byggde huset tog de hjalp av en byggfirma som skétte detaljerna. Da deras
hus godkéndes i sin helhet behdvde de aldrig fundera dver takvinklar.

Mark- och miljoéverdomstolens dom fran den 7 januari 2013 i mal nr P 3161-12
utgor ett prejudicerande parallellfall dar domstolen upphévde bygglovet. | malet lag
huset 2,5 meter fran tomtgrans och byggnadens héjd var 6,7 meter, att jamféra med
2 meter fran tomtgrans och en byggnadshdjd pa 7,2 meter i nu aktuellt fall. De ser
alltsa att olagenheterna for fastigheten Y'Y genomgaende skulle bli allvarligare an
for motsvarande fastighet i mal nr P 3161-12. Det framgar tydligt att aven
tillbyggnaden Iag 2,5 meter fran tomtgransen, darmed flyttades inte heller det huset

narmare tomtgréansen genom tillbyggnaden.

De menar att lansstyrelsen i sin provning har tagit stallning till om atgarden skulle

innebdra betydande oldgenhet for dem.

De gavs aldrig mojlighet att yttra sig innan det forsta bygglovet beviljades
pa fastigheten XX.

Namnden har medgett bifall till yrkandet och utvecklat sin talan enligt féljande.
Tillbyggnaden, i form av cykelhus, pa husets ena sida paverkar inte

byggnadshoéjden. Huset utgor en klassisk byggnad med tva kortsidor och tva

langsidor. Ena langsidan ska darfor utgora berakningsgrundande fasad.
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For avstand till tomtgrans ska 39 § byggnadsstadgan galla. Byggnaden star pa den
aktuella platsen och gar inte att flytta, vilket utgor séarskilda skal enligt 39 §
byggnadsstadgan.

Byggnadshdjden regleras i nu aktuell detaljplan. Det gar enligt denna att bygga
hogre an idag och grannar far forvanta sig en 45 gradig lutning pa taket eller mer.
De foreslagna atgarderna utgor darfor inte betydande olagenhet for grannen.
Atgéarderna innebar inte heller men for grannen da man far forvanta sig den har
typen av atgarder i ett detaljplanelagt omrade dar det ar tatt mellan husen och det

kan uppsta behov av utbyggnationer i framtiden.

DOMSKAL

Gallande bestammelser framgar i huvudsak av lansstyrelsens beslut.

Fastigheten Kungalv XX omfattas av stadsplan (faststalld den 30 september 1964)
som i enlighet med 6vergangshestammelserna till plan- och bygglagen

(2010:900 [PBL]) punkten 5 och 17 kap. 4 § &ldre plan- och bygglagen (1987:10
[APBL]) ska galla sdsom detaljplan som antagits med stod av APBL. Planen ska
séledes tolkas mot bakgrund av APBL och den &ldre plan- och byggforordningen
(1987:383 [APBF]). Av planbestimmelserna framgar bl.a. att byggnad inom fastig-
heten inte far uppforas till storre hojd an 5,2 meter. Bestammelser om hur néra
tomtgransen till en grannfastighet en byggnad far placeras saknas i stadsplanen. |
avsaknad av sadana bestammelser ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612 [BS])
tillampas som bestammelse i planen. Detta innebér att minsta avstand ska vara 4,5

meter till grannes tomtgrans.

Byggnadshdjd
En fraga i malet &r om den ansdkta tillbyggnaden strider mot detaljplanens

bestdmmelse om byggnadshojd.
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Enligt 9 8 APBF ska byggnadshojden beraknas fran markens medelniva invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats ska
dock berakningen utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om
inte sarskilda omstandigheter foranleder annat. Vidare anges att byggnadshdjden
réknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders

lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Végledning avseende berékning av byggnadshojd har lamnats av Boverket i
allménna rad 1995:3 (4ndrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, bilaga 3 s. 191ff). De allménna raden &r inte juridiskt bindande men

utgor ett komplement vid rattstillampningen.

Av Boverkets allméanna rad framgar att det vid berakning av byggnadshojd bor
fastslas en berakningsgrundande fasad. | forsta hand bor detta vara ena langsidan
eftersom en byggnad av traditionell typ med tak, som fran byggnadens langsidor
reser sig mot en takas, har gavlar som inte paverkar héjdmattet. | de fall
byggnaden avviker fran den traditionella grundtypen far det med hansyn till
omstandigheterna beddmas vilken eller vilka vaggytor som ska vara
berdkningsgrundande. Det framgar dven att en fasad parallell med gatans

langdriktning normalt bor vara berédkningsgrundande.

Mark- och miljddomstolen konstaterar att bostadshuset pa fastigheten XX med
ansokt tillbyggnad &r av traditionell typ med sadeltak, tva langsidor och tva
gavlar. Langsidornas fasader mot nordvast och sydost &r enligt bygglovshand-
lingarna 16,0 meter och gavlarna mot sydvést och nordost &r 12,95 meter.
Gaveln mot sydvast vetter mot Sagagatan och pa langsidan mot sydost finns
husets huvudentré. Enligt ritningarna ska en mindre tillbyggnad av ett cykel-
forrad goras vid husets sydostra horn. Cykelforradet bedéms dock inte ha nagon
betydelse for val av berdkningsgrundande fasad och byggnadshéjd. Den syd-
vastra gaveln och langsidan mot sydost &r val synliga fran Sagagatan och

domstolen beddmer att det med hénsyn till framst husets traditionella utform-
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ning och entréns placering ar husets langsida mot sydost som ska utgora
berdkningsgrundande fasad. Domstolen noterar vidare att byggnaden ligger
nédrmare allman plats, Sagagatan, &n 6 meter och att byggnadshojden darmed ska
berdknas fran den allmanna platsens medelniva invid tomten. Da nivan invid
tomten inte skiljer sig namnvart fran nivan invid byggnaden konstateras att
husets byggnadshdjd &r planenlig. Skal att neka bygglov pa denna grund saknas
darmed. (Jfr Mark- och miljééverdomstolens dom den 27 april 2016 i mal nr P
8739-15 och den 16 juni 2014 i mal nr P 6673-13, MOD 2014:43.)

Avstand till tomtgrans

Som namnts ovan ska 39 § BS tillampas som avstandsbestammelse i planen.
Domstolen noterar att lansstyrelsen av namnden inhamtat att den vid tidigare beslut
om bygglov for om- och tillbyggnad pa fastigheten har godkéant den da sokta
atgarden intill 2 meter fran tomtgrans och medgett undantag fran 39 § BS.
Befintligt bostadshus pa fastigheten XX &r darmed att anse som planenligt vad

galler avstand till granntomt.

Den pabyggnad av bostadshuset som nu ar aktuell kommer pa samma sétt som
befintlig underliggande byggnadsdel att ligga narmare grans till grannfastigheten
YY an 4,5 meter. Domstolen delar harvid lansstyrelsens beddmning att eftersom
det ar fraga om en pabyggnad av en befintlig byggnad, som darmed inte kan
goras pa annan plats, sa utgor detta sarskilda skal att medge undantag fran
bestammelserna i 39 § BS.

Domstolen bedémer dock till skillnad fran lansstyrelsen att den oldgenhet som
pabyggnaden kan fororsaka grannfastigheten Y'Y genom att utsikt 6ver bl.a. Nordre
alv forsvinner fran vaningsplan 2 inte kan ses som ett men for fastigheten pa satt
som avses i 39 § BS. Detta mot bakgrund av att atgarden, som &r planenlig vad
galler byggnadshdjd, innebar en pabyggnad till 1 %-plan vilket &r vanligt
forekommande inom bostadsomradet som regleras av berord stadsplan och nagot
som man darmed far anses ha haft att rakna med inom omrédet (jfr RA 1985 2:11).

Vidare ligger grannfastigheten Y'Y pa ett relativt langt avstand fran Nordre
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alv och med tre led av bostadstomter mellan fastigheten och angsmarken vid alven.
Domstolen noterar ocksa i sammanhanget att ett stort antal av de narliggande
fastigheterna inom berdrt planomrade har byggnader som ligger narmare tomtgrans

an 4,5 meter.

Domstolen bedémer att undantag fran 39 § BS kan ske utan men for granne eller
fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksékerhet och utan att ett lampligt

bebyggande av omrédet forsvéras. Atgarden &r darmed att anse som planenlig.

Olagenheter

N&mnden har beddomt att tillbyggnaden inte medfor betydande olédgenheter enligt
vad som avses i 2 kap. 9 § PBL. Lansstyrelsen har bedémt att men uppstar for
grannfastigheten i form av forsamrad utsikt, men ocksa angett att man inte har
proévat klagandenas invandningar om betydande oldagenhet. Mark- och
miljodomstolen, som inte finner tillrackliga skal att aterforvisa malet till
lansstyrelsen for provning i denna del, beddmer att det klagandena anfort om
olagenheter i form av forlorad utsikt och risk for insyn och skuggning inte utgor
sadan betydande olagenhet som gor att bygglov ska nekas. Inga nya fonster 6ppnas
upp i riktning mot deras fastighet och taklutningen ar relativt lag, 30 grader, vilket
innebér att varken insyn eller skuggning blir betydande. Vad galler fragan om
forsamrad utsikt bedoms denna i linje med vad som anforts ovan inte utgéra nagon

betydande oldgenhet.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedémer mark- och miljodomstolen att ansokt atgard haller sig
inom den byggnadshdjd som anges i detaljplanen och kan medges undantag fran
bestammelserna i 39 § BS varfor atgarden darmed ar att anse som planenlig.
Atgarden har utformats pé ett satt som &r 1ampligt i enlighet med 2 kap. 6 § PBL
och innebdr inte ndgon betydande oléagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Inte heller i
ovrigt har framkommit skél for att upphdva bygglovet. Lénsstyrelsens beslut ska
darfor upphévas och Miljé- och byggnadsnamnden i Kungélvs kommuns beslut att

bevilja bygglov ska faststallas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 7 december 2017.

UIf Klerfalk Hans Ringstedt

| domstolens avgorande har deltagit chefsrddmannen UIf Klerfalk, ordférande, och

tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit tingsnotarien Sara Forsberg.





