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1. Byggnadsnamnden i Lunds kommun
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Ombud: Advokat BW

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheten XX i Lunds
kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsnamndens i Lunds kommun beslut den 27 juni 2017, dnr

L 2012-001437, och aterforvisar drendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Dok.Id 1403868

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AL har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphdva beslutet om bygglov.

Byggnadsnamnden i Lunds kommun (ndmnden) har medgett &ndring.
CW har motsatt sig a&ndring.
UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AL har anfort detsamma som i tidigare instanser med i huvudsak foljande tillagg och
fortydliganden: Det beviljade bygglovet éverensstdammer inte med detaljplanen dar
det anges att endast 40 procent av fastigheten far bebyggas. Denna grans 6verskrids i
detta fall vilket kan fa en prejudicerande verkan. Eftersom det finns en bevarandeplan
for kvarteret bor aven hoga krav stallas pa utformningen av ny bebyggelse. Att ge
bygglov for en bostad som saknar fonster pa forsta vaningens fasad mot A-gatan
6ppnar upp for ytterligare byggnation av fastigheter inom planomradet dar forsta

vaningen ar fonsterlos.

Namnden har anfort i huvudsak foljande: En forsta ansékan om bygglov for en
tillbyggnad pa fastigheten gavs in 2012. Ansokan medforde att dgaren senare ansokte
om att detaljplanen skulle &ndras for att tillata en storre tillbyggnad. 1 den nu aktuella
bygglovsansdkan, som gavs in efter d&ndring av detaljplanen, har ritningarna reviderats
sa att tillbyggnadens byggarea ar nagot storre an i ansdkan fran 2012. Skillnaden
mellan ansokningarna har inte tidigare noterats. Tilloyggnadens byggnadsarea
beraknas nu till 65 m?. Med denna korrigering blir den totala byggnadsarean pé
fastigheten 207 m? vilket utgor en avvikelse fran detaljplanens bestimmelse om tillten
byggnadsarea. Vidare har ytterligare skillnader av betydelse for berédkning av
byggnadsarean noterats. Under tiden mellan ansékningarna har en byggnad p& 9 m?
uppforts pa fastigheten. Denna har placerats i linje med en komplementbyggnad.
Placeringen innebdr att byggnaden inte beddms som en s.k. bygglovsbefriad friggebod.
Avvikelsen innebdr att sakégare ska ges tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan. Bygglovet
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bor darfor upphévas och arendet visas ater till namnden for fortsatt handlaggning.

Alternativt kan byggherren efter aterforvisning vélja att revidera ritningarna sa att

byggnadsarean blir forenlig med planen.

CW har anfort i huvudsak foljande till stod for sin talan: Pa fastigheten finns en
byggnadsdel pd 9 m?. Byggnadsdelen uppférdes under villfarelsen att den kunde
betraktas som en friggebod och saledes inte paverkade byggnadsarean. Denna
byggnadsdel kan rivas och utan den blir exploateringsgraden 41 procent vilket ar en sa
liten avvikelse fran detaljplanens foreskrifter om maximal byggnadsarea att bygglov

ska medges. Med justeringen att byggnadsdelen rivs kan bygglovet i 6vrigt faststéllas.
MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar inledningsvis att provningen i forevarande
mal avser de sokta atgarder med tillhérande ansokningshandlingar som namnden har
provat. Eventuella forandringar pa fastigheten genom uppférande av ny bebyggelse
eller rivning av befintlig bebyggelse ryms darfor inte inom prévningsramen i detta

mal.

Enligt 9 kap. 30 8 forsta stycket plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om den fastighet och det
byggnadsverk som atgarden avser och atgarden i sig 6verensstammer med

detaljplanen.

Enligt planbestdimmelserna till den detaljplan som fastigheten omfattas av, ar den
storsta tillatna byggnadsarean 40 procent av fastighetens area. Av handlingarna i malet
framgér att fastighetens area ar 505 m? och att maximal byggnadsarea ar 202 m?. Som
namnden anfort skulle tillbyggnaden innebéra att byggnadsarean blir storre &n vad som
tillats enligt detaljplanen. Detta innebér att berdrda sakagare borde ha underrattats om
bygglovsansdkan och getts tillféalle att yttra sig (se 9 kap. 25 § forsta stycket 1 PBL).
Eftersom namnden, nar bygglovsbeslutet meddelades, felaktigt utgick fran att den
sokta atgarden var forenlig med detaljplanen har dock nagot sadant s.k. grannehdrande
inte skett. Namnden har inte heller prévat fragan om en avvikelse fran detaljplanens
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bestdammelse om maximal byggnadsarea kan godtas. De fel som férekommit &r av
sadan beskaffenhet att beslutet om bygglov bor undanrdjas och arendet aterforvisas till

namnden for fortsatt handlaggning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit f.d. hovrattslagmannen Per-Anders Brogvist, hovrattsradet
Margaretha Gistorp, tekniska radet Mats Kager och hovrattsradet Ralf Jartelius,

referent.

Foredragande har varit Linnea Haglund.
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3:4 meddelad i
Véxj6

PARTER

Klagande AL

Motparter
1. Byggnadsnamnden i Lunds kommun

2.CW

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut fran den 20 september 2017 i drende nr 403-
21717-17, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus m.m, pa fastigheten XX Lunds
kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avslar yrkandet om syn

2. Mark- och miljodomstolen avslar dverklagandet.

Dok.ld 420431

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Byggnadsndamnden i Lunds kommun beslutade den 27 juli 2017 (L 2012-001437)
att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, uppférande av skorsten/eldstad
samt plank och fasadandring i form av byte av kulor och nya fonster pa fastigheten
XX.

Beslutet 6verklagades av CJL, AL samt BLG till Lansstyrelsen i Skane lan

(lansstyrelsen), som avslog 6verklagandena.

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljodomstolen. Vid
lansstyrelsen rattidsprovning av dverklagandena har CJL’s och BLG’s

Overklagande avvisats som forsent inkomna.

AL’s 6verklagande har inkommit i ratt tid och har 6verlamnats till mark- och

miljodomstolen for prévning.

YRKANDEN M.M.

AL yrkar att mark- och miljodomstolen ska upphéva det beviljade bygglovet
for tillbyggnad av enbostadshus, uppforande av skorsten/eldstad samt plank och
fasadandring i form av byte av kulér och nya fénster pa rubricerad fastighet.
Hon yrkar dven att mark- och miljodomstolen haller syn pa plats.

Till stod for sin talan anfor hon i huvudsak féljande. Byggnationen uppfyller inte de
krav som foljer av 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. N&mnden och
lansstyrelsen har inte genom sitt beslut skyddat bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Tillagget i
bebyggelsen har inte gjorts varsamt, sa att befintliga karaktarsdrag respekterats och
tillvaratas. Det beviljade bygglovet strider mot detaljplanen savitt avser
byggnadsarea. Avvikelsen &r inte liten och den &r inte heller férenlig med
detaljplanens syfte. Beviljat bygglov och placeringen av byggnaden medfor

betydande oldgenhet fér omgivningen. Byggnationen innebar en skuggproblematik
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for oss. Detta innebar en sadan betydande olagenhet som innebér att bygglovet ska

upphavas.

Lansstyrelsen har inte bemott papekandet att den angivna gransen att endast 40
procent av fastigheten far bebyggas har 6verskridits. Beviljat bygglov har baserats
pa tva nya och vasentligt forandrade byggnadshandlingar. En Gverprévning av ett
bygglov ska goras utifran de i bygglovsbeslutet faststallda ritningarna och de

namnda byggnadshandlingarna &r bifogade till beviljat bygglov.

Lansstyrelsen verkar vidare inte tagit del av de uppgifter som star angivna i
samradsredogorelsen till gallande detaljplan daterad 25 september 2013. Dér anges
av fastighetsagaren till XX att fastigheten har en gemensam bruttoarea om 181 m?,
varav huvudbyggnaden 118 m?2 och garage 63 m2. Fastighetens area &r 504 m2,
vilket ger en exploatering pa 0,36. Exploateringstalet ar satt till 40 procent for att
det ska bli en god boendemiljo med stor friyta/gard och bibehallen karaktér. Det ar

inte lampligt med fler undantag.

| samradsredogorelsen har det ifragasatts om inte exploateringsgraden pa 40
procent har verskridits pa fastigheten XX. Pa tomten finns sedan uthus och garage.
Det nu beviljade bygglovet medger en tillbyggnad med ca 65 m2, alltsd 6 m2 mer an
vad som angavs i samradshandlingen. Det innebéar en exploatering pa 0,488
(246/504). Bygglovet ska upphavas da det dverskrider exploateringstalet 40
procent. Kommunen har varit tydlig i samradsredogorelsen att exploateringstalet
ska vara 40 procent da det rér sig om en bevarandeplan. Avvikelsen &r inte att anse

som en sadan mindre avvikelse fran detaljplan som kan tillatas.

DOMSKAL

Enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar ska mark- och
miljodomstolen hallas syn pa stéllet, om det behévs. Bedémningen av om syn
behovs gors med hansyn till malets beskaffenhet och den utredning som finns i
malet (prop. 2009/10:215 s. 204). Med hansyn till det i malet bifogade materialet
bedomer domstolen att malet i enlighet med 12 § lagen (1996:242) om
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domstolséarenden, ar sa utrett som dess beskaffenhet kraver. Yrkandet om syn ska

darfor avslas.

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

For fastigheten XX galler en detaljplan som vann laga kraft 13 april 2016. Av
detaljplanen framgar att omradet ar avsett for bl.a. bostadsandamal och att
fastigheten ar k-mérkt, vilket innebér att vissa karaktérsdrag ska tas tillvara. For
XX ska sadeltaket med tunn takfot tas tillvara samt att fasadens tegelkaraktéar
syns genom fasadfargen pa befintlig gatubyggnad. Fonstren pa befintlig
gatubyggnad ska vara jamt och rytmiskt placerade hoga, rektanguléra, sidhangda

fonster.

Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens bedémning att den ansokta atgarden
overensstammer med detaljplanen for omradet samt att atgarden inte innebér att de
sarskilda kulturella vardena for fastigheten satts at sidan. Vidare anser domstolen
mot bakgrund av de handlingar som finns i malet att den hogst tillatna
byggnadsarean om 202 m2 inte 6verskrids pa s& satt som klaganden anfért. Aven
om gaturummet till viss del kommer att paverkas av byggnationen kan atgérden inte
anses medféra nagon sadan betydande olagenhet som avses i 2 kap 9 § plan- och
bygglagen (2010:900). Vad AL anfort i sitt dverklagande foranleder ingen annan
bedomning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 12 december 2017.

Lena Stjernqvist Kent Svensson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjernqvist, ordférande, och
tekniska radet Kent Svensson. Féredragande har varit beredningsjuristen Anna
Fridh.





