SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2018-10-18 P 3263-18
Rotel 060304 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsrétts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-03-12 i méal nr P 5258-17,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. D.T-R.

2.J. T-R.

Motpart
Samhillsbyggnadsndmnden i Trelleborgs kommun

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av forrad och garage pé fastigheten XX i Trelleborgs
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljdédomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljooverdomstolen Samhéllsbyggnadsndmndens i Trelleborgs kommun beslut den
26 september 2017, (§ 220) dnr SBN 2017/156, och aterforvisar drendet till nimnden
for fortsatt handldaggning.

Dok.Id 1440724

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D.T-R. och J. T-R. har yrkat att de ska beviljas sokt bygglov.

Samhillsbyggnadsnimnden i Trelleborgs kommun har motsatt sig yrkandet om

andring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D.T-R. och J. T-R. har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande: Det finns
inte ndgon ldmplig alternativ placering av garage och forrad pa deras tomt. Det dr inte
mojligt att placera garaget vister eller norr om huset. Den placering som
lansstyrelsen foreslar kommer att paverka savél deras hus som deras tridgard. Rent
teoretiskt skulle de kunna bygga ett garage med 4,5 meters avstind till
fastighetsgrians soder om huset dér de har sin trddgard, men de ifragasitter att de ska

tvingas vilja mellan tradgérd och garage.

D.T-R. och J. T-R. har till stod for sin talan bifogat fotografier.

Néamnden har anfort att den delar ldnsstyrelsens bedomning.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

For den aktuella fastigheten giller en stadsplan frén 1952 som detaljplan. Om det inte
finns ndgon foreskrift i planen som reglerar hur nédra grannfastigheten en byggnad far
placeras, ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillimpas. I planen finns en
bestammelse som anger att hus endast far uppforas fristdende eller tva och tva med
varandra sammanbyggda 1 gemensam tomtgrians. Syftet med den bestimmelsen ar att
reglera byggnadssdtt och den kan inte anses vara en sadan bestimmelse som reglerar

placering av byggnad i1 forhéllande till grannfastighet (jfr Mark- och
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miljooverdomstolens dom den 7 mars 2018 i mal nr P 8144-17). 39 § BS ska darfor

tillimpas som bestimmelse i planen i friga om placering.

Av 39 § BS foljer att byggnad inte ska ldggas pa mindre avstand frdn gransen mot
grannfastighet dn 4,5 meter. Enligt bestimmelsens sista stycke far nimnden medge
undantag fran detta krav om det dr pdkallat av sérskilda skél. Darutdver krivs att det
kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsédkerhet eller trafiksékerhet

och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvéras.

Beddmningen av om det finns sdrskilda skél att uppfora en byggnad nidrmare tomt-
grans in 4,5 meter sker utifrain omstdndigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda skal
kan finnas om det inte 4r mdjligt att uppfora byggnaden pé en annan, &ndamalsenlig
plats pa fastigheten. Fastighetens topografi eller om fastigheten dr belastad med nagon
rattighet, kan exempelvis medfora att undantag medges. Byggnaden bor i1 sadana fall
aven tillgodose ett angeldget behov for fastigheten for att undantag ska kunna komma
ifraga. Behovet far anses angeldget om atgirden dverensstimmer med det &ndamal
som marken enligt gillande detaljplan &r avsedd att anvidndas for och om flertalet
fastigheter inom planomrédet, utan 6verskridande av avstandsgranser enligt 39 § BS,
kan fa motsvarande behov tillgodosett (se Mark- och miljooverdomstolens dom den 20

januari 2016 i mal nr P 5529-15 med hénvisningar).

Av utredningen och tillgingliga kartor i mélet framgar bl.a. foljande. Fastigheten ar
bebyggd med ett enbostadshus. Fastigheten saknar garage- och forradsbyggnad, varfor
det fir anses finnas ett behov av den sokta byggnaden. Fastigheten &r relativt liten och
bostadshusets placering medfor att tillbyggnaden kommer att vertrada
avstandsbestdmmelsen oavsett om den forldggs pa den vistra eller pa den Ostra sidan
om huset. Mojlighet finns visserligen att placera tillbyggnaden mitt pa tomten soder
om huset och dé hélla avstdndet om 4,5 meter till tomtgrans. En sddan placering skulle
emellertid forhindra ett andaméalsenligt nyttjande av tomten samtidigt som utsikt fran
och ljusinslapp till huset skulle begrdansas. Mot denna bakgrund finner Mark- och
miljooverdomstolen att forhéllandena pa fastigheten XX sammantaget dr sddana att en

rimlig alternativ placering av den sokta byggnaden saknas.
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Mark- och miljooverdomstolen konstaterar vidare att fastigheterna inom planomradet

ar olika stora och att bebyggelsen ar utformad pé olika sétt med olika I6sningar vad

géller garage och utfarter. Av fotografier framgér att andra fastigheter inom

planomrédet har bebyggts med garage nirmare fastighetsgrians dn 4,5 meter. Det

framgar dven att flera av planomrédets fastigheter har mojlighet att uppfora liknande

tillbyggnader utan att avstdndsbestimmelsen overtrdds. Det finns darfor sarskilda skal

for att fringa avstdndet om 4,5 meter till grannes tomtgréins.

Berorda grannar har godként den aktuella tillbyggnaden och det kan inte anses ha
framkommit att en placering av tillbyggnaden pé den sokta platsen kommer att
medfora men for grannarna. Det finns inte heller hinder mot garagets placering med
hénsyn till brandsédkerhet, trafiksidkerhet eller mdjligheten att bebygga omridet pé
lampligt satt. Sammanfattningsvis dr forutsdttningarna for undantag enligt 39 § BS

uppfyllda och garaget ska betraktas som planenligt.

Néamnden har 1 sitt beslut om avslag inte provat om ovriga forutsittningar for bygglov
ar uppfyllda. Med beaktande av instansordningsprincipen ér det inte lampligt att Mark-
och miljéoverdomstolen som forsta instans gor denna provning. Foljaktligen ska mark-
och miljodomstolens dom &ndras pé sa sitt att nimndens beslut undanrdjs och drendet

aterforvisas till ndmnden for fortsatt handlaggning.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovriéttsradet Fredrik Ludwigs, tekniska rddet Carl-Gustaf

Hagander, hovrittsradet Ulf Wickstrom, referent, samt tf. hovréttsassessorn Ida Stahle.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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3:5 meddelad i
Véxj6

PARTER

Klagande
1. D.T-R.

2.J. T-R.

Motpart
Samhallsbyggnadsnamnden
Trelleborgs kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Skane lan beslut av den 17 november 2017 i arende nr 403-30597-
2017, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for tillbyggnad av forrad och garage pa fastigheten XX

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 427417

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-253 46 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Samhéllsbyggnadsndmnden i Trelleborgs kommun har i beslut av den 26 september
2017, § 220, avslagit ansckan om bygglov for tilloyggnad av forrad och garage med
53,2 m? p4 fastigheten XX. D.T-R. och J. T-R. éverklagade namndens beslut till
Lansstyrelsen i Skane 1an som avslog deras dverklagande i beslut av den 17

november 2017.

D.T-R. och J. T-R. har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
D.T-R. och J. T-R. yrkar att mark- och miljédom-stolen med &ndring av

lansstyrelsens beslut ska bevilja bygglov i enlighet med deras ansokan.

D.T-R. och J. T-R. anfor till stod for sin talan bl.a. foljande.

De menar att det inte finns ndgon annan lamplig placering av garaget pa deras
fastighet. Om garaget uppfors pa den yta som lansstyrelsen bedomt som lamplig
skulle garaget placeras mitt framfor den ena langsidan pa det redan befintliga
bostadshuset. En sadan placering av garaget skulle medftra att pa bostadshusets
fonster pa langsidan skulle forlora sitt ljusinslapp samtidigt som tradgarden skulle
bli drastiskt minskad. Den plats dar de tankt uppfora garaget skulle dessutom med
den av lansstyrelsen utpekade placeringen enbart fungera som en 18 meter lang
uppfart. Denna uppfart skulle uppta 81 m?av tomten, vilket &r 15 procent av total

tomtarea.

De har grannarnas godkéannande till uppférande av garaget pa den i malet aktuella
platsen. Grannarna vill dessutom bygga den tankta muren som planeras sta i tomt-

grans fran garaget fram till den norra tomtgransen tillsammans med dem.
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Detaljplanen har frangatts tidigare da bygglov beviljats for uppférande av liknande
byggnader i omradet. Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska da

bygglov beviljas igen sa lange detaljplanen forblir oreviderad.
DOMSKAL

Planstridig atgard

Utifran vad de klagande anfort i malet ar fragan huruvida uppforandet av garaget ar
planenligt pa grund av att sarskilda skal foreligger enligt 39 § byggnadsstadgan.
Bedomningen av vad som utgor sérskilda sk&l ska ske restriktivt. | princip ska
kravas att det inte ar mojligt att placera byggnaden pa nagon annan plats (se t.ex.
RA 1994 ref 8). Aven med beaktande av vad klagande anfort i frdga om de
oldgenheter som en alternativ placering av garaget skulle medféra har det inte
enligt domstolens beddmning framkommit att forhallandena skulle vara sadana att
en alternativ placering av garaget ar omojlig i detta fall. Det foreligger saledes inte

sérskilda skél och den tilltdnkta placeringen av garaget ar darfor planstridig.

Mindre avvikelse fran planen m.m.

Aven om den sokta atgarden strider mot gallande plan kan anda bygglov enligt

9 kap 31 § b plan- och bygglagen lamnas om atgarden innebar en liten avvikelse
fran planen och om avvikelsen &r foérenlig med planens syfte. | forevarande fall
kommer garaget i sin helhet, en byggnad om cirka 50 m?att placeras inom ett av-
stand av 4,5 meter fran tomtgrans till granne. Med hansyn hartill kan atgarden i

detta fall inte anses som en liten avvikelse.

Vad géller samtycket fran berérd granne ar detta en omstandighet som enligt dom-
stolens beddmning framst ar av betydelse vid bedémningen av huruvida atgéarden
kan tillatas pa grund av dess omgivningspaverkan. Det av de klagande aberopade
samtycket paverkar darfor inte domstolens bedomning av huruvida det foreligger
sarskilda skal enligt 39 § byggnadsstadgan eller om atgarden utgor en liten avvik-

else fran planen.
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De klagande har &ven redovisat att den gallande planen frangatts vid ett flertal till-
fallen for uppforande av garage/forradsbyggnader i naromradet och att deras
ansokan darfor bor beviljas och till stod for detta bl.a. redovisat fotografier av dessa
byggnader. En planbestdmmelse upphor dock inte att vara giltig &ven om avvikelser
beviljats sedan tidigare. De skyddsintressen och syften som ligger bakom en viss
bestdammelse upphor inte att géalla enbart till foljd av sedan tidigare medgivna av-
vikelser. Den omstandigheten att avvikelser medgivits i naromradet medfor darfor
inte enligt domstolens bedémning en sadan prejudicerande verkan som de klagande
havdat. Vid denna bedémning har domstolen ocksa beaktat att av de klagandes
uppgifter rorande garagen/forradsbyggnaderna i naromradet framgar inte narmare i
vilken omfattning denna bebyggelse uppforts med stdd av dispenser som beviljats

enligt den lagstiftning som gallde fore den 1 juli 1987.

Mot bakgrund av ovan redovisade dvervaganden avslar saledes domstolen Gver-

klagandet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande, p& grund av mellanliggande helgdag, senast den 3 april 2018.

Lars Svensson Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lars Svensson, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Karin

Andersson.



DYV 427 ¢ Producerat av Domstolsverket ® 2014-07

SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) for éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anviandas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se





