SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2018-11-07 P 3936-18

060208 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-03-22 i mal nr P 5524-17 och
P 4818-17, se bilaga A

PARTER

Klagande
1.DE

2.HE

Motparter
1. Byggnadsndmnden i Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

2. Stockholm Byggkoncept AB
Tellusborgsviagen 71
126 29 Héagersten

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheten X 1 Tyreso
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom upphéver Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsndmndens 1 Tyresé kommun beslut den 7 juni 2017, dnr
2016BNS0585/54, § B223, att ge bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa

fastigheten X i Tyres6 kommun och avslar bygglovsansokan.

Dok.Id 1441034

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D E och H E har i forsta hand yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring
av mark- och miljddomstolens dom, ska upphéva bygglovet. De har i andra hand yrkat
att bygglovet ska upphdvas och malet aterforvisas till ndimnden for fortsatt

handléggning.

Stockholm Byggkoncept AB har forelagts att yttra sig men inte horts av.

Niamnden har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D E och H E har anfort i huvudsak f6ljande:

Innan Stockholm Byggkoncept AB ansdkte om bygglov pa fastigheten X genomfordes
en avstyckning genom vilken fastigheten Y skapades. Dérefter meddelade ndmnden
bygglov for tva identiska byggnader, en pa X och den andra pa Y. Det enda som
skiljer byggnaderna &t dr hur de &r placerade pa tomterna. Nar bygglovet for
byggnaden pd Y overklagades upphévde ldnsstyrelsen beslutet eftersom atgarden
ansdgs strida mot gillande detaljplan. Det finns ingen rimlig anledning till att
planenligheten ska bedomas pa ett annat sitt i detta bygglovsirende. Takkuporna som
byggnaden forsetts med paverkar berdkningen av byggnadsh6jden som blir cirka 8,2
meter. Enligt detaljplanen far en byggnad inte vara hogre dn 4,5 meter. Dessutom finns
1 detaljplanen en bestimmelse om att garage ska beredas i markens plan. Ytan for
garage ska ingé i den hogsta tillatna byggnadsytan om 160 kvm. Den sokta atgirden
innefattar inget garage och ar dirmed planstridig dven pa denna grund. Av de
illustrationer som Stockholm Byggkoncept AB lagt upp pé webbplatsen Hemnet
framgar tydligt att ndgon hiansyn inte tagits till stads- och landskapsbilden i det
aktuella omradet. Dartill skulle byggnaden innebéra en betydande oldgenhet for
grannfastigheterna p.g.a. den 6kade insynen. Storleken pa samt placeringen av fonster

och uteplatser i omradet har tidigare varit genomtdnkt och
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haft som bakomliggande syfte att alla boende i omradet skulle & avskilda uteplatser

och att insynen fran omkringliggande hus inte skulle bli for stor.

Niamnden har hdnvisat till sitt tidigare stdllningstagande.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Garageplats

Bygglovsfastigheten X omfattas av en byggnadsplan fran 1954 som &ndrades 1958.
Byggnadsplaner ska enligt punkten 5 1 6vergangsbestimmelserna till plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, gélla som detaljplaner och anses ha antagits med stod
av den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Enligt planen ska p4 varje

tomtplats en garageplats beredas i markens plan.

Lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon ska 1 skélig
utstrackning anordnas péd tomter som tas i ansprak for bebyggelse. I en detaljplan far
bestimmas om skyldighet att anordna ett sédant utrymme och om byggnaders
anvindning, t.ex. som garage, se 5 kap. 7 forsta stycket 3 och 8 APBL. Kommunen har
didrmed getts utrymme att vid detaljplaneldggningen géra en bedomning av vilken
parkeringslosning som ska véljas pa tomter som omfattas av planen. Mark- och
miljodverdomstolen bedomer att planbestimmelsen om att pé varje tomtplats ska en

garageplats beredas 1 markens plan har stod 1 nimnda bestimmelser.

Plankartan har illustrerats med enbostadshus med vidbyggda garage pé samtliga
fastigheter inom det aktuella omradet. Av handlingarna i malet framgar att det pa i
stort sett alla fastigheter i omradet finns garage som dr sammanbyggda med
bostadshusen. Mark- och miljodverdomstolen beddmer mot den bakgrunden, till
skillnad fran mark- och miljodomstolen, att det &r tydligt att planbestdmmelsen innebar
att en garageplats ska beredas pé varje tomtplats. Eftersom den sokta atgérden inte
omfattar garage och inte heller lamnar utrymme for det strider dtgarden mot planen.

Avvikelsen kan inte godtas med stod av 9 kap. 31 b § eller 31 ¢ § PBL.
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Byggnadshojd

Enligt detaljplanen far byggnad uppforas med hogst en vaning jamte vind och inte till
hogre hojd dn 4,5 meter. Planbestammelserna ska tolkas med tilldmpning av bl.a. 9 § i
den ildre plan- och byggférordningen (1987:383), APBF. I bestimmelsens tredje
stycke anges att byggnadshojden ska riknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett

plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Vid berdkningen av byggnadshdjden ska man utga fran en berdkningsgrundande fasad,
normalt byggnadens ldngsida mot gatan. Storre takkupor ska réknas in i taket och i
sadant fall anses 45-gradersplanet berora taket nir takkupan berors. Mark- och
miljodverdomstolen har i tidigare avgoranden uttalat att frigan om en takkupa ska
beaktas vid berdkningen av byggnadshdjden inte enbart ska beddmas utifran kupans
langdmétt. Det ska dven beaktas om takkupan péverkar uppfattningen av byggnadens
hojd, d.v.s. om takkupan dr utformad pa ett sddant sétt som gor att byggnaden
uppfattas som hdgre (se till exempel MOD 2012:38 och Mark- och
miljodverdomstolens dom den 22 juni 2015 i mél nr P 10235-14).

Mark- och miljooverdomstolen bedomer i likhet med underinsatserna att den norra
fasaden, som &r forsedd med tva takkupor, ska vara berdkningsgrundande. Av
bygglovsritningarna i malet framgér att de tvd takkuporna ar identiskt utformade och
vardera har en bredd om ca 1,5 meter. De dr beldgna med ett inbordes avstand om ca

2 meter, i liv med fasaden och relativt langt ner pa takfallet. Tillsammans upptar de ca
en femtedel av takfallets lingd. Sammantaget beddmer Mark- och miljééverdomstolen
att takkuporna genom sin ringa storlek och genom att de upptar en relativt liten del av
takfallet i bade langd- och hojdled inte paverkar upplevelsen av byggnadens hojd.
Takkuporna ska dérfor inte rdknas in 1 taket. Byggnadshdjden kommer dédrmed att

underskrida den i planen tilldtna hojden.
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Bild frén bygglovsritningarna som visar de i malet aktuella takkuporna.

Ovriga frdgor
Mark- och miljéoverdomstolen delar underinstansernas bedomning i friga om

anpassning enligt 2 kap. 6 § PBL och betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Sammanfattning
Med hénsyn till att den aktuella atgdrden strider mot planbestimmelsen om att
garageplats ska beredas i markens plan och denna avvikelse inte kan godtas ska mark-

och miljodomstolens dom dndras och beslutet om bygglov upphévas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Anna Tiberg och Roger Wikstrom, tekniska

radet Mats Kager och tf. hovrittsassessorn Ida Stahle, referent.

Foredragande har varit Ote Dunér.
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meddelad i
Nacka strand

KLAGANDE
Mal nr P 4818-17:
1.DE

2.HE

Mal nr P 5524-17:
3.JB

4.PB

MOTPARTER
1. Byggnadsnamnden i Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

2. Stockholm Byggkoncept AB
Tellusborgsvagen 71 Bv
126 29 Hagersten

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lans beslut den 20 juli 2017 i arende nr 40322-29645-
2017 och den 23 augusti 2017 i drende nr 40322-33039-2017, se bilagorna 1-2

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheten Tyreso X

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen avslar J Bs och P Bs yrkande om syn pa stéllet.

2. Mark- och miljédomstolen avslar dverklagandena.

Dok.ld 532391

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Tyresd kommun (ndmnden) beslutade den 7 juni 2017 att ge
Stockholm Byggkoncept AB bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa
fastigheten X. Beslutet dverklagades av ett antal ndrboende till Lansstyrelsen i
Stockholms 1&n, som i beslut den 20 juli 2017 avslog 6verklagandena. | ett beslut
den 23 augusti 2017 avslog lansstyrelsen ytterligare éverklaganden. Lénsstyrelsens
beslut den 20 juli 2017 har dverklagats till mark- och miljédomstolen av D E och H
E. Beslutet den 23 augusti 2017 har dverklagats av J B och P B.

YRKANDEN M.M.
D E och H E har yrkat att bygglovsbeslutet ska upphdvas. De har anfort i
huvudsak féljande till stod for sin talan.

Kommunens handlaggning har uppvisat sa stora brister att beslutet tillkommit pa fel
grund. Den sokta atgarden ar inte planenlig och bygglov kan darfor inte beviljas
med stod av 9 kap. 30 § PBL. Avvikelserna fran detaljplanen kan inte anses vara sa
sma att det ar fraga om en liten avvikelse. Inte heller ar det fraga om en begransad
och nédvandig atgard. Bygglovet uppfyller inte anpassningskravet eller kravet
avseende utrymme for parkering i PBL. Bygglovet skulle innebéra betydande

olagenheter for dem som grannar.

Som lansstyrelsen konstaterat har namnden felaktigt baserat sitt beslut enbart pa
byggnadsplan 76, utan hénsyn till den alltjamt gallande byggnadsplanen 64. Detta
utgor ett sa stort fel i handlaggningen att namndens beslut ska upphévas och arendet

aterforvisas dit for provning i enlighet med bada planerna.

Av ritningarna framgar att man avser att bygga tva takkupor i nordlig riktning. |
omradet finns inget annat hus med takkupor och dessa kommer bade att sticka ut
fran dvrig bebyggelse och 6ka insynen till grannfastigheter. Takkuporna ska darfor

bedomas vara volymskapande och paverka berakningen av byggnadshojden.
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Lansstyrelsen har inte gjort nagon bedémning av hur beviljat bygglov passar in i
stads- och landskapsbilden. Den aktuella fastigheten ligger i ett val avgransat
villakvarter bestaende av 29 likartade enbostadshus i trd om en vaning med vind
fordelade i fem rader. Den tankta nybyggnationen kommer att sticka ut avsevért
fran 6vrig bebyggelse genom sin storlek, hojd, materialval, placering av fonster,
takkupor och balkonger. Det beviljade bygglovet uppfyller darmed inte kraven pa
att vara val anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgéra en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Garage ska beredas i markens plan i enlighet med gallande detaljplan och ytan for
garage ska inga i den hogsta tillatna byggnadsytan om 160 kvm. Vidare uppfyller
det sokta bygglovet inte kravet avseende utrymme for parkering i 8 kap. 9 § PBL.
Bygglovet ger inte utrymme pa fastigheten att bereda lamplig och trafiksaker

parkeringsplats for tva familjer.

Placeringen av fonster, balkonger och takkupor, framforallt pa det Gvre planet,
kommer att innebéra avsevart 6kad insyn dver samtliga omkringliggande fastigheter
och darmed betydande oldgenhet for grannarna. Aven om det &r ett relativt
tatbebyggt omrade dér viss insyn och skuggning far talas, innebar bygglovet ett
stort avsteg fran tidigare genomtankt placering av fonster, uteplatser etc. for att

genom arkitekturen skapa avskilda utomhusmiljéer for alla boende i omradet.

De vill sarskilt hanvisa till de fotografier Gver omradet som getts in till

lansstyrelsen.

J B och P B har yrkat att bygglovsbeslutet ska upphavas. De har ocksa yrkat att
domstolen ska genomfora ett studiebesok i omradet. Till stod for sin talan har de

anfort i huvudsak foljande.

Det har inte redovisats hur fragan om garageplats l6ses i bygglovet. Bygglovet

bryter mot bestammelsen i 8 kap 9 § PBL. Lansstyrelsen bortser fran att planen
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anger att garageplats ska beredas i markens plan”. Fragan om garage ska tydligt

redovisas i bygglovet och inte tolkas”.

Nuvarande byggnation om 29 villor &r definitivt enhetlig, vilket de har redovisat
genom foton som getts in till lansstyrelsen. Den snart 60-ariga enhetliga
grupphusbebyggelsen forvanskas. Nybyggnationen bryter av mot den befintliga
byggnationen och avviker kraftigt genom sin dimension, hojd, exteriér och
materialval. Nybyggnation kan med enkla medel anpassas till befintlig bebyggelse
for att bevara det kulturhistoriska vardet. Bygglovet bryter mot 2 kap. 6 8§ PBL.

Lansstyrelsen har gett en felaktig bild av verkligheten nér det galler enhetligheten.

Lénsstyrelsen har inte redovisat varfor nybyggnationen ska utforas med en 11 kvm
stor balkong i véster trots att det finns gott om uteplatser i markplan. Den stérande

insynen mot deras fastighet bryter mot bestammelsen i 2 kap. 9 § PBL.

DOMSKAL

Syn pa stallet

J Bs och P Bs yrkande om studiebesok far anses innefatta ett yrkande om syn pa
stéllet. Enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar ska
domstolen halla syn pa stallet, om det behdvs. Med hénsyn till vad som ska prévas
och den utredning som redan finns tillganglig i malet bedémer domstolen att syn

pa stéllet inte behdvs. Yrkandet harom ska darfor avslas.

Provning i sak
Domstolen delar lansstyrelsens beddmning att namndens underlatenhet att beakta
hanvisningen till den aldre byggnadsplan 64 i byggnadsplan 76 inte utgor

tillrackligt skal att upphéava bygglovsbeslutet och aterforvisa arendet till namnden.

Domstolen delar ocksa lansstyrelsens bedémning att den lovgivna byggnaden &r

planenlig ifraga om byggnadshdjd, vaningsantal och avstand till tomtgréans. Vad
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D E och H E betréffande byggnadshdjden anfort om takkupor foranleder inte

annan beddémning.

Nar det galler férenlighet med detaljplan i fraga om garageplats anges i
byggnadsplan 76 att ”inom med F betecknat omrade skall pa varje tomtplats en
garageplats beredas i markens plan”. Den fastighet som bygglovsanstkan avser ar
belagen inom ett sadant omrade. Den aktuella planbestammelsen ar saregen till sin
utformning och inte helt lattolkad. Det framgar inte av bestimmelsen att den skulle
innebara nagon inskrankning i den hogsta tillatna byggnadsarean, pa sa sétt att en
del av arean maste tas i ansprak for garage. Om detta varit avsikten framgar det inte
hur stor del av byggnadsarean som i sa fall maste tas i ansprak for detta &ndamal.
Domstolen uppfattar att &ndamalet med bestammelsen har varit att det ska finnas
utrymme for parkering pa tomten, i syfte att undvika gatuparkering. Av
bygglovshandlingarna framgar att det finns sadant utrymme. Den sokta atgarden ar
saledes planenlig aven i detta avseende. Vidare ar kravet pa anordnande av

parkering i 8 kap. 9 8 forsta stycket 4 PBL uppfylIt.

Aven vad galler anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL, betydande olagenheter
enligt 2 kap. 9 § PBL samt 6vriga fragor som klagandena ber6rt delar domstolen
lansstyrelsens beddmning. Vad som anforts i 6verklagandena foranleder inte annat.

Overklagandena ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (DV427)

Overklagande senast den 12 april 2018. Provningstillstand kravs.

Magnus Hjort Ewa Andrén Holst

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Magnus Hjort och tekniska radet
Ewa Andrén Holst. Féredragande har varit beredningsjuristen Helena Severin.





