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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och
miljodverdomstolen Stadsbyggnadsndmndens 1 Landskrona kommun beslut den 14
juni 2016, SBN § 106, att bevilja forhandsbesked for tva stycken en och en

halvplans enbostadshus pa fastigheten XXX 1 Landskrona kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

GB och NB har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska upphéva mark- och

miljodomstolens dom och faststidlla nimndens beslut att ge positivt forhandsbesked.

N&mnden har medgett dndring av mark- och miljodomstolens dom.

UHM och KM har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

GB och NB har framhéllit i huvudsak f6ljande.

Fastigheten ar inte ldmplig for jordbruksdndamal med hénsyn till dess lage och
beskaffenhet. For det fall fastigheten skulle anses utgora brukningsvérd jordbruksmark
bor marken dnda fa tas 1 ansprak for bebyggelse dd det kan antas tillgodose ett
vasentligt samhillsintresse. Ven ar 1 behov av fler boende for att kommunen skall
kunna tillhandahalla god samhéllsservice for 6ns invanare dven i framtiden. Da
kommunen sérskilt pekat ut fastigheten som ldmplig for nybyggnation kan behovet

inte tillgodoses genom att annan mark tas 1 ansprak.

De bedrev tidigare en mindre mejeriverksamhet med getter pa sin davarande
lantbruksenhet bestdende av XXX och XXY som ingick i en samtaxering. Ar 2008 lit
de stycka av och avyttra en del av XXX som sedermera bildade fastigheten XXZ som
idag dr en bebyggd smahusenhet. Pa grund av svarigheter med att uppna 16nsamhet 1
jordbruksverksamheten lades den ner under hosten ar 2016. Fastigheten XXY

avyttrades sedermera den 3 april 2017.

Fastigheten XXX anvindes som betesmark men marken har inte pldjts sedan 1 vart
fall 1997 da de forvarvade fastigheten. Fastighetens totala areal dr 7 710

kvadratmeter, vilket innebér att marken torde anses for liten for att kunna klassas som
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en jordbruksfastighet. Det dr darfor inte mojligt att bedriva ett rationellt, &n mindre ett
16nsamt, jordbruk pa fastigheten. Det finns inte heller intresse bland lantbrukare att
forvdrva eller arrendera fastigheten. Den skiftesvall som 16per ldngs hela fastighetens
norra grans stdnger av marken pd XXX fran omkringliggande akermark. Det dr enbart
mojligt att nd XXX fran Jons Mollares vég eller via XXY. Pilevallen lings med Jons
Mollares vag begrénsar tillgédngligheten till fastigheten for stérre fordon som
jordbruksmaskiner. Dessutom medfor pilevallen att sjélva ytan som jordbruk kan
bedrivas pé dr d&nnu mindre eftersom det krivs sékerhetsavstdnd da pilevallen kan ta
skada av bekdmpningsmedel och andra kemikalier som anvénds vid konventionellt

jordbruk.

Enligt lagens forarbeten innebdr begreppet brukningsvird jordbruksmark att marken
med hénsyn till 1age, beskaffenhet och 6vriga forutséttningar ar lampad for
jordbruksproduktion. En beddmning méste alltid goras utifran forhallandena i det
enskilda fallet. Jordbruksverket har inte besokt fastigheten och har dirfor inte beaktat
forhallandena pa platsen sdsom fastighetens storlek, de skyddsavstand som ska
1akttas till befintlig bebyggelse och att fastigheten inte ldngre ingar i en
lantbruksenhet med XXY.

Det framgér av Mark- och miljodverdomstolens praxis att kommunens dversiktsplaner
och liknande handlingar ska vigas in i beddomningen. Kommunen har, vilket
lansstyrelsen ocksa har pétalat, i de reviderade omradesbestimmelserna for delar av
Ven pekat ut omradet dér fastigheten ér beldgen som ett av f4 omraden déar det ar
lampligt med nybyggnation av bostdder. Det rader brist pé reella alternativa platser dar
bostadshus kan uppforas. Aven om bestimmelserna inte vunnit laga kraft fir de anses

vara vil genomarbetade och kan tas till intdkt for kommunens intentioner med Ven.

Namnden har vidhallit den instdllning som framgér av skélen till nimndens beslut.

UHM och KM har framhéllit i huvudsak f6ljande.
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Marken pa XXX utgor brukningsvérd jordbruksmark. Det &r inte av visentligt
samhéllsintresse att den ifrdgavarande marken ska bebyggas. Det star inget i
kommunens Riktlinjer for Ven, som inte ér ett juridiskt bindande dokument, om att
just omradet langs Jons Mollares vig skulle vara sérskilt utpekat till att vara lampligt

for nybyggnation.

Hela Ven har ett rationellt och modernt jordbruk med norra Europas bordigaste
akermark. Det finns ett stort intresse bland Vens och Skénes lantbrukare att arrendera
och képa jordbruksmark. Fastigheten XXX, vars totala areal 4r 7 710 m?, vore ett
vilkommet tillskott for ndgon av 6ns bonder. Det finns dkrar pd Ven som idag brukas
rationellt som har betydligt mindre areal 4n XXX. All befintlig jordbruksmark pa 6n
ligger 1 omedelbar nérhet till intilliggande bebyggelse.

Den tidigare dgaren till fastigheterna XXY och XXX bedrev jordbruk pa fastigheterna
fram till att den saldes till GB och NB. Da odlades fodersdd och vall for att tillgodose
gardens djurbesittning. Det var forst nir fastigheten kom i GB och NB 4go som
odlingen lades om till betesvall och mejeri. De har anvint marken pa XXX och XXY
samt arrenderat ytterligare betesmark norr om skiftesvallen. Under deras tid som
fastighetsidgare (1997-2017) har det inte bedrivits nidgot rationellt jordbruk pad XXX.
Marken har 1 stillet brukats som betesmark &t deras djur. De har inte heller foryngrat
betesmarken genom att t.ex. ploja upp for vallinsadd eller annan betesgroda. Marken

kan dock nir som helst plojas upp for sddd av t.ex. raps, lin, fodermajs eller spannmal.

Det bestrids att pilevallen begransar mojligheten att komma in pad XXX med
arbetsfordon. Oppningen vid Jons Méllares vig ér sex meter bred och arbetsbredden
for en traktor dr idag 2,5-3 meter, for plog tva meter och for sdmaskin 2,5-4,5 meter,
vilket innebdr att det inte dr nagra problem for jordbruksmaskiner 1 arbetsldge att
komma in till marken. Om man styckar av tva tomter begransas dock
framkomligheten till resten av fastigheten med hénsyn till skiftesvallen norr om

fastigheten.
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REMISSYTTRANDE | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Jordbruksverket har i remissyttrande framfort i huvudsak foljande:

Jordbruksverket yttrar sig 1 malet vad géller frigan om marken anses vara
brukningsvéard jordbruksmark. Jordbruksverket har inte besokt omradet och kan darfor
endast uttala sig generellt om den aktuella marken. Yttrandet grundar sig pa uppgifter

om historisk markanvandning.

Fastigheten XXX ligger i ett jordbruksomrdde. Omradet klassas som ett av
Sveriges bordigaste med de hogsta normskordarna i Sverige. Omradet dr ocksa
hogt klassat 1 den gradering av jordbruksmark som gjordes pa 70-talet. Bade
skordeomradena som definierar normskordar och den gamla jordbruksmarks-
klassificeringen dr emellertid grov och det forekommer variationer inom omradena.
Nir det giller XXX bedomer Jordbruksverket att marken har en ldgre
produktionspotential jamfort med omgivande &krar. I ett nationellt perspektiv anser

Jordbruksverket dock att marken har en relativt hog produktionspotential.

Enligt Jordbruksverkets uppgifter har den mark dér husen planeras anvéants {for
jordbruksproduktion fram till och med 2017. Enligt Jordbruksverkets blockdatabas har
man pa hela den delen som ér ténkt att bebyggas sokt jordbrukarstdd for slatter- och

betesvall pa dker atminstone sedan 2012 och @ven under 2017.

Marken beddms som mindre produktiv i jamforelse med omkringliggande &krar men
den har anvints for jordbruksproduktion under 14ng tid tillbaka fram till idag.
Jordbruksverket konstaterar dirfor med hénvisning till tvd domar i Mark- och milj6-
overdomstolen, P 4087- 15 och P 4848-16, att den mark dér de planerade husen &r
ténkta att uppforas bor betraktas som brukningsvird jordbruksmark enligt 3 kap. 4 §

miljobalken.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljédverdomstolen har héllit syn i malet.

Provningen vid en ansdkan om forhandsbesked ska avse frdgan om den sokta atgiarden
kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Avgorande for den bedomningen dr om marken ar lamplig for tgarden (9 kap. 31 §
och 2 kap. PBL). Vid provningen ska miljobalkens hushallningsbestimmelser
tillampas (2 kap. 2 § PBL). Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for
bebyggelse for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i

anspréak (3 kap. 4 § miljobalken, MB).

Med begreppet jordbruksmark avses dkermark och kultiverad betesmark (se Mark- och
miljodverdomstolens dom den 1 april 2016 1 mal nr P 4087-15). Sddan mark ar
brukningsvird om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar
vil lampad for jordbruksproduktion. Vid bedémningen bor beaktas att jordbruksmark
ar en begrinsad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen
i landet och att syftet med bestimmelsen var att sikerstilla en ldngsiktig hushallning
(MOD 2017:17). Vid inférandet av den ursprungliga bestimmelsen i den nu upphivda
naturresurslagen uttalades att med att marken tas 1 ansprak avses sddana dtgiarder som
pé ett varaktigt sétt drar marken ur biologisk produktion, sdsom utbyggnad av
bostadsomraden, industrier, upplag, véigar, ledningar osv. Det ansdgs dédremot vara
forenligt med bestimmelsen att anvinda jordbruksmark for koloniomraden med
odlingslotter och for komplettering av befintlig bebyggelse med ytterligare ndgon
enstaka byggnad (prop. 1985/86:3 s. 158 f.).

Jordbruksverket har angett att omradet dér fastigheten ér beldgen ar klassat som ett av
Sveriges bordigaste med de hogsta normskordarna i Sverige och att omradet dr hogt
klassat ocksé 1 den gradering av jordbruksmark som gjordes pa 1970-talet. Jordbruks-
verket har vidare bedomt att den aktuella marken har en lagre produktionspotential

jamfort med omgivande akrar men att den 1 ett nationellt perspektiv har en relativt hog
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produktionspotential. Mark- och miljodverdomstolen finner inte skél att ifrdgasitta

Jordbruksverkets beddmning vad géller markens beskaffenhet.

Flygfoto 6ver aktuellt omrade, stjarnan markerar plats for sokt forhandsbesked

Aktuell fastighet omfattar mindre 4n ett hektar, 4r obebyggd och har under senare ar
anvants som betesmark for en sméskalig mejeriverksamhet. I sdder avgriansas
fastigheten av ett omrade med befintlig bebyggelse. I vaster grinsar fastigheten mot en
mindre vdg med pilevall och i1 norr mot en skiftesvall som av stadsantikvarien 1
Landskrona bedomts vara bevarandevird. I dster ansluter fastigheten till betesmark.
Markens lage talar vid sddana forhallanden i viss man emot att den lampar sig for ett
rationellt jordbruk, men en sddan mindre lamplig arrondering utesluter inte att marken
kan utgora brukningsvérd jordbruksmark i det 1angsiktiga perspektiv som avses i 3
kap. 4 § MB. Med sérskild hiansyn till markens beskaffenhet finner Mark- och
miljooverdomstolen att vad som framkommit om markens lage inte ar tillrackligt for

att bedoma marken som annat &n brukningsvérd jordbruksmark.

Att uppfora tva enbostadshus péa brukningsviard jordbruksmark far typiskt sett anses

vara oforenligt med bestimmelsens syfte (se bl.a. Mark- och miljoéverdomstolens dom
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den 1 april 2016 1 mél nr P 4087-15). I detta fall utgor de tinkta bostadshusen dock en

begrinsad komplettering av den befintliga bebyggelsen ldngs Jons Mollares vig. Pa

grund av byggnadernas ténkta placering i anslutning till pilevallen och markens

arrondering kommer jordbruksmarken endast i obetydlig mén péverkas. Med

beaktande av detta, samt att platsen har bedomts vara lamplig for utbyggnad i de

riktlinjer for Ven som nimnden har antagit, utgor 3 kap. 4 § MB i detta fall inte hinder

mot att positivt forhandsbesked ldmnas.

Mark- och miljooverdomstolen finner att de atgérder som avses med ansékan om
forhandsbesked ér forenliga med géllande 6versiktsplan och utgér en ldmplig
komplettering av befintlig bebyggelse. Det har inte framkommit annat &@n att infart och
va-fragor 4r mojliga att 10sa utan att pilevallarna paverkas. Den tdnkta utformningen
och placeringen ér anpassad till landskapsbilden samt natur- och kulturvérdena pa
platsen. Nadgon betydande oldgenhet for omgivningen kan inte forvéntas. Det finns
darfor forutsittningar att bevilja positivt forhandsbesked. Mark- och miljodomstolens

dom ska darfor dndras och ndmndens beslut faststillas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovriéttsrddet Lars Borg, tekniska radet Inger Holmqvist,

hovrittsradet Ulf Wickstrom och tf. hovrittsassessorn Alexander Haggkvist, referent.

Foredragande har varit Lina Tengvar.
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SAKEN
Forhandsbesked géllande fastigheten XXX, Landskrona kommun.

DOMSLUT

Med dndring av ldnsstyrelsens beslut upphidver mark- och miljddomstolen
stadsbyggnadsndmndens i Landskrona kommun beslut den 14 juni 2016,

SBN § 106, att bevilja forhandsbesked for tvé stycken 1 % - plans enbostadshus
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden i Landskrona kommun (nedan ndmnden) beslutade den
14 juni 2016, SBN § 106, att med stdd av 2 kap. 5 och 6 §§ samt 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (PBL) bevilja forhandsbesked for tva stycken 1 Y5-plans
enbostadshus pa fastigheten XXX. Villkor for bygglovet ar att pilevallen med

piltrdd ska finnas kvar pa platsen.

GH, UHM, KM, KSE och CE 06verklagade namndens beslut till Lansstyrelsen i
Skane lan (nedan lansstyrelsen). Lansstyrelsen avvisade GH 6verklagande och

avslog 6vriga 6verklaganden.

UHM och KM har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
UHM har yrkat att nimndens beslut att bevilja bygglov ska upphdvas. Som grund

for sitt yrkande har hon i huvudsak anfort foljande.

Ven ir ett villkiint turistmal bade nationellt och internationellt. On har en bofast
befolkning pa knappt 400 innevanare. Dir finns ett aktivt och modernt jordbruk
med norra Europas bordigaste dkermark, alltsd 10+ jord. Ett levande lantbruk ar
viktigt att bevara och viarna om. Det vore speciellt olyckligt att stycka av god
akermark géllande fastigheten XXX for villabygge. Tomtavstyckningen XXX ér
minst den tredje avstyckningen fran jordbruksfastigheter pd Ven under senare tid.
Det kan darvid papekas att LRF:s ordférande HJ pétalat att den bista dkermarken 1
vistra Skéne bebyggs och hon framholl att man nu maste se 6ver en fortitning av

befintlig mark istdllet for att exploatera ytterligare.

Fortatningen bor alltsé inte ske langs de smé gardsvédgarna, utan 1 Tuna by som man
kan beteckna som Vens tétort. Ddr bor man fran kommunens sida skyndsamt

planera for hyreslagenheter, sa att unga Venbor har ekonomisk mdjlighet till en
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egen bostad for att slippa leva hemma hos sina fordldrar efter att de blivit myndiga,
samt dldreboenden sa att dldre inte behdver ldmna 6n pa sin alders host, utan kan fa
sluta sina dagar pa 6n bland sina néra och kira. Lagger man det i en enhet, har man
dessutom storre flexibilitet vad géller exempelvis béttre lokal- och personal-

utnyttjande och god social infrastruktur.

Betriffande pilevallen far det papekas att den bestar av en vall med nio pilar och
inte fem pilar som det anges i1 det 6verklagade beslutet. Den aktuella pilevallen &r
den enda kvarvarande pilevallen pa Ven lédngs en gardsvég. De andra vallarna pa 6n
ligger som separata dgogranser. Sjdlva pilevallen moter dgogransen som gér 1

90 graders vinkel mot Jons Mollares viag. Det far framhéllas att stadsantikvarien
skriver “norr om fastigheten ligger en d4gogrins markerad med vall och trid.
Agogrinser #r viktiga landskapselement och fér inte tas bort.” Med de foreslagna
avstyckningarna kommer vallen och den dértill knutna dgogrénsen att brytas och det

ar 1 strid med stadsantikvariens uttalande om att de inte far ’tas bort”.

Vidare far det antas att de foreslagna avstyckningarna kommer att innebéra att man
graver i anslutning till pilarna. Det kan d& med fog befaras att pilarna tar skada
genom uttorkning. Det kan ocksa antas att rotsystemet tar skada och att pilarna
vilter vid en storm. For att bevara de sista delarna av pilevallarna pa 6n, dr det
angeldget att beslut fattas som langsiktigt tar hansyn till en aktiv kulturmiljo- och

naturvard.

Mot bakgrund av detta motsatter sig KM all avstyckning och husbygge pa XXX.
Akermarken bor forbli &kermark, vagen forbli gardsvag, pilevallen forbli pilevall,
agandevall forbli 4gandevall och landskapsvyn 6ver Ekobacken forbli 6ppen. 1 %-
plans enbostadshus med villatradgardar hér hemma i Tuna by, inte i ett kultur- och

akerlandskap.

KM har yrkat att nimndens beslut att bevilja bygglov ska upphévas. Som grund
for sitt yrkande har hon anfort detsamma som UHM med tilligg av i huvudsak
foljande.
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Fastigheten XXX har redan en begrdnsad areal och dérfor dr det viktigt att arealen
bevaras intakt for att kommande dgare ska ha mojlighet att kunna bedriva
verksamhet sdsom mejeri, hastgdrd, trddgérdsodling eller djuruppfodning. Det dr
ocksé viktigt att garden fortsitter som jordbruksfastighet, for att fa mojlighet till att
erhdlla EU:s stodrétter.

Betréffande pilevallen bestar den av en vall med nio pilar och inte fem som anges i
det 6verklagade beslutet, dirav namnet pilevall. Formodligen ligger det en gammal
vigsamfillighet vilande nagonstans, eftersom Jons Mdllares vig ursprungligen ér
en gardsvig till gardarna ldngs vigen. Forr gick bonderna samman, byggde upp en
vall pa den utstakade gemensamma marken och planterade pilar pa vallen och
anlade sedan dike och vég utanfor. Da var det alltsd inte ndgon enskild jordégare
som fick slédppa pa sin privata mark, utan vigsamfilligheten stod gemensamt for
marken. Jons Mdllares vég r ju ocksa, icke att forglomma, delvis konstruerad av
kasserat tegel frin tegelbruken pd 6n. Pilevallen hamlades en ging per &r och
grenarna anvindes gemensamt av bonderna till djurfoder, byggmaterial i kline-
viggar, korgflatning och husgerad. Dessutom rensade man dikena varje &r och

kastade upp det pa vallen, som gddning till traden.

Det dr nodvéndigt att ta reda pa vem som ar markégare till vallen och om det
eventuellt finns en gammal vagsamfillighet, for att sedan kunna patala vikten av att
underhélla och bevara pilevallen, samt att beslut som beror pilevallen ska fattas med
omsorg om pilevallens langsiktiga 6verlevnad. Piltrdd har dessutom ett stort
ekologiskt varde for miljon, speciellt ndr de har denna ansenliga alder, som man
nog i detta fall kan datera till 1800-talets senare hilft. De fungerar som faunadepéer

till allehanda insekter och faglar och framjar biologisk méngfald i naturen.

G och NB har beretts tillféalle att yttra sig och har i huvudsak framfort foljande. Ven
ar ett valbesokt och omtyckt turistmal med besokare fran nar och fjarran. De
senaste 15 aren har de jobbat med turism och varit en av de ledande aktdrerna pa 6n

med sitt foretag Hven Getost. Tusentals manniskor har arligen
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stannat upp och haft gladje av deras djur i hagen och latit sig vél smaka av deras ost.
Djuren har dven, pa uppdrag av ldnsstyrelsen, bidragit till att halla Backafallen runt
On Oppna. Deras forhoppning har varit att 2 tillstdnd till en avstyckning for en
senare forséljning av tomter pa XXX, den ena delen av deras tvé fastigheter. P4 s&
vis kan de fa in nytt kapital till deras foretag och kunna fé avlastning i deras
arbetsborda. Sa blev det dock inte. De har nu avyttrat fastigheten XXY, mejeriet ar
nedlagt, djuren &r borta och det finns inte mycket mark kvar att driva lantbruk pa.
Konsekvenserna av froknarna Mattssons dverklagande har inneburit att en av Vens
mindre gardar med djurhallning 4r nedlagd, en fastboende familj flyttar frdn 6n och
ersitts av en sommargast. Betesmarken kommer att bli en tradgard. Ett viktigt
turistmal forsvinner. Intentionerna hos M, att bevara ett levande lantbruk, har fatt

precis motsatt effekt.

Pilevallen bestar av 5 pilar av varierande alder och skick. Daremellan finns hagtorn,
vresrosor, alm, lind och ogris pé en stricka om knappt 70 meter. Pilevallen &r
egentligen en oldgenhet i dess nuvarande utformning. Den véxer ut dver vigen och
g0r sd att trafiken inkriktar pa grannens mark. Forra aret vigrade sopbilen att kora
ut pa Jons Mollares vég, eftersom trdden hade vixt sig s& vidlyftiga att de slog i
taket pd bilen. Det historiska perspektivet géllande pilevallen &r intressant, men

knappast relevant i dagens lage.

Betriffande vigsamfilligheten sa har de talat med bade MP och GP, vilka ar
markégare langs Jons Mollares vag, och det finns ingen aktiv vigsamfallighet.
Eftersom vdgsamfilligheten inte &r aktiv i dag, blir skotseln av pilarna nist intill
obefintlig. Lopande underhall av vallen har mest gjorts av markégaren GP som
aven nyttjar vagen. For de boende lings Jons Mollares vig, borde det vara en fordel
att husen blir fler sa att samhillsservicen kan upprétthéllas, speciellt nu nar LRS
véljer att inte ha soptomning ldngs mindre vigar. Angéende farhdgorna att pilarna
ska skadas vid en byggnation, s refererar de till fastigheten XXZ, byggd 2009, dér

de gamla pilarna star vilmaende kvar.
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Némnden har yrkat att 6verklagandet ska avslas och att ldnsstyrelsens beslut

faststills. Som grund for sitt yrkande har de angett foljande.

Det aktuella omréadet bestar av klass 10 jord som ligger i direkt anslutning till den
befintliga bebyggelsestrukturen. Marken brukas inte i dagsldget utan anvands som
betesmark. Om marken skulle brukas bedéms marken fa en lampligare arrondering
efter aktuell avstyckning, men nimnden gor beddmningen att det inte vore lampligt
att bruka marken med hénsyn till nirheten av befintliga bostédder och skyddsavstand

som maste beaktas.

Tillagget 1 landskapsbilden bedéms acceptabel for ons siluett som avrundas och
moter det Oppna landskapet i norr. Byggnaderna skulle f2 ett naturligt stod av
befintlig bebyggelse och vegetation i enlighet med gillande omradesbestimmelser,
oversiktsplanen och utvecklingsmélen for Ven samt riktlinjerna for bebyggelse pa

Ven.

Ett villkor i forhandsbeskedet var att pilevallen ska bevaras. Denna ir biotop-
skyddad med stod av miljobalken och tillsynsansvaret enligt 7 kap. 11 §
miljobalken (MB) avilar ldnsstyrelsen. Detta dr fastighetsdgaren vil medveten om
och har ansvar for att fora denna information vidare till kommande kdpare. Husens
foreslagna placering gor det mojligt att bevara och skota pilevallen. Den planerade
bebyggelsen foreslas fa en karaktir som ansluter till byggnadstraditionen pa Ven
och dverensstimmer med géllande omradesbestimmelser. En exploatering enligt
aktuellt forslag bedoms dédrmed som en ldmplig markanvéndning med hénsyn till
beskaffenhet, ldge, anpassning till omgivning, landskapsbild och utbyggd teknisk

infrastruktur.

DOMSKAL
Fastigheten XXX omfattas av riksintresse for naturvard, kustzon, kulturmilj6 och
friluftsliv. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde, men inom

omradesbestimmelser for Ven, senast reviderade 1993. Omradet bestar vidare av

klass 10 jord.
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Mark- och miljooverdomstolen har i dom den 7 oktober 2015 1 mal nr P 2979-15
konstaterat att vid prévningen av om ett positivt forhandsbesked kan meddelas, bor
det i forsta hand bedémas huruvida en byggnadsatgéird éverhuvudtaget kan tillatas
pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for den
avsedda atgarden (jfr prop. 2009/10:170 s. 470 och prop. 1985/86:1 s. 285).

I det ovan nimnda réttsfallet uttalade Mark- och miljddomstolen att, forutom
lampligheten av dtgirdens placering och utformning, ska hdnsyn i synnerhet tas till

nérliggande jordbruksverksamhet och landskapsbild.

Av 3 kap. 4 § MB framgar att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstéllande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Att mark ska vara brukningsvird innebér enligt
forarbetena till bestimmelsen att marken med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar ar lamplig for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 s. 158).
Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § MB dkermark och betesmark som ingar
1 en fastighet som é&r taxerad som lantbruksenhet. Begreppet jordbruksmark avser
bade kultiverad och naturlig mark (Mark- och miljoéverdomstolens dom den 1 april
2016 i mal nr P 4087-15). Vidare har Mark- och miljooverdomstolen i dom den 3
februari 2017 i mal nr P 4848-16 konstaterat att om marken bedoms vara vél
lampad for jordbruksproduktion, saknar det betydelse for beddomningen av om
marken dr brukningsvird att marken for nérvarande inte behovs for livsmedels-

forsorjningen.

Marken i det aktuella fallet utgér brukningsvérd jordbruksmark och dr av hog
bordighet. Bestimmelsen 1 3 kap. 4 § MB ér sdledes tillaimplig. Fragan &r dd om
atgirden trots detta kan tilldtas genom att den kan anses tillgodose ett visentligt
samhdllsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmédn synpunkt
tillfredsstéllande séitt genom att annan mark tas 1 ansprak. I forarbetena till

miljobalken ndmns som exempel bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att kunna
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lokalisera bostéder och arbetsplatser nédra varandra, att skapa vil fungerande och
lampliga tekniska forsdrjningssystem samt att sdkerstilla viktiga rekreations-

intressen (prop. 1985/86:3 s. 53).

Den aktuella ansokan om forhandsbesked avser tva nya enbostadshus pa jordbruks-
mark som dr av klass 10. Mot bakgrund av det ovan anforda, finner domstolen att
dessa dtgdrder inte kan utgora ett sddant vasentligt samhéallsintresse som avses i

3 kap. 4 § MB. Med édndring av linsstyrelsens beslut ska nimndens beslut att bevilja
forhandsbesked darfor upphévas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 12 maj 2017.

Cecilia Giese Hagberg Marten Dunér

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Cecilia Giese Hagberg, ordforande,
och tekniska radet Marten Dunér. Foredragande har varit beredningsjuristen Helena

Lundstrom.





