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QVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2017-08-25 i mal P 705-17, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1.HJ

2. MLJ

Motparter )
1. Milj6- och samhallsndmnden i Ostersunds kommun
831 82 Ostersund

2. Hackgarden Bygg & Fastigheter
Sjoviksvégen 17
810 22 Arsunda

SAKEN
Bygglov for flerbostadshus m.m. pé fastigheterna X och Y i Ostersunds kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljéoverdomstolen Milj6- och samhéllsnamndens i Ostersunds kommun
beslut den 25 maj 2016, dnr L 2016-163, § 172, att ge bygglov for flerbostadshus m.m.

pa fastigheterna X och Y och avslar bygglovsansokan.

Dok.Id 1386257

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

MLJ och HJ har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska upphéava
bygglovet. De har till stod for sitt 6verklagande anfort i huvudsak féljande. Den i
planen medgivna byggnadsarean kommer att 6verskridas med elva procent och

byggnaden kommer att vara inklamd mellan befintlig villabebyggelse.

Miljo- och samhallsnamnden i Ostersunds kommun har motsatt sig att mark- och
miljodomstolens dom &ndras. Som skal for sin installning har namnden framhallit i
huvudsak féljande. Omradet bestar av blandad bebyggelse sasom aldre och nyare
villor, radhus och lokaler. Overskridandet av tilldten byggnadsarea ar att betrakta som
en liten avvikelse. Fastigheten Y &r i och for sig betydligt mindre an de 1200
kvadratmeter som planen tillater, men har varit planstridig sedan planen antogs.
Fastigheten X &r 1000 kvadratmeter, vilket enligt planen kan godtas under vissa
forutsattningar. Byggnaden ska anses som fristaende dels med hansyn till att det &r
fraga om ett flerbostadshus med fem lagenheter, dels med hansyn till hur tomten har

utformats.

Hackgarden Bygg & Fastigheter har i forsta hand motsatt sig att mark- och
miljodomstolens dom &ndras och i andra hand medgett att byggrétten enligt bygglovet
minskas fran 462 kvadratmeter till 416 kvadratmeter. Som skal for sin instéllning har
bolaget framhallit i huvudsak féljande. Enligt planen ar byggréatten for varje tomt
begrénsad till en fjardedel av den totala arealen, vilket for aktuell tomt innebdr 416,25
kvadratmeter. Den byggnad som avses med ansokan avviker alltsa med elva procent
fran tillaten byggnadsarea. Avvikelsen &r liten da den dels ar forenlig med planens
syfte, dels tillgodoser ett allmant intresse att skapa bostader. Bebyggelsen i omradet
bestar av radhus och fristaende villor och den aktuella byggnaden passar darfor val in
i omgivningen. Fastigheten X ar planenlig och storleken pa fastigheten Y avvek redan
nar planen antogs. Den byggnad som ska uppforas kommer att dndras i forhallande till
ansokan pa sa satt att den inte kommer att ha nagra balkonger, utan endast en fransk
balkong. Byggnadsarean minskar darfor till 416 kvadratmeter. Byggnaden ska anses

som fristaende da den har gemensam bottenplatta
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och gemensam vind. Byggnaden framstar saval visuellt som ur en konstruktionsméssig

synvinkel som en fristdende byggnad.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har inom ramen for detta mal inte ndgon mojlighet att
prova en annan utformning av byggnaden dn den som angetts i ansokan om bygglov
och dartill horande handlingar. Vad bolaget har uppgett om att byggnadsarean kommer
att minskas pa visst satt saknar darfor betydelse for den prévning Mark- och

miljoéverdomstolen nu har att gora.

Det flerbostadshus for vilket bygglov soks avses att uppforas over gransen mellan
fastigheterna X och Y. Fastigheterna omfattas av en stadsplan fran ar 1944. Av
planen framgar bl.a. att fastigheterna endast far bebyggas med hus som uppfors

fristaende och att hogst en fjardedel av fastigheterna far bebyggas.

Planbestammelser om att byggnad endast far uppforas fristaende forekommer ofta i
aldre stadsplaner for omraden avsedda for egnahems- och villabebyggelse och syftar
typiskt sett till att hindra att byggnader sammanbyggs med varandra i tomtgrans (se
Kungliga Byggnadsstyrelsens publikation 1950:2, s. 52-54). Det saknas skal att tolka
den nu aktuella planen pa annat satt. Oavsett om flerbostadshuset visuellt eller
byggnadstekniskt skulle ge intryck av att vara en byggnad eller flera sammanbyggda
byggnader kan planbestammelsen inte forstas pa annat satt an att byggande inte far ske
éver tomtgrans. Den sokta atgarden strider darfor mot planen och avvikelsen &r vare
sig liten eller forenlig med planens syfte. Redan av detta skél saknas forutsattningar att

bevilja bygglov.

Det har vidare framkommit att fastigheten Y avviker fran planen avseende minsta
tomtstorlek, men att den avvikelsen har godtagits vid en fastighetsbildning ar 2015.
Vid sadana forhallanden utgor avvikelsen inget absolut hinder mot bygglov, men om
aven den tillkommande atgéarden avviker fran plan ska en samlad bedémning goras av
avvikelserna (9 kap. 31 d § plan- och bygglagen [2010:900]).
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Berékningen av byggnadsarean ska ske for respektive fastighet och inte foér

fastigheterna gemensamt pa det sétt som skett i underinstanserna. X far bebyggas

med maximalt 250 kvadratmeter och Y med maximalt 166 kvadratmeter.

Flerbostadshuset kommer att uppta en yta om 422 kvadratmeter och forraden 40

kvadratmeter. Vare sig ritningarna eller dvrigt underlag ger dock utrymme for annat

an en ungefarlig uppskattning av hur byggnadsarean fordelas pa respektive fastighet.

Sadana brister i ansékan gar ut 6ver bygglovssokanden.

Byggnaderna pd Y bedoms utifran ritningarna iansprakta ungefar 168 kvadratmeter.
Detta far, aven med beaktande av den befintliga planavvikelsen, anses vara en liten
avvikelse forenlig med planens syfte. Byggnaderna pa X kommer uppskattningsvis
iansprakta 293 kvadratmeter och saledes dverskrida den medgivna byggnadsarean
med omkring 17 procent. Denna avvikelse &r for stor for att godtas som en liten
avvikelse forenlig med planens syfte. Aven av detta skél saknas darmed
forutsattningar att bevilja bygglov. Underinstansernas beslut ska darfor &ndras och

bygglovsansokan avslas.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Broqvist, tekniska radet Carl-
Gustaf Hagander, hovréattsradet Malin Wik och tf. hovréttsassessorn Alexander

Héggkvist, referent.

Caroline Appelberg har foredragit malet.



. OSTERSUNDS TINGSRATT DOM Mal nr P 705-17
Mark- och miljddomstolen 2017-08-25

meddelad i
Ostersund

KLAGANDE
1.HJ

2. MLJ

3. KEM

4. MM

MOTPART

1. Hackgarden Bygg & Fastigheter AB
c/o Citytjanst i Sandviken
Sjoviksvagen 17

810 22 Arsunda

2. Milj6- och samhéllsndmnden
Ostersunds kommun
831 82 Ostersund

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Jamtlands lans beslut 2017-02-20 i &rende nr 403-4784-16,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for flerbostadshus/radhus i tva vaningar, tillhérande parkering och
forrdd pd X och Y i Ostersunds kommun

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.ld 271669

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 90 mandag — fredag

www.ostersundstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Hackgarden Bygg & Fastigheter AB ansokte om bygglov for uppforande av ett
flerfamiljshus innehdllande fem radhuslagenheter pd X och Y, Ostersunds kommun.
Milj6-och samhallsnamnden i Ostersunds kommun beslutade den 25 maj 2016 om
bygglov enligt ansokan. HJ, MLJ, KEM, MM m.fl. éverklagade n&mndens beslut
till Lansstyrelsen i Jamtlands l&n. L&nsstyrelsen avslog 6verklagandena. Dérefter
har HJ, MLJ, KEM och MM 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

HJ och MLJ har, som det maste forstas, yrkat att mark- och miljédomstolen med
andring av underinstansernas beslut, ska avsla ansokan om bygglov. Till stod for
sin talan har de anfort bl.a. foljande. Den tillatna byggnadsytan enligt detaljplanens
bestammelser &r 416 m>. Detaljplanens bestimmelser ska galla och de godtar inte
att byggnadsytan dverskrids. En nybygg-nad med fem radhuslégenheter & mer an
vad omradet klarar av ur miljé- och trafiksynpunkt. Radhuslagenheterna har endast
en bilparkering, vilket inte ar ratt dimensionering da manga familjer disponerar mer
an ett fordon. Vidare saknas det besoksparkeringar. Lillgatan anvands som
parkeringsplats av savél boende som besokare och nyttjas ocksa som genomfartsled
till den intilliggande matbutiken. Lillgatan &r en kort och smal gata som saknar
riktiga gangbanor varfor barn och vuxna hanvisas till att ga pa korbanan. Det finns
redan nu problem for snérojnings-fordon och évrigt vagunderhall. Dessutom bor
arkitekturen anpassas battre till de omgivande aldre fastigheterna i omradet och

minskas ned for att dstadkomma ett vackrare hus i det kénsliga kvarteret.

KEM och MM har, som det maste forstas, yrkat att mark- och miljddomstolen
med andring av underinstansernas beslut ska avsla ansokan om bygglov. De har

hanvisat till vad de anfort vid underinstanserna.
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Miljo- och samhéallsnamnden har motsatt sig &ndring av beslutet och har inget
ytterligare att tillagga i malet. De har hanvisat till motiveringarna i beslutet den 25
maj 2016, tjansteskrivelse fran den 10 maj 2016 samt till lansstyrelsens beslut den
20 februari 2017.

Hackgarden Bygg & Fastigheter AB har beretts tillflle att yttra sig men inte hort

av sig.

DOMSKAL
Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut. Mark- och
miljodomstolen har foretagit syn pa platsen.

Utredningen i malet

Av utredningen i malet framgar att fastigheterna X och Y utgdrs av tomtmark med
en areal om 1 000 m? respektive 665 m>. Enligt gallande detaljplan fr&n 1944 far
fastigheterna i kvarteret bebyggas med en fjardedel och varje bostadsbyggnad far
innehalla hogst fem for familj avsedda lagenheter. Byggnad far uppforas med hogst
tva vaningar. Avvikelse kan medges for inredning av vind, for stenhus med hela,

och for trahus en tredjedel av vindsbottnens yta.

Bygglovsansokan avser uppforande av en byggnad om tva vaningar med fem
radhuslagenheter samt kallforrad och parkeringar. Byggarean for bostadsbyggnaden
ar 422 m? och for forradet 40 m% Den totala byggarean ar saledes 462 m?. Enligt
detaljplanen &r byggréatten for varje tomt begrénsad till- en fjardedel av den totala
arealen, vilket for aktuell tomt innebar 416,25 m?. Bygglovsansékans 462 m?

innebar saledes en avvikelse pa 11 procent fran tillaten byggarea.

Mark- och miljédomstolens bedémning

En atgard som avviker fran detaljplanen kan medges om avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte. Det gar inte att generellt ange hur manga kvadrat-
meter en avvikelse far vara for att kunna bedémas som mindre. Avvikelsen ska

bedomas relativt i forhallande till omstandigheterna i varje enskilt fall. Vid
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beddmningen av vad som utgdr en liten avvikelse, eller mindre avvikelse, ska
hansyn tas till samtliga omstandigheter och inte bara till absoluta matt och tal. Vid
prévningen bor sarskilt 6vervagas i vilken man och pa vilket satt godtagandet av
planavvikande atgarder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar

kretsen av de berdrda.

Mark- och miljédomstolen bedomer den i malet aktuella avvikelsen pa 11 procent
som liten utifran rddande omstandigheter. Savitt domstolen kan utlésa av ritning-
arna kommer nybyggnaden inklusive forrad och parkeringsytor, att placeras pa
kvartersmark, inte ndrmare grannar an 4,5 meter och inte pa punktprickad mark.
Den ansokta byggnaden motsvarar syftet med detaljplanen och avviker inte fran
karaktaren pa omradet med hansyn till blandningen av aldre villabebyggelse och
nyare bebyggelse, med den befintliga radhuslangan pa samma gata. Vad galler
olagenheter i dvrigt sa kommer byggnationerna att ha en héjd och placering som ar i
enlighet med detaljplanen. Det som anforts avseende en besvérlig trafiksituation

utgor enligt domstolens bedémning inte nagot hinder for bygglov.

Mark- och miljddomstolen instdmmer i de 6vervéagningar och beddmningar som
lansstyrelsen har gjort. Vad klagandena nu har anfort i mark- och miljédomstolen
foranleder inte ndgon annan bedémning och da det inte heller i 6vrigt framkommit

nagot skal mot att bygglovet ska beviljas ska 6verklagandena avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 15 september 2017. Prévningstillstand kréavs.

Pa mark- och miljédomstolens vagnar

Karin Johnsson Ryd

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Karin Johnsson Ryd, ordférande,
och tekniska radet Nils Persson. Malet har beretts av beredningsjuristen Britt Inger
Johansson.





