SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2018-11-08 P 9263-17
Rotel 060203 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vixjo tingsrétts, mark- och miljodomstolen, dom 2017-09-26 i méal nr P 3615-17,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. G.J.

2. T.L.

Motpart
1. Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden i Eslovs kommun

2. Suprema Sweden AB

SAKEN
Bygglov for nyuppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten XX i Eslovs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphéver Mark- och
Miljodverdomstolen Miljo- och samhillsbyggnadsndmndens 1 Eslovs kommun beslut
den 14 juni 2018, § 110, att bevilja bygglov for nyuppforande av ett flerbostadshus
pé fastigheten XX och avsldr bygglovsansokan.

Dok.1d 1445049

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

G.J. och T.L. (klagandena) har yrkat att det beslutade bygg-lovet ska upphévas.

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden (ndmnden) har motsatt sig d&ndring.

Suprema Sweden AB har beretts tillfdlle att yttra sig men har inte avhorts.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har vidhallit vad som tidigare anforts med foljande fortydliganden.

Beslutet om bygglov foljer inte den géllande detaljplanen, utan grundas pd en mojlig
tolkning av detaljplanen, vilket innebér att &ven andra tolkningar &r moéjliga. Fragan ar
om redan befintlig byggnation pa en fastighet inte ska beaktas vid bedomning av en
fastighets totala tilldtna bebyggelseyta. Det dr oklart hur stor procentuell avvikelse som
kan anses ringa i plan- och bygglagens mening. Den tilltankta byggnaden ar inte nod-
vandig for omradets anvindning och den &r inte heller andamaélsenlig. Avvikelsen ar

inte heller tekniskt betingad.

Planmarkeringen ”E.” dr en dvergripande markering for hela kvarteret, vilket maste
innebéra att den dr underordnad delmarkeringen ”B.I1.”. P4 omrédet som dr betecknat
med “E.” far endast ett bostadshus med hogst tva vaningar och tva ldgenheter uppforas.
Resterande del av ytan far upptas av uthus. Om det sdkta bygglovet beviljades skulle
det bli frdga om tvd bostadshus med sex ldgenheter, vilket inte dr forenligt med planen.
Enligt planen uppgér byggritten for fastigheten till 196 kvm. D& det redan uppforda
huset dr 128,9 kvm och den bygglovssokta uppgar till 97,6 kvm kommer den totala
byggnadsytan uppga till 226,5 kvm mot tillditna 196 kvm. En saddan avvikelse, om

16 procent, kan inte vara ringa i plan- och bygglagens mening.

Néamnden har till stod for sin instéllning aberopat vad som tidigare anforts med

foljande tillagg.
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Av detaljplanen framgar tydligt att det ror sig om tvé olika byggritter ("B.” och ”E.”).
Detaljplanebestdmmelsen i 1 § 4 punkten, som foreskriver att bebyggelsen ska vara
friliggande, giller i omrade ”E.”, men inte i omrdde ”B.”. [ omrade ”B.” ges byggritt
for gatuhus som sammanbygges lings med gatan. Vidare har fastigheten XX
undantagits vid faststillande av planen. Den avstandsbestimmelse som uppstills i 79
a § byggnadsstadgan (1931:364) ér inte tillamplig da det i detta fall ar friga om ett

bygglov som géller for sammanbyggnad med grannfastigheter.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Utgangspunkter

For fastigheten giller en stadsplan som faststélldes 1940. Det foljer av femte punkten i
overgangsbestdmmelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att stadsplaner
enligt 17 kap. 4 § i den éldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ska dven
fortsittningsvis anses ha antagits med stod av APBL. Stadsplanen ska siledes anses

gilla som detaljplan antagen med stod av APBL.

Det aktuella bygglovet avser nybyggnad av ett bostadshus med sex ldgenheter pa en
fastighet som ingar 1 ett kvarter som pa plankartan har betecknats med ”B.IL.”, u.” och
”E.” samt till viss del innehaller punktprickad mark. Av ritningarna i malet framgar att
hela den lovsokta byggnaden dr avsedd att placeras inom ett omrade som 1 planen ar
betecknat med ”B.IL.” pa ett avstdnd om 1 meter fran fastighetsgrénsen till grann-

fastigheten.

Tillimpliga bestimmelser

Forutsittningarna for att meddela bygglov inom planlagda omraden anges 1 9 kap. 30 §
forsta stycket PBL. Enligt bestimmelsen ska en ansdkan om bygglov bifallas bland
annat om atgérden inte strider mot detaljplanen och uppfyller kraven i vissa

bestammelser 1 2 kap. samma lag. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ocksé ges for
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en atgird som avviker frdn detaljplanen, om avvikelsen ér liten och forenlig med

detaljplanens syfte.

Fragorna i malet

Den frdga mark- och miljodverdomstolen har att besvara dr om den ansokta atgarden
strider mot géllande detaljplan. Om sé skulle vara fallet maste ocksé bedomas huruvida

det ar frdga om en liten avvikelse i den mening som avses i PBL.

Tolkning av planbestimmelserna

Inledningsvis konstaterar Mark- och miljodverdomstolen att ett antal plan-
bestimmelser undantogs da planen faststilldes ar 1940. En planbestaimmelse som
undantogs var den ursprungliga 1 § fjdrde punkten, som foreskrev att med ”B.”
betecknat omréde endast fick bebyggas med hus som med varandra sammanbyggdes.

Saledes innehaller stadsplanen inget krav pa att hus i omrade ”B.” maste samman-

byggas.

Den lovsokta atgirden dr i sin helhet placerad i ett kvartersomrade som pa plankartan
ar betecknat med ”B.IL.”. Fraga har vickts om det som géller for kvartersomrade "E.”
ocksé giller for ”B.IL.”". Mark- och milj6dverdomstolen konstaterar att dessa omraden
ar tva fran varandra skilda omraden avsedda for olika &ndamal. Det framgéir genom att
granslinjerna, som forklaras i pa kartan angiva beteckningar, avgrénsar kvartersomrade
”E.” fran ”B.IL.”. Tillaggas kan ocksa att omrade ”B.IL.” dr farglagt med rétt och ”E.”
med ljusblatt, vilket fortydligar var grinsen mellan dessa gar. Andamaélet for de olika
kvartersomradena framgar dven de av beteckningarna pa plankartan. Kvartersomradet
som dr betecknat med ”B.I1.” far enligt planbeteckningarna bebyggas med bostads-

byggnader med tva véningar. Ndgon planavvikelse foreligger ddrmed inte 1 denna del.

Dock aterstar att utreda den ansdkta dtgardens forenlighet vad géller byggnadens lidge
pa tomten, sérskilt avseende avstand till tomtgrians. Samtliga parter har beretts tillfille
att yttra sig over bygglovets forenlighet med detaljplanen vad géller avstand till tomt-

grans.
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Om inget annat &r foreskrivet i stadsplanen géller enligt punkt fem i 6vergéngs-
bestimmelserna till PBL och 17 kap. 4 § tredje stycket APBL i stillet 39 § byggnads-

stadgan (1959:612) utfyllande. Fragan dr ddrmed om annat &r foreskrivet i planen.

Det dr i malet fraga om en stadsplan som faststélldes dr 1940, varfor den fér tolkas med
beaktande av den lagstiftning och praxis som gillde vid tiden for planens antagande
(se till exempel Mark- och miljodverdomstolens dom den 7 maj 2018 i mal nr P 6512-
17). Nér stadsplanen faststilldes undantogs bestimmelsen om byggnads placering
inom omride ”B.”. Faststillelsebeslutet anger vidare att savél stadsplanekartan som
bestammelseforslaget och beskrivningen ska forses med paskrift att de tillhor beslutet.
I planbeskrivningen foreskrivs att “’Till reglering av husavstdnd och uthusbebyggelse
avses stadgandena 1 byggnadsstadgans § 79 a att gélla.”. Enligt Mark-och miljodver-
domstolen innebér denna skrivning i planbeskrivningen tillsammans med faststillelse-
beslutet att det dr foreskrivet i planen vad som ska gélla i friga om avstind till bland
annat fastighetsgrans och det blir darfor inte aktuellt att tillampa 39 § byggnadsstadgan

utfyllande enligt vad som anges 1 6vergdngsbestimmelserna.

Av 79 a § byggnadsstadgan (1931:364), BS, foljer att byggnad, som inte samman-
byggs eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pé grannes
fastighet, inte far ldggas pa mindre avstand fran grinsen mot grannfastighet dn
4,5 meter. Enligt tredje punkten kan undantag beviljas 1 frdga om uthus eller annan

gardsbyggnad.

Av ritningarna framgér tydligt att den bygglovssokta byggnaden ska forldggas en
meter fran fastighetsgrins. Den ér sdledes inte sammanbyggd med grannes fastighet
och det &r inte heller avsikten. Det dr vidare inte fraga om uthus eller annan gérds-
byggnad, varfor inget av de undantag som foreskrivs 1 bestimmelsens tredje punkt ar
aktuella. Slutsatsen blir dirmed att den sokta byggnadens placering inte ar forenlig

med 79 a § BS och att den sokta atgirden ddrmed é&r planstridig.

Det aterstar da att bedoma om atgiarden dnda kan tillatas sdsom en sidan liten av-

vikelse som &r forenlig med planens syfte enligt 9 kap. 31 b § PBL. Eftersom den
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planerade byggnadens ena kortsida i sin helhet skulle komma att placeras endast
en meter fran tomtgrins finner Mark- och miljo66verdomstolen att tgérden inte kan
betraktas som en liten avvikelse. Sammantaget innebédr det anforda att nimndens beslut

om bygglov ska upphévas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

I avgdrandet har deltagit f.d. hovrittslagmannen Per-Anders Broqvist, hovrittsrddet

Hans Nyman, referent, tekniska radet Inger Holmgqvist och hovrittsrddet Ralf Jartelius.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Jenny Samuelsson Kéanta.



VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 3615-17
Mark- och miljddomstolen 2017-09-26

meddelad i
Vaxjo

PARTER

Klagande
1.Gl.

2. T.L.

Motpart
1. Eslovs kommun, Miljo- och Samhéllsbyggnadsnamnden

2. Suprema Sweden AB

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut 2017-08-09 i drende nr 403-19418-17, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nyuppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten XX, Eslovs
kommun.

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 413771

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden i Eslovs kommun (ndmnden) beslutade den
14 juni 2017 (8 110) att bevilja bygglov for uppforande av ett flerbostadshus med
sex studentlagenheter om vardera 26,5 m? i tvé plan och loftgéng pa fastigheten
XX i Eslovs kommun. Beslutet 6verklagades av G.J. och T.L. till L&nsstyrelsen i

Skane lan, som avslog 6verklagandet.

G.J. och T.L. har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
G.J. och T.L. yrkar att mark- och miljddomstolen ska undanréja ndmndens
och l&nsstyrelsens beslut och upphéva det beviljade bygglovet. Som grund for

yrkandet anfors bl.a. féljande.

Det sokta bygglovet strider mot gallande detaljplan for den aktuella fastigheten.
Fastighetens totala areal uppgar till 980 m?. Den tillatna byggnadsytan enligt
detaljplanen ar 196 m?. Enligt det sokta bygglovet kommer den totala byggnadsytan
att bli 219 m?, dvs en avvikelse mot detaljplanen pé 12 procent. Avvikelsen kan inte
anses obetydlig. Enligt deras kontrollrékning av den ritning i skala 1:200 som
bifogats bygglovsansokan till namnden sa uppgar den totala byggnadsytan for
bostadshuset till 128,9 m?. Byggnadsytan for den sokta bostadsbyggnaden uppgar
till 97,6 m% Tillsammans med den befintliga bostadsbyggnaden blir den totala
byggnadsytan 226,5 m? och inte som uppgivits 219 m?. Om ritningen stammer blir

darmed avvikelsen drygt 16 procent.

Enligt den gallande detaljplanen for det aktuella kvarteret &r tomterna indelade i tre
delar. En del av tomten for respektive fastighet far bebyggas med ett bostadshus
som inte far vara hogre &n tva vaningar och inrett med lagenheter for hogst tva
familjer. En del far inte bebyggas och slutligen en del som far bebyggas med
"nddiga uthus". Det nuvarande bostadshuset, som &r i tva vaningar innehaller efter
tidigare beviljat bygglov redan tva lagenheter, varav den ena ar under byggnad i

kallarplanet. Nagot utrymme for ytterligare en bostadsbyggnad med sex lagenheter
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finns darfor inte. Ska ytterliga yta bebyggas ska det da enligt detaljplanen vara

"nodiga uthus".

Fastigheten ar dessutom enligt taxeringsuppgifter klassad som smahusenhet och inte
som kommersiell flerfamiljsfastighet. | vrigt vill de hanvisa till kommunens egna
styrdokument, bl.a. Stadsbyggnadsprogram for Eslév 2004. | programmet star bl.a.
att "De stora tomterna kannetecknar ett gammalt villaomrade. Darfor ar det viktigt
att bebyggelsen inte fortatas ytterligare”. Omradet ar ocksa markerat som en sarskilt

vardefull kulturmiljo.

Sammanfattningsvis vill de darmed askadliggora att avvikelsen i forhallande till
géllande detaljplan inte &r liten. Byggandet enligt det ansOkta bygglovet ar inte
nodvandigt for omradets anvandning och det &r inte heller &ndamalsenligt. Vidare

star det helt i strid med de intentioner som framgar av detaljplanen.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen instdmmer i lansstyrelsens bedémning, med féljande
tillagg. Placering av byggnader inom omrade B — som endast far bebyggas med hus
som med varandra sammanbyggs — betraktar domstolen som planenligt, oaktat att
befintlig byggnad inom omrade E — som tillater friliggande byggnader — delvis &r
planstridigt. Vad klaganden i dvrigt har anfort foranleder ingen annan bedémning.

Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 17 oktober 2017.

Bengt Johansson Kent Svensson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bengt Johansson, ordférande, och
tekniska radet Kent Svensson. Féredragande har varit beredningsjuristen Marcus

Norlin.
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) for éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anviandas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se





