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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2019-09-12 F 10205-18
060108 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-10-15 i mal nr
F 2439-18, se bilaga A

PARTER

Klagande
M.B.

Motpart
Goteborgs kommun, Fastighetsndmnden

Ombud: Jur.kand. L.A.

SAKEN
Omprovning av tomtrattsavgild avseende fastigheten XX 1 Goteborgs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljooverdomstolen avvisar M.B.s skadestandsyrkande.

2. Mark- och miljodverdomstolen faststiller mark- och miljodomstolens dom.

3. M.B. ska ersitta Goteborgs kommun for rittegangskostnader 1 Mark- och

miljodverdomstolen med 12 000 kr, allt avseende ombudsarvode, jimte rénta

enligt 6 § rintelagen fran dagen for denna dom till dess betalning sker.

Dok.Id 1485981

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M.B. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphédva mark- och

miljodomstolens dom och faststdlla tomtrattsavgalden till nuvarande niva.

M.B. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska forplikta kommunen att utge 30
000 kr i skadestand till henne.

M.B. har dven yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphédva mark- och
miljodomstolens dom sé vitt avser riattegangskostnader. Hon har motsatt sig att betala

kommunens rittegdngskostnader i Mark- och miljééverdomstolen.

Goteborgs kommun har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom &@ndras.

Kommunen har dven yrkat erséttning for sina rattegangskostnader.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M.B. har anfort detsamma som 1 mark- och miljodomstolen med i1 huvudsak

foljande fortydliganden och tillagg:

Hennes hus ér ett radhus och inte ett kedjehus vilket kommunen har péstatt. Det
markvirde som ska anvédndas for att rdkna ut tomtrattsavgilden &r det virde som finns

hos Skatteverket, vilket 1 hennes fall ar 443 000 kr.

De rittegidngskostnader som kommunen har yrkat ersdttning for dr varken riktiga eller
dokumenterade. Ansdkningsavgiften ska vara 450 kr och inte 2 800 kr. Ndmndens har
inte ratt till ersittning for den tid som deras jurist lagt ner eftersom det ingar i hennes

arbetsuppgifter att hantera olika konflikter.

Kommunen har anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med 1 huvudsak

foljande fortydliganden och tillidgg.
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Kommunen har anvént sig av en berdkningsmodell for tomtrittsavgéld som
kommunfullméktige beslutat om. Kommunfullméktiges beslut reglerar inte alla
detaljer som krévs for att rdkna fram avgilden. Kommunen har darfor utvecklat vissa
tillampningsrutiner som anvinds vid berdkningen av avgéld vid omreglering och som i
sin tur ska sékerstélla att tomtrittshavare behandlas lika. Kommunen anvinder sig av
Skatteverkets uppgift om markareal och riktviarden for smahusfastigheter. Berdkningen
av avgildsunderlaget bygger pa uppgifter fran fastighetstaxeringen men foljer inte
taxeringsbeslutet rakt av. Om kommunen skulle anvinda sig enbart av Skatteverkets
uppgift om hustyp skulle avgildsunderlaget variera beroende pa vilken tolkning
husdgaren sjalv har gjort om sin hustyp eftersom Skatteverket i de flesta fall inte
kontrollerar fastighetsidgarens eller tomtréattshavarens uppgift om hustyp. I det aktuella
fallet &r tva av husen 1 samma huslénga taxerade som radhus och ett som kedjehus

vilket illustrerar att beddmningen av hustyp kan variera dven inom samma byggnad.

Berdkningsmodellen som kommunen anvédnder sig av innebér en subventionering av
avgilden i tva led. Det forsta ar att avgélden enbart berdknas pa 30 procent av det
berdknade marktaxeringsvirdet. Det andra &r att kommunen inte rdknar upp

marktaxeringsvéardet till markvardet.

Berdkningsmodellen innebér att en arlig avgild om 6 288 kr i realiteten endast
motsvarar cirka 0,79 procent av det uppskattade markvardet om 796 670 kr
(taxeringsvardet 599 000 x 1,33). Berdkningsmodellens avgildsrianta sasom den
tillampats i1 det har fallet ar skélig och resulterar 1 jimforbara tomtrittsavgélder for

likvardiga fastigheter.

Den erséttning for rittegangskostnader som mark- och miljddomstolen beslutat om har

varit skiligen pdkallad for att tillvarata kommunens rétt i mélet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har avgjort mélet utan huvudférhandling.
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Skadestand
M.B.s yrkande om skadestand kan inte prévas inom ramen for detta mél

och ska darfor avvisas.

Avgdld
Mark- och miljodverdomstolen delar mark- och miljddomstolens beddmning att
kommunens avgildsyrkande ligger inom det utrymme som 13 kap. 11 § jordabalken

medger. Mark- och miljddomstolens dom ska dérfor faststéllas.

Rdttegangskostnader

Med hénsyn till utgdngen i malet saknas det anledning att géra nagon annan
beddmning &n den mark- och miljodomstolen gjort i friga om fordelningen av
rittegangskostnaderna dir. Av samma skél ska M.B. ersitta kommunen for dess
rattegangskostnader 1 Mark- och miljooverdomstolen. Kommunen har ritt till
ersittning for ombudsarvode och ansdkningsavgift hos mark- och miljddomstolen.
Ansokningsavgiften uppgér till 2 800 kr (se forordning (1987:452) om avgifter vid de
allménna domstolarna). Yrkat belopp for ombudsarvode i Mark- och

miljooverdomstolen ar skaligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, sc bilaga B
Overklagande senast den 2019-10-10

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Henrik Lov och Marianne Wikman Ahlberg,

tekniska radet Karina Liljeroos samt hovréttsradet Ulf Wickstrom, referent.

Foredragande har varit Malin Blohm.
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."F"':" Mark- och miljédomstolen 2018-10-15
*:w]_*J meddelad i
o Vinersborg

PARTER

Kiarande
Goteborgs kommun, Fastighetsndmnden

Ombud: Jur. kand. L.A.

Svarande
M.B.

SAKEN
Omprovning av tomtréttsavgild avseende fastigheten XX

DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen faststiller tomtrittsavgélden for fastigheten XX till 6
288 kr per ar for den avgéldsperiod som borjar 16pa fran och med den 27 juni

2019.

2. M.B. ska ersitta Goteborgs kommun for dess rittegangskostnader i mark- och
miljodomstolen med 6 800 kr, varav 4 000 kr avser ombudskostnader, jimte
ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran dagen for denna dom till dess

betalning sker.

Dok.1d 413665
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Goteborgs kommun dger fastigheten XX. Fastigheten dr upplaten med tomtrétt
som innehas av M.B.. Avgéldsperioderna 16per om tio ar och nuvarande
tomtrattsavgild uppgér till 3 016 kr per &r. Innevarande avgildsperiod 16per ut
den 26 juni 2019. Overenskommelse om avgilden for nista period har inte triffats
inom foreskriven tid. Goteborgs kommun har dérfor véckt talan vid mark- och

miljodomstolen om faststdllande av ny tomtréttsavgald.

YRKANDEN M.M.

Kommunen har yrkat att mark- och miljoédomstolen faststéiller den arliga tomt-
rattsavgélden for fastigheten XX till 6 288 kr fran och med den 27 juni 2019.
Vidare har kommunen yrkat ersittning for rattegangskostnader med 6 800 kr, varav

4 000 kr avser ombudsarvode och 2 800 kr avser ansokningsavgift.

Kommunen har utvecklat sin talan enligt 1 huvudsak f6ljande.

Vid omprovning av tomtrattsavgilden ska avgilden bestimmas for den kommande
perioden pé grundval av det viarde marken édger vid tiden for omprévningen. Vid
bedomande av markvirdet ska hénsyn tas till &ndaméalet med upplételsen och till de
nirmare foreskrifter som ska tillimpas ifrdga om fastighetens anvdndning och

bebyggelse.

Néar markvirdet (avgildsunderlaget) har faststéllts ska enligt lagens forarbeten
(NJA I1 1953 s. 372 ff) den arliga avgilden bestimmas sé att den motsvarar en
skélig ranta (avgéldsrinta) pd markvardet. I praktiken beddms markvirde och
avgdldsrédnta oftast var for sig varefter den arliga avgilden faststélls med ledning av

dessa bada delposter.

Vid bestdimmande av tomtrittsavgilden for sméhus anvédnder sig kommunen av en
schabloniserad modell, vilken beslutades av kommunfullméaktige i maj 2009. Enligt

modellen faststélls avgidlden genom att 30 procent av markens taxeringsvérde
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multipliceras med en ridnta om 3,5 procent for tiodriga avgildsperioder. Modellen

ser ut enligt foljande:

0,3 x Marktaxeringsvérdet x 3,5 procents réinta.

Marktaxeringsvirdet for fastigheten enligt den senaste fastighetstaxeringen
(AFT18) uppgar till 599 000 kr. Tillimpad pa fastigheten ger modellen foljande

resultat.

0,3 x 599 000 kr x 0,035 vilket ger en avgild om 6 288 kr.

Vad giller taxeringsvirdet har kommunen gjort berdkningen precis pa samma sitt
som Skatteverket gor sin berdkning for fastighetstaxering och utgatt fran ett
genomsnittsvirde for en normalstor kedjehusfastighet (650 000 kr). Darefter har ett
schablonavdrag (430 kr x 117 kvadratmeter) gjorts di fastigheten dr mindre &n en
normalstor kedjehusfastighet. P4 detta sétt har det tagits fram ett markvarde

(599 000 kr) som ligger till grund for berdkningen av en ny tomtréttsavgéld.

Kommunfullmiktiges modell innebér att den tomtréttsavgédld som kommunen yrkar
1 malet dr vasentligt lagre dn vad kommunen hade kunnat yrka med tillimpning av

géllande ratt.

M.B. har bestridd dndring av tomtréttsavgélden.

Hon har utvecklat talan enligt i huvudsak foljande:

Hojningen av tomtrittsavgilden ligger pa 108,5 procent, fran 3 016 kr till 6 288 kr
per ar. Hennes pension ligger under existensminimum och hon har redan nu
nodvindiga utgifter som ligger 6ver det hon far i pension. Kommunen har anvint
sig av fel taxeringsvérde vid utrdkningen av avgilden. Taxeringsvardet pa marken
pa hennes tomtritt dr enligt Skatteverket 443 000 kr, inte 599 000 kr som

kommunen har angett.
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Hon har dven inkommit till domstolen med bl.a. kvitton utvisande diverse utgifter.

DOMSKAL
Mark- och miljddomstolen har, sedan parterna har beretts tillfélle att slutfora sin

talan, avgjort malet utan huvudfoérhandling.

Vid omprovning av tomtréittsavgéld ska domstolen enligt bestimmelserna i 13 kap.
11 § jordabalken bestimma avgélden for den kommande perioden pa grundval av
det viarde marken dger vid tiden for omprévningen. Vid bedomande av markvérdet
ska hénsyn tas till &ndamalet med upplatelsen och till de narmare foreskrifter som
ska tilldimpas ifrdga om fastighetens anviandning och bebyggelse. Det innebir vid
sadan omprévning som nu dr ifraga att bedomningen ska ske utan hiansyn till den
bebyggelse som finns pa omradet men med beaktande av innehallet 1 tomtrétts-
avtalet, gillande detaljplan samt de investeringar i1 vatten och avlopp samt normala
markanldggningar som anlagts av tomtréttsinnehavaren. Detta innebér att det pris
som ska sokas dr det som marknaden &r beredd att betala for fastigheten 1 avrojt

skick dock med de begrdnsningar som &r inskrivna i tomtrittsavtalet.

Av tomtrittsavtalet framgar att fastigheten far anvindas endast for bostadsandamal
med hus om hogst tva vaningar med en byggarea om hogst 70 kvm. Det &r vérdet av
denna byggritt som ska ligga till grund for bedomningen av tomtréttsavgéldens
storlek. Kommunen har en berédkningsmodell som utgar fran 30 procent av
taxeringsvardet. Denna modell innebér att kommunen tar ut en ldgre avgéld dn vad
ovan nimnda lagregel ger utrymme for. Det saknar darfor betydelse att kommunen
utgatt fran ett taxeringsvarde om 599 000 kr och inte det taxeringsvirde som M.B.
angett som det korrekta. Den av kommunen yrkade avgélden faller &nda

inom det utrymme som bestimmelsen medger. Kommunens yrkande ska darfor

vinna bifall.
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Rdttegangskostnader
Kommunen har yrkat ersittning for rattegangskostnader med 6 800 kr, varav

4 000 kr for ombudsarvode och 2 800 kr 1 ans6kningsavgift.

M.B. har bestritt yrkande rittegangskostnader.

Av 18 kap. 1 § rattegdngsbalken framgar att den part som tappar malet ska ersitta

motparten hans réittegdngskostnader, om inte annat &r stadgat.

Som framgétt ovan 4r M.B. tappande part och ska darfor ersdtta kommunen for dess
rattegangskostnader. Domstolen anser att yrkat belopp for ombudsarvode ar skaligt.
Vad betriffar yrkat belopp med 2 800 kr f6r ansdkningsavgift dr detta kommunens
ansokningsavgift vid mark- och miljdédomstolen. Kommunens yrkande om

ersittning med 6 800 kr ersittning for rattegdngskostnader ska darfor bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-01)

Overklagande senast den 5 november 2018.

Susanne Morkas Soren Karlsson

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Susanne Morkas, ordférande, och
tekniska raddet Soren Karlsson.
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Anvisningar for 6verklacande MMD-01 - Dom forsta instans * Producerat av Domstolsverket,

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Dom i mark- och miljodomstol som forsta instans MMD-01

Vill du att domen ska andras i nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga inom 3 veckor

Overklaga skriftligt inom 3 veckor frin
domens datum. Sista datum for Gverklagande
finns pa sista sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det férsta Gverklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv mark-och miljodomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
indras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att Mark- och
milj66verdomstolen ska ta upp ditt
overklagande (Iis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.

Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
mark- och miljddomstolen. Du hittar
adressen i domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i ritt tid. Har det
kommit in fOr sent avvisar domstolen
overklagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
mark- och miljddomstolen 6verklagandet och
alla handlingar i malet vidare till Mark- och
miljoéverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och
miljé6verdomstolen skicka brev pa detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och

.....

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljé6verdomstolen tar domstolen forst
stallning till om malet ska tas upp till provning.

Sida 1 av2

www.domstol.se
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for overklagande MMD-01 - Dom férsta instans

Mark- och miljéoverdomstolen ger
provningstillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att mark- och miljédomstolen
domt ritt.

¢ Domstolen anser att det inte gir att bedoma
om mark- och miljddomstolen har démt
ritt utan att ta upp malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av ndgon annan
anledning.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om
du har fragor. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida2 av2

www.domstol.se
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www.domstol.se

Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgdrande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se
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