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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2019-06-17 F 12070-18
060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2018-11-30 i mal nr F 241-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1. GM.

2.L.M.

Motpart
Nacka kommun

SAKEN
Fastighetsreglering berdrande fastigheten ZZ m.fl. i Nacka kommun
(Lantmaterimyndighetens drende nr AB10545)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom beslutar Mark- och
miljooverdomstolen att Nacka kommun ska betala sammanlagt 5 013 kr till G. och

L. M. f6r regleringen av XX och YY till ZZ.

Dok.Id 1489653

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

G. och L. M. har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med dndring av mark- och
miljodomstolens dom, ska bestimma att ersittning for regleringen av Y'Y till ZZ ska
utgd med ytterligare 22 500 kr. Till stod for sin talan har de anfort 1 huvudsak
foljande:

Syftet med Y'Y é&r fortfarande sjoviste och b.la. bathallning kopplat till deras fiskerétt i
XX, vilket mark- och miljddomstolen inte har uppmarksammat. Att rétten till
bathallning, om &n samfilld, finns framgér tydligt av handlingarna i malet. I
varderingsutlatandet anges det att virderingen behdver revideras om nagon
inskrankning av de fore detta deldgarnas forfogande 6ver omradena skulle ske.
Genom fastighetsregleringen forsvinner deras mojlighet till bithallning pd Y'Y, vilket
Nacka kommun har bekréftat. Denna omstandighet har dock inte beaktats vid

véirderingen. De har darfor rétt till ytterligare ersittning.

Nacka kommun har motsatt sig dndring av mark- och miljodomstolens dom och till

stod for sin instidllning anfort 1 huvudsak féljande:

Kommunen kan inte uppldta formell nyttjanderétt i form av t.ex. arrende till enskild pa
detaljplanelagd allmén platsmark. Av ersittningsutredningen framgér att det
ursprungliga &ndamaélet med Y'Y har forfallit. Den virdering paret M. gjort tar inte
hinsyn till deras 1aga andelstal inom samfélligheten och den yrkade ersittningen &r

dérfor inte skélig. Lantmiteriets beslut ska darfor faststéllas.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Ersittningen for regleringen av Y'Y till ZZ har {6r G. och L. M. tidigare bestamts till
200 kr avseende markavstdendet som sddant. Virderingen &r baserad pa ett
véirdeutlatande frn en av lantmaéteriet utsedd véirderingsman. En utgdngspunkt for
varderingen har varit att de tidigare deldgarnas nyttjande av omradet inte kommer att
inskrinkas och att det skulle vara mojligt att forvara smabatar i omradet dven efter

fastighetsregleringen. Om nagon inskriankning av de tidigare



Sid 3
SVEA HOVRATT DOM F 12070-18
Mark- och miljodverdomstolen

deldgarnas mdjlighet att utnyttja omradet skulle ske kan det enligt utlatandet finnas
skél att revidera virderingen. Vid besiktning pa fastigheten noterade virderings-

mannen att det fanns bétar uppstillda pa YY.

I likhet med mark- och miljodomstolen konstaterar Mark- och miljoéverdomstolen att
L. och G.M. inte har haft en sjilvstandig ratt till batplats pd YY i form av servitut eller
arrende. Daremot far det anses vara klarlagt att de, som deldgare i samfilligheten, har
haft mojlighet att nyttja YY for batforvaring och att denna mdjlighet kommer att

forsvinna som en foljd av fastighetsregleringen.

En sddan mojlighet till batférvaring som L. och G.M. har haft fir anses ha ett
ekonomiskt vérde. Vid virderingen av forlusten av denna mojlighet kan en utgangs-
punkt vara vad en batplats kostar pa andra stillen i kommunen. Eftersom det i detta
fall har varit fraga om forvaring pé land vid en forhéllandevis liten insjo framstar dock
den alternativkostnad som L. och G.M. utgatt frdn som alltfér hog. Till detta kommer
att en vérdering som sker med utgangspunkt i en arlig alternativkostnad méste
nuvérdesberéknas. Mot denna bakgrund finner Mark- och miljoéverdomstolen vid en
samlad bedomning att skilig ersdttning for regleringen av Y'Y till ZZ avseende
markavstaendet och forlusten av mdjlighet till batforvaring kan uppskattas till totalt 5
000 kr. For regleringen av XX och YY till ZZ ska Nacka kommun till G. och L. M.
darfor betala en sammanlagd erséttning om 5 013 kr. Mark- och miljddomstolens dom

ska dndras i enlighet hdrmed.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovréttsradet
Birgitta Bylund Uddenfeldt, tekniska radet Jan Gustafsson och hovrittsradet Ralf

Jértelius, referent. Foredragande har varit hovréttsfiskalen Emil von Schinkel.
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PARTER

Klagande
1. A.F-M.

2. J.LF-M.
3.L.J.

4. G.M.
5.L.M.
Motpart

Nacka kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2017-12-11 1 drende nr AB10545

SAKEN
Fastighetsreglering berorande fastigheten ZZ m.fl. i Nacka kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avsléar 6verklagandena.

Dok.Id 567521
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN OCH INSTALLNING

L. M. och G.M. har avseende XX i forsta hand yrkat att servitut for fiskerattighet
ska inréttas till forman for deras fastighet och 1 andra hand att ytterligare erséttning
ska utgd med 4 840 kr for forlorad fiskerdtt. Avseende YY har L. M. och G.M. i
forsta hand yrkat att servitut for ratt till uppstillningsplats for bét pa land ska
inréttas till forman for deras fastighet och i andra hand att ytterligare erséttning ska
utgd med 22 500 kr. Yrkad erséttning avser ersittning utdver den erséttning som

Lantmateriet (LM) har beslutat om.

J.F-M. och A.F-M. har yrkat att ersittningen ska bestammas till 500 000 kr,
avseende vardeminskning av deras fastighet, istéllet for den av LM beslutade

ersittningen.

L.J. har yrkat att ersittningen ska bestammas till 500 000 kr, avseende

virdeminskning av hans fastighet, istédllet for den av LM beslutade erséttningen.

Nacka kommun (kommunen) motsétter sig &ndring av LM:s beslut. Inga belopp

kan vitsordas som skiliga i och for sig.

UTVECKLING AV TALAN

L. och G.M. har anfort i huvudsak f6ljande.

De har bott pé fastigheten sedan ar 1995 och kdpte fastigheten med fiskerittigheten.
Han har varit ordforande i fiskeklubben och ansvarig for fisketillsynen i Altasjon.
Ar 1994 bildades, pa Nacka kommuns initiativ, ett fiskevardsomrade.
Fiskevardsomradesforeningen bestar av deldgarna i XX. En fiskeplan finns som
anger hur fiske ska bedrivas. Foreningen har skott och betalat for inplantering av
g0s och signalkréftor i sjon. Den vérdering som ligger till grund for LM:s beslut, dér
den bedémda ersittning om 213 kr — varav 13 kr avser XX och 200 kr avser XZ—
YY- ar felaktig. Vidare anges det 1 varderingen att rétten till fiske
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inte paverkas av aktuell markdverforing samt att det ursprungliga andamalet med
samfilligheterna sedan lange har forfallit. YY ar till for att fa tillgang till fisket pa
XX och dndamalet har inte forfallit. Vid vardering av fiskeréttigheten har han tagit
hjélp av experter fran Fiskevattendgareforbundet. Experterna har utgatt fran
vérdering av skogsbruk for att komma fram till virdering av fiskerattigheter.
Beloppet 100 000 kr dr en schablon som anvinds for att berdkna fiskeritter
generellt. Han har satt ned beloppet 100 000 kr eftersom det ror sig om ett litet
omrdde om 574 kvadratmeter vilket utgor 0,34 procent av 17 hektar. 0,34 procent
har anvints vid vérderingen av fiske av fisk. For vardering av kraftfiske har dock
andelen 6 procent anvénts da den mgjliga arealen for kraftfiske pd XX utgor ca en
hektar. Varje deldgare i XX far fiska som mest 300 kraftor per sdsong enlig beslut
frin styrelsen i Altasjons fiskevardsomradeforening. Vidare fortydligar han att
beloppet om 100 000 kr som han anvént for att virdera den minskade fiskerdtten &r
hamtad ur den tidningsartikel som getts in, dér det framgar att fiskerétt véarderas till
10 000 — 100 000 kr per deltagande fastighet. I detta fall har han satt ned beloppet

dé det ror sig om endast 574 kvadratmeter av 17 hektar.

Den yrkade erséttningen for fisk av fiske ar darfor 340 kr (100 000 kr x 0,034) och
for kréftfiske 4 500 kr (300 kraftor/ar 4 20 kraftor/kg = 15 kg/ér x 100 kr/kg =
1 500 kr x 0,06 =90 kr/ar, under 50 ar).

Han har inte fordelat beloppen utifran andelstal i samfalligheten eftersom alla

deldgare i samfalligheten har samma fiskeratt.

Det yrkade beloppet for ersittning avseende Y'Y utgar frin kommunens egen
vardering av batplats. Kommunen har virderat batplatser 1 kommunen till 900 kr
per batplats och &r. DA Altasjon ir en insjoé och det ér friga om mindre bétar har
han ridknat ned beloppet till 50 procent vilket ger ett belopp pa 22 500 kr (450 kr
under 50 &r). Virderingen ska utgd frén situationen innan omradet planlades, dvs.
pa 1970-talet. Om kommunen tar bort rittigheter sa ska kommunen ersitta dem for

detta.
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L.J. har anfort i huvudsak foljande.

Den yrkade ersittningen avser virdeminskning pa fastigheten XY. Det enda som
skiljer hans fastighet fran sjon ar YY. Det dr véardefullt att kunna ha béten liggande
vid sjon samt kunna ta upp sjovatten for bevattning. Efter att kommunen har tagit
over marken forsvinner mdjligheten till batplats och sjovatten. Det innebér dven en
stor osdkerhet for spekulanter och kan innebéra att den som letar efter en sjétomt
inte 4r intresserad av de aktuella fastigheterna léngre, vilket kan ha stor betydelse
for hur en budgivning slutar. Nér han nu tappar mdjligheten att vara med och
paverka avseende Y'Y sjunker virdet pa hans fastighet med 1 000 000 kr, vilket
framgar av miklarutldtande. Han har forsokt fa servitut for sjovattenledningarna,
men inte fatt detta. Han kommer att fa servitut for den slutna slinga som han har
liggande ute i sjon for sin virmepump samt for drianeringsledning. Fastigheten ar
vard 13 000 000 kr och den yrkade erséttningen om 500 000 kr for virdeminskning

utgor endast fyra procent av fastighetsvérdet.

J. och A.F-M. har anfort i huvudsak foljande.

Den yrkade ersdttningen avser virdeminskning pa fastigheten YX Det enda som
skiljer deras fastighet fran sjon dr YY. Det dr védrdefullt att kunna ha baten
liggande vid sjon samt kunna ta upp sjovatten for bevattning. Efter att kommunen
har tagit 6ver marken forsvinner mojligheten till batplats och sjovatten. Det
innebdr dven en stor osékerhet for spekulanter och kan innebéra att den som letar
efter en sjotomt inte dr intresserad av de aktuella fastigheterna lédngre, vilket kan ha
stor betydelse for hur en budgivning slutar. Deras fastighet dr nu véarderad till 13
000 000 kr. Nér de nu tappar mojligheten att vara med och paverka avseende YY
sjunker vérdet pa deras fastighet med 1 000 000 kr, vilket framgar av
miklarutlatande. Deras fastighet ligger nira sjon, vilket framgér av foton. Aven de

har sjovattenledning.

Kommunen har som skl for sin instéllning uppgett att LM:s beddmning &r riktig 1

alla avseenden.
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DOMSKAL

Overklagandet fran L. och G.M.

Inledningsvis konstaterar domstolen att L. och G.M. inte har 6verklagat
overforingen av vattenomradet i sig. Vad domstolen har att prova dr darfor om det
finns forutsittningar att bilda servitut till forman for deras fastighet och 1 andra

hand erséttningarna.

Yrkandet om servitut
L. och G.M. har i forsta hand yrkat att ett servitut for rétt till fiske och att halla bat

ska inréttas till forman for deras fastighet.

Enligt 7 kap. 1 § fastighetsbildningslagen ska ett servitut som bildas vid en
fastighetsreglering vara av visentlig betydelse for fastighetens dndamaélsenliga
anvandning. L. och G.M.s fastighet dr en bostadsfastighet. Det &r inte av visentlig
betydelse for en sadan fastighet att ha ritt till fiske. Vad betriaffar servitut for
batplats finner domstolen att den mark som avses utgor allmén platsmark enligt
detaljplanen. Att inrdtta ett servitut for batplats skulle dirmed strida mot
detaljplanen. Det saknas dirfor forutsittningar att inrdtta servitut pa det sitt de har

begirt.

Ersdttningen

L. och G.M. har yrkat erséttning for forlust av fiske av fisk och kréftfiske 1 del av
XX med 4 840 kr. Dessutom yrkas erséttning med 22 500 kr {or forlorad rétt till
batplats.

Domstolen kan konstatera att vattenomradet som Sverforts till kommunens fastighet
uppgér till 574 kvm. Saledes 4terstir ca 16,5 ha vattenomrade med rétt till fiske,
vilket L. och G.M.s fastighet alltjamt har del i. Mot bakgrund av att rétten till fiske 1
allt vésentligt kvarstar oforandrad efter regleringen, finner domstolen att

ersdttningen avseende XX 1 vart fall inte overstiger den som LM har bestamt.
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Vad avser ersittningen for bétplats finner domstolen i likhet med LM att det inte
framkommit att L. och G.M.s fastighet har haft ndgon sadan sjélvstandig rétt till
batplats. Att deldgarna i marksamfalligheten gemensamt har haft mojlighet att
forfoga over marken i olika avseenden, bl.a. att tillata bétplatser, &r en annan sak.
Den av LM berdknade erséttningen for YY avser sdledes markavstaendet som
sadant, vilket innefattar den gemensamma forfoganderétten 6ver omradet. Det har
inte framkommit skal att bestimma ersittningen for markoverforingen till ett hogre
belopp én vad LM gjort och sadan erséttning ska fordelas efter respektive fastighets
andelstal i enlighet med LM:s beslut. L. och G.M.s &verklagande ska darfor avslas.

Overklagandena frin L.J. respektive J.och A.F-M. LM:s ersittningsbeslut berdr

dels andelen 1 YY, dels ett tilldgg for de fastigheter som inte &r strandfastigheter.
For de senare har ersittningen hojts med 15 000 kr 1 forhallande till 6vriga

deldgare.

Klagandena har gjort géllande att deras fastigheter, som direkt ansluter till YY,
har paverkats mer én vad LM har funnit. De har framhaéllit att regleringen innebér
en rddighetsforlust utéver vad som beaktats av LM vid virderingen och att
fastighetsregleringen dérfor medfor en marknadsvérdeminskning utéver vad LM

funnit.

Domstolen konstaterar inledningsvis att den mark som dverforts till kommunen
utgdr allmén platsmark enligt detaljplanen. Marken ska anvindas for park eller
plantering. Eftersom klagandenas fastigheter inte stracker sig ner till strandlinjen
gor domstolen beddmningen att skillnaden mellan att ha andel i marksam-
falligheten, jamfort med att kommunen dger marken och att den ar planlagd som
allmén platsmark, inte innebdr ndgon pataglig inskrankning av radigheten till

marken.

Det har heller inte visats att det skulle foreligga nagon skillnad i marknadsvirde

mellan en fastighet som avgridnsas mot vattnet genom en marksamfillighet, jamfort
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med en fastighet som avgransas mot vattnet genom allmén platsmark. Det intyg

klagandena har gett in fordndrar inte den bedomningen

Det har inte heller framkommit att det innan regleringen funnits nédgon sjélvstandig
ratt for klagandenas fastigheter att ha sjovattenledningar pa platsen. Att deldgarna i
marksamfalligheten gemensamt har haft mojlighet att forfoga 6ver marken 1 olika

avseenden ar en annan sak.

Mot denna bakgrund framstér den skilighetsbeddmning som LM har gjort inte som

felaktig. Overklagandena ska dirfor avsls.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-02)
Overklagande senast den 21 december 2018.

Alexander Haggkvist Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit tf. radmannen Alexander Haggkvist,

ordforande, och tekniska rddet Monica Haapaniemi.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj66verdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av ndgon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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