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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2019-06-27 F 2388-18
060308 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-02-16 i mél nr F 1857-17,
se bilaga A

PARTER

Klagande B P

Ombud: Advokat M J

Motpart
Partille kommun
433 82 Partille

SAKEN
Erséttning angaende fastighetsreglering berérande X och Y samt ledningsrétt
berdrande Y 1 Partille kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljo6verdomstolen dndrar mark- och miljodomstolens dom
pa sa sitt att Partille kommun ska betala erséttning till B P med ytterligare 4 542 948
kronor jimte ridnta pa beloppet enligt 5 § ridntelagen fran den 18 september 2015 till

dess betalning sker.

2. Partille kommun ska ersitta B P for réittegdngskostnader i Mark- och miljo-
overdomstolen med 100 000 kr jimte rénta enligt 6 § rintelagen frdn dagen for denna

dom till dess betalning sker.

Dok.Id 1465282

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B P har yrkat a#t Mark- och miljoéverdomstolen ska bestimma i forsta hand den
totala erséttningen till 7 500 000 kr och i andra hand det belopp Gverstigande

1 149 428 kr som domstolen finner skéligt, att ersittningen, med avdrag for utgivet
forskott om 693 000 kr ska jimkas genom uppréikning enligt konsumentprisindex fran
den 18 september 2015 till dagen for Mark- och miljodverdomstolens dom samt azt det
pa den uppriknade ersittningen ska betalas avkastningsrénta enligt 5 § réntelagen frin

den 18 september 2015 till dess betalning sker.

B P har vidare yrkat erséttning for rattegangskostnader.

Partille kommun har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom och
under forutsdttning att B Ps talan ogillas dven bestritt yrkandet om erséttning for

rattegangskostnader. Sattet for berdkning av rénta pa intrdngsersittningen har vitsordats.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B P har till stod for sin instdllning anfort huvudsakligen foljande: Ersdttningen ska inte
ske utifrn en skilighetsavvédgning utan den ska géras genom en beddmning av
marknadsvirdesminskningen utifrdn objektiva marknadsmaissiga principer. Fastighetens
minskade virde p.g.a. forlorad strandkontakt har bedomts felaktigt och for lagt. Denna
vardeminskning ska faststillas genom fristdende varderingar och inte med utgangspunkt
1 genomsnittliga tomtmarksvérden. Fastigheten kan 1 vart fall styckas av i tva tomter.
Det forhdllandet att en av de befintliga byggnaderna saknar bygglov paverkar inte
vérdet da overtradelsen &r preskriberad. Markanvindningen inom omradet for
bostadsdndamal har inte fordndrats genom detaljplanen. Fastigheten med sitt strandndra

lage ar unik och detaljplanens tillkomst har inte dkat fastighetens vérde.

B P har som bevisning dberopat utlatande av f.d. fastighetsrddet A D samt utlatande av

auktoriserade fastighetsvirderaren R F och civilingenjoren i lantmaéteri T S.
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Partille kommun har till stod for sin instdllning vidhéllit vad man anfort i tidigare
instanser och tillagt och fortydligat bl.a. foljande: Det dr marknadsvérdet som ska ligga
till grund for erséttningen. Den ersdttning som B P gor géllande ligger pa nivéer som dr
langt ifran sdvdl kommunens som tidigare provningsinstansers uppfattning av
marknadsvirdet. Ersittningsnivaerna ska inte vara s& hoga att de ger upphov till
beaktansvirda negativa konsekvenser for samhallsutvecklingen. Vad avser vérdet av
forlorad strandkontakt instimmer kommunen 1 B Ps uppfattning att egen strand ir en
sddan omsténdighet som foranleder hogre vardering. Detta har ocksa beaktats och tagits
hojd for i Lantmiteriets beslut med tillhérande varderingsutredning. Fastigheten
utgjordes och utgors fortfarande av en fastighet som fore antagandet av detaljplanen var
bebyggd med ett bostadshus och en komplementbyggnad for tvittstugedndamal. Det
forefaller det helt osannolikt att ytterligare byggnation skulle medges pé fastigheten.
Kommunen skulle inte heller ha tillstyrkt nagon avstyckning av fastigheten for att
skapa nya fastigheter for bostadsdndamaél. Den ortsprisutredning som anges i de
utlatanden som B P har ldmnat in ska bortses ifran eftersom samtliga forséljningar ér
frén tiden efter det att detaljplanen fick laga kraft. Nio av de tolv fastigheterna séldes
ocksa efter virdetidpunkten. Ortsprisutredningen har vidare omfattat sdlda bebyggda
smihusfastigheter for permanentboende inom hela Ojersjpomradet. Vidare har man i
utlatandena inte virderat fastigheten utifran de forhallanden som rddde innan den nya

planen borjade gilla.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Servitutsupplatelsen och ledningsrdtten

Vad avser intrdngsersittning for servitutsupplatelsen och ledningsrétten instimmer

Mark- och miljodverdomstolen i mark- och miljddomstolens beddmning.



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM F 2388-18
Mark- och miljodverdomstolen

Markoverforingen

Huvuddelen av malet géller hur ersittningen ska bestimmas for den mark som fors dver
till kommunens fastighet och som sedan kommer att vara allmén plats. Sddan mark ska
ersittas med bortseende fran detaljplanen och med forutsittning att planforhallandena
innan det blev allmén plats fortfarande gillde (se 4 kap. 3 a § expropriationslagen
[1972:719]). Ersittningen ska séledes uppga till den marknadsvirdeminskning som
intranget innebér grundat pa fiktiva planforhillanden och de forvantningar om éndrad

markanvandning som fanns med dessa planforhallanden.

Jamforelseobjekt fran tiden efter viardetidpunkten kan normalt godtas om de avser mark
med samma forhallanden som aktuellt omrade. Av utredningen i malet framgar dock att
de jamforelseobjekt som B P har anvént avser byggklar mark enligt detaljplan. Den
kommunala planering som géllde fore aktuell detaljplan kan emellertid inte anses ha
medfort att markomradet di var att anse som byggklart. Vidare har varderingarna av de
fastigheter som B P anser ha kunnat bildas vid en avstyckning grundats pé fastigheter
som inte har strandtomt. Detta medfor en osékerhet som paverkar bedomningen av
varderingen. Mark- och miljoéverdomstolen instimmer déarfor i mark- och
miljddomstolens bedomning att de virderingar som B P har tagit fram inte fullt ut kan

ligga till grund for en berdkning av intrdngserséttningen.

Nasta frdga 1 malet 4r hur manga tomter fastigheten hade kunnat delas i om detaljplanen
inte hade funnits. I denna del instimmer Mark- och miljooverdomstolen i den
bedomning som mark- och miljddomstolen har gjort, dvs. att det inte 4r sannolikt att tre
fastigheter for bostadsdndamal, varav tvd med egen strand, hade kunnat bildas.

Ersittningsbedomningen ska saledes utga fran att tvd fastigheter kan bildas.

Tomt A (norra delen av fastigheten med befintligt bostadshus)

Eftersom tomten &dr bebyggd med bostadshus finner Mark- och miljodverdomstolen att

den beddmningen av genomsnittsvirde m.m. som B P grundat sin virdering pé
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kan ldggas till grund for erséttningen for den mark som fors over till kommunens

fastighet. Detta innebér en ersittning om 216 458 kr (1 425 kr/m? x 434 m? x 0,35).

Marknadsviardeminskningen bor pa grund av att markavstaendet avser mark i
strandzonen vérderas med hjdlp av den metod som klaganden anvint. En osékerhet 1
klagandens vérdering dr det K/T-tal (3,97) som anvénts eftersom detta, som sagts ovan,
enbart grundas pé fastigheter som inte har strandtomt. Mark- och miljoéverdomstolen
beddmer, trots denna osdkerhet, marknadsvardeminskningen vid en fullstindig forlust
av strandkontakten till ca 3 000 000 kr i huvudsaklig enlighet med B Ps virdering.
Ytterligare en faktor att beakta dr att tomten dven efter markavstdendet kommer att ha
kvar vattenomradet och den brygga som finns dér. I B Ps virdering har detta bedomts
ha en marknadsvérdepéaverkan pa 200 000 kr medan kommunen beddmt att paverkan &r
betydligt hogre. Ingen av parterna har framfort ndgot material som styrker deras
uppfattning varfor Mark- och miljédverdomstolen uppskattar marknadsvardepaverkan
av rétten till kvarvarande vattenomrade och brygga till skéligen uppskattade 1 000 000
kr. Sammantaget bedoms saledes marknadsviardeminskningen pé grund av att

markavstaendet avser mark i strandzonen till 2 000 000 kr.

Tomt B (sodra delen av fastigheten med “tvittstugan”)

Erséttningen for den mark som fors dver till kommunens fastighet kan vérderas pa

samma sitt som for tomt A. Detta ger ett ersdttningsbelopp for markforlusten pa

145 635 kr (1 425 kr/m? x 292 m? x 0,35).

P& grund av att markavstdendet avser mark i strandzonen gor Mark- och
miljodverdomstolen foljande beddmning avseende marknadsvéirdesminskningen: Till
skillnad fran tomt A har denna tomt inte ndgon brygga vilket paverkar den
marknadsvirdespaverkan som r relaterad till vattenomradet. Vidare maste hénsyn tas
till att tvdttstugan har byggts om till bostad utan bygglov. Den risk som finns att inte fa
bygga till tvittstugan eller bygga ett nytt storre hus bor av marknaden bedomas som
betydande. Sdledes uppskattas marknadsvérdespaverkan avseende tomt B till 1 600 000
kr.
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Sammanfattning av ersdttningsbeloppen

Sammantaget ger detta foljande ersittningsbelopp:

Tomt Markforlust Strandforlust Totalt

Tomt A 216 458 2 000 000 2216458
Tomt B 145 635 1 600 000 1 745 635
Tomt A ochB 362 093 3 600 000 3962 093

Enligt 4 kap. 1 § andra stycket expropriationslagen ska intrangsersittningen riknas
upp med 25 procent. Den sammanlagda ersdttningen som kommunen ska utge till B P

blir dd 4 952 616 kr (3 962 093 kr x 1,25).

I samband med tilltrddet den 18 september 2015 betalade kommunen ett forskott till B
P om 693 000 kr. Den ytterligare ersittning som kommunen ska utge utdver av

Lantmaiteriet bestdmd erséttning blir da 4 259 616 kr (4 952 616 kr — 693 000 kr).

Vid fortida tilltrade ska enligt 4 kap. 4 § andra stycket expropriationslagen ersittningen
jamkas med hdjningen i allménna prisldget vilket enligt praxis innebér att erséttningen
ska riknas upp med konsumentprisindex (KPI) frdn tilltridesdagen till dagen for dom.
KPI for september 2015 var 314,06 och senast kinda KPI dr 334,95 (maj 2019). Den
slutliga ersdttningen som kommunen ska betala till B P dr 4 542 948 kr

(4 259 616 kr x [334,95/314,06]).

Pé detta belopp ska rénta enligt 5 § réntelagen utga i enlighet med vad som yrkats och
medgetts frén tilltrddesdagen till dess betalning sker.
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Ersdttning for rdttegangskostnader

B P har yrkat erséttning for rattegangskostnader med 183 458 kr inklusive
mervérdesskatt varav 70 313 kr utgjort ombudsarvode motsvarande 25 timmars arbete
och 58 145 kr respektive 55 000 kr utgjort kostnad for sakkunnigutldtanden.
Kommunen har bestritt ersattningsyrkandet men vitsordat beloppet som skéligt i och for
sig.

B P har vunnit malet i Mark- och miljodverdomstolen. Han har séledes ratt till
ersdttning for rattegangskostnader. Mot bakgrund av att han inte har fatt fullt bifall till
sin talan finner emellertid Mark- och miljooverdomstolen att ersittningen ska jimkas.

B P ska dédrmed tillerkdnnas ersittning for rattegangskostnader med skéliga 100 000

kr inklusive mervardesskatt.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrddet Johan
Svensson, referent, tekniska radet Jan Gustafsson samt tf. hovrittsassessorn Anders

Wallin.

Foredragande har varit Liselotte Haraldsson.
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Rattelse/komplettering
Dom, 2018-02-16

Rittelse, 2018-02-21
Beslut av: radmannen Ove Jarvholm

I domen den 16 februari 2018 (F1857-17) har av misstag J H och J K uppgetts som
ombud for Partille kommun. Ombud for Partille kommun ska rétteligen vara
kommunjuristerna J R och E E.



Jgef%fa& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr F 1857-17

Mark- och miljddomstolen 2018-02-16
meddelad i
Vénersborg
PARTER
Klagande B P

Ombud: Advokat M J

Motpart
Partille kommun
433 82 Partille

Ombud: kommunjuristerna J H och J K

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2017-04-07 i &rende nr 0143707, se bilaga 1

SAKEN
Ersattning angaende fastighetsreglering berérande X och Y samt
ledningsratt berérande Y i Partille kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen andrar Lantmaéteriets ersattningsbeslut endast pa sa
satt att Partille kommun ska, utéver vad som framgar av Lantmaéteriets beslut
om forskott den 1 juli 2015, betala 456 428 kronor till B P.

2. Partille kommun ska betala erséttning till B P for hans

rattegangskostnad med 197 650 kronor, jamte ranta enligt lag.

Dok.ld 385524

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag

www.vanershorgstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Partille kommun (Kommunen) har uppréttat en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap for bostader i Hultet, sodra delen, Ojersjo. Planen vann laga kraft
den 10 september 2014. Som ett led i genomférandet av planen s6kte Kommunen
lantméteriforrattning. B Ps fastighet, Y, berdrs av lantmateriforrattningen genom att
808 m?, som ar utlagd som allman plats, ska dverforas till Kommunens fastighet X.
Vidare bildades ett servitut for vagslant och en ledningsratt for vatten och avlopp
som berdr Y. Lantmateriet har beslutat om fortida tilltrade. Kommunen har betalt
ett forskott om 693 000 kr och tilltradde de berorda omradena den 18 september

2015 vilket ar lika med vardetidpunkten. Se karta nedan.



3

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1857-17
Mark- och miljodomstolen

YRKANDEN M.M.

B P har yrkat att ersattningsbeslutet ska dndras pa sa satt att Kommunen ska utge 7
500 000 kr eller det belopp som domstolen finner skaligt till honom. Han har ocksa
yrkat 197 650 kr i erséttning for rattegangskostnader.

Kommunen har bestritt &ndring av Lantmateriets beslut. Kommunen har i sig
vitsordat att betala B Ps skaliga rattegangskostnad, men har inte vitsordat yrkat

belopp.
B P har i huvudsak utvecklat talan enligt féljande.

Hans fastighet, Y, ligger i Ojersjo som d&r ett populart omrade med narhet till
Goteborgs centrum. Fastigheten har en areal om ca 7 000 m?. Fastigheten har
strandtomt mot Lilla Halsjon. Pa fastigheten finns idag tva sjalvstandiga

bostadsbyggnader med egna tomter som anvénds for aretruntboende.

Sammanlagt 808 m? har forts till en kommunal fastighet. Detta d& omradena enligt
detaljplanen utlagts som allmén plats. Ett av dessa omraden som frangatt fastigheten
utgors av 742 m? narmast Lilla Halsjon d.v.s. hela strandomradet. Dartill omfattar
intrdnget aven tva rattighetsupplatelser. Den forsta avser ett omrade om 367 m? som
upplatits med ledningsratt for kommunala vatten- och avloppsledningar. Omradet
I6per diagonalt Gver mitten av fastigheten med en bredd om 6 meter och med en
ldangd om ca 61 meter. Med beaktande av langden och placeringen av detta
ledningsrattsomrade utgor det ett exceptionellt stort intrang i hans ratt att forfoga
over fastigheten. Detta da inga atgarder i form av t.ex. byggnader eller planteringar
far utforas pa eller i narheten av ledningarna. Slutligen har aven ett servitut for att

kunna anordna en vagslant inrattats pa fastigheten.

B P har anlitat VVarderingsgruppen som har sammanstéllt ett ortsprismaterial
som innefattar tolv forséljningar i omradet séder om Nya Ojersjévagen.
Utifran dessa tolv forsaljningar har Varderingsgruppen, efter tidskorrigering

(vilket innebaér att alla priser rdknas om till den vérdeniva som
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forelag vid vardetidpunkten), kommit fram till ett genomsnittligt tomtvarde om
2 609 kr/kvm.

Av Vérderingsgruppens utlatande framgar att fore detaljplanen vann lagakraft ar
2014 funnits forutsattningar att skapa tre tomter pa fastigheten. Berakningen av
intranget maste darfor ta sin utgangspunkt i dessa forhallanden. Detta har
Lantmaéteriet bortsett fran, vilket leder till ett missvisande marknadsvarde av
fastigheten. Varderingen ska ta sin utgangspunkt i att tre tomter hade kunnat skapas
pa fastigheten. Utifran vardera tomts beskaffenhet kan ett taxeringsvarde raknas
fram som stalls i relation till en tidskorrigerande marknadsfaktor som faststallts
genom ortsprisutredningen. Harigenom far man fram ett genomsnittsvarde for
respektive tomt. Darefter far ett marginalvarde asattas utifran en bedomning av
respektive tomts beskaffenhet och intrangets omfattning. Pa sa satt asatts
arealforlust och intrdng pa varje tomt ett rattvisande vérde. Kartan nedan visar hur

de tankta tomterna (A, B och C) hade kunnat utformas.
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Y har egen strand. Innan detaljplanen vann laga kraft ar 2014 skulle tva tomter ha
kunnat skapas med egen strand. Omstandigheten att det ar fraga om tomt med strand
anses ha ett exceptionellt hogt varde i forhallande till tomter utan strand. Enligt
LMV-Rapport 1986:16 anges darfor att forlust av strand inte bor inkluderas i
genomsnittsvardeberakningen. Det faktum att strand frangar fastighet bor istéllet
varderas sarskilt och dséttas ett fristaende varde. Vérderingsgruppen har darfor
beréknat genomsnittsvardena utifran taxeringsvarden for strandnara fastigheter utan
egen strand. Sjalva forlusten av stranden har — i enlighet med Lantmaéteriets
vagledning — asatts ett fristdende varde. Pa sa satt har forlusten av strandomradet
om 742 m? kunnat ges ett rattvisande varde som speglar den exceptionella skillnad i
marknadsvarde som en tomt har med eller utan strand. Denna vérdeskillnad fangas
inte upp pa ett rattvisande satt om genomsnittsvardemetoden anvands utan att

beakta trappstegseffekten.

Sammanfattning av Varderingsgruppens utlatande

Beddmda marknadsvarden for de tre tomterna A, B och C berdknas genom att de
berdknade taxeringsvardena (med beldgenhetsklass 1 - egen strand - for tomt A och
B, klass 2 — utan egen strand - for tomt C) multipliceras med den tidskorrigerade
marknadsfaktorn (K/T) for de elva kop som ar relaterade till 2015 ars taxering
vilken &r 3,67.

Tomt A 2203 000 x 3,67=8 085 000 kr

Tomt B 1731000 x 3,67 =6 353 000 kr
Tomt C 1 055 000 x 3,67 =3 872 000 kr
Summa 18 310 000 kr

Tomt A

Taxeringsvardet for tomten A utan egen strand, men med strandnéra lage (klass 2),
har beréknats till 1 374 000 kr. Den tidskorrigerade marknadsfaktorn ar 3,67. Detta
ger ett marknadsvarde — fore beaktande av trappstegseffekten - om 5 043 000 kr. Da

tomtarealen &r 3 540 m? ger detta ett genomsnittsvarde om 1 425 kr/m?.
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For tomten A bestar intrnget dels i att ett markomrade om ca 434 m? frngar
tomten, dels i att ett omrade om ca 192 m? av tomten upplats med ledningsratt
Dessutom finns en servitutsupplatelse for vag vars areal inom tomten uppgar till ca
20 m?. Betraffande markforlusten kan sagas att det visserligen rér sig om en
forhallandevis stor areal, men att denna tas fran en osedvanligt stor tomtyta.
Avstandet till bostadsbyggnaden &r att betrakta som stort, men & andra sidan
drabbas det innan intranget ogenerade laget patagligt av okad insyn fran gangstraket
vid stranden. Det finns alltsa faktorer som paverkar marginalvérdet i olika
riktningar. Sammantaget bedoms marginalvardet for markavstaendet till 35 % av
genomsnittsvardet eller 0,35 x 1 425 kr x 434 m?= 216 458 kr.

Ledningsrattsomradets ianspraktagande kan - i forhallande till den totala tomtytan -
arealmassigt ségas vara av normalstorlek. Fastighetsdgarens mojligheter att bruka
omradet blir dock markbart begransade, dven om aganderatten till marken finns
kvar. Sammantaget beddms marginalvérdet for ledningsratten till 20 % av genom-
snittsvardet eller 0,20 x 1 425 kr x 192 m? = 54 720 kr.

Betraffande servitutet for vagslant far ett marginalvarde om 10 % anses vara
godtagbart och enligt vedertagen praxis, vilket ger 0,10 x 1 425 kr x 20 m*= 2 850
kr.

Trappstegseffekten innebar en skillnad i taxeringsvéarde om 829 000 kr. Uppréaknat
till marknadsvardeniva med faktorn 3,67 blir detta 3 042 000 kr. | en samlad
bedémning av strandforlusten skall dock hansyn tas till att fastighetsagaren far
behalla den befintliga batbryggan i sin dgo, vilket har en icke obetydlig inverkan pa
marknadsvérdet for tomten. Sammantaget gors darfor bedémningen att forlust av

eget strandomrade for tomten A uppgar till 2 800 000 kr.

Sammanfattningsvis lider tomt A en skada om 3 074 028 kr, (216 458 kr + 54 720
kr + 2 850 + 2 800 000 kr =3 074 028 kr).
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Tomt B

Taxeringsvardet for tomten B utan egen strand, men med strandndra lage (klass 2)
har beréknats till 1 067 000 kr. Den tidskorrigerade marknadsfaktorn ar 3,67. Detta
ger ett marknadsvarde — fore beaktande av trappstegseffekt - om 3 916 000 kr. Da
tomtarealen &r 1 570 m? ger detta ett genomsnittsvarde om 2 494 kr/m?.

For tomten B bestar intranget dels i att tva markomraden frangar tomten, dels i att
ett omrade om ca 175 m? av tomten upplats med ledningsratt. Det ena markomradet
som frdngar tomten - strandomradet - har en areal om ca 292 m? och det andra - i
det nordvastra hérnet av tomten — ar 42 m?. Omradet som upplats med ledningsratt

4rca 175 m2.

Arealforlusten vid stranden uppgar till drygt 18 % av den totala tomtytan, vilket &r
att betrakta som ett stort intrang. Vidare kommer gangstraket vid stranden mycket
néra inpa bostadshuset, innebarande att ett tidigare ostort lage bade ifrdga om ljud
och insyn patagligt forsamras. Sammantaget leder detta till ett bedomt
marginalvarde for det avstadda strandomradet till 50 % eller 0,50 x 2.494 kr x 292
m®= 364 124 kr.

Arealforlusten i det nordvéstra tomthdérnet (utgérande véandplats) bedéms som ett
"medelstort intrang i en normalsituation™ med ett marginalvarde om 35 %, vilket
ger 0,35 x 2 494 kr X 42 = 36 662 kr.

Ledningsrattsomradet ianspraktagande ar arealmassigt - i fornallande till den totala
tomtytan - ett storre intrang. Precis som for tomten A blir fastighetsagarens
mojligheter att bruka omradet markbart begransad och far p.g.a. den mindre
tomtarealen storre konsekvenser. Men anda finns ju aganderatten till marken kvar.
Sammantaget beddms marginalvérdet avseende ledningsréatten till 25 % av
genomsnittsvardet eller 0,25 x 2 494 kr x 175 m?= 109 113 kr.

Trappstegseffekten innebar en skillnad i taxeringsvarde om 664 000 kr. Uppréknat
till marknadsvardeniva med faktorn 3,67 blir detta 2 437 000 kr. Hansyn till 6kad
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insyn m.m. har tagits i berdkningen av marginalvérdet. Sjalva forlusten av egen
strand for tomten B beddms - avrundat - till 2 400 000 kr.

Sammanfattningsvis lider tomt B en skada om 2 909 899 kr, (364 124 kr + 36 662
kr +109 113 kr + 2 400 000 kr = 2 909 899 kr).

Tomt C

Taxeringsvardet for tomten C (som &r en tomt utan egen strand, men som har ett
strandnéra l&ge, klass 2) har berdknats till 1 055 000 kr. Den tidskorrigerade
marknadsfaktorn ar 3,67. Detta ger detta ett marknadsvarde om 3 872 000 kr. Da

tomtarealen &r 1 950 m? ger detta ett genomsnittsvarde om 1 986 kr/m?.

For tomten C bestér intranget dels i att ett markomrade om 40 m? fréngar tomten,

dels i att ett omrade om ca 32 m? av tomten blir belastat av ett servitut for vagslant.

Arealforlusten i det nordvastra tomthornet bedéms som ett "medestort intrang i en
normalsituation” med ett marginalvarde om 35 %, vilket ger 0,35 x 1 986 kr x 40 =
27 804 kr.

Betraffande servitutet for vagslant far ett marginalvarde om 10 % vara godtagbart

och enligt vedertagen praxis, vilket ger 0,10 x 1 986 kr x 32 = 6 355 kr.

En summering av Varderingsgruppens vardebedémningar

Allméan platsmark

Marginalvarden: 645 048 kr
Trappstegseffekten: 5 200 000 kr
Summa allmén plats: 5 845 048 kr
Ledningsratt: 163 833 kr
Servitut: 9 205 kr

Summa (efter avrundning) 6 000 000 kr
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Utover 6 000 000 kr ska enligt 4 kap 1 § andra stycket ExL betalas ytterligare
intrangsersattning med 25 %, vilket ger en total intrdngsersattning vid
vardetidpunkten om 7 500 000 kr. Vidare ska sistndmnda belopp, med avdrag av
redan betalt férskott om 693 000 kr, enligt 4 kap 4 8§ EXL uppraknas enligt
konsumentprisindex (KPI) fran september 2015 och fram till dag fér dom.

Kommunen har i huvudsak utvecklat talan enligt foljande.

| 6versiktsplanen som gallde vid tiden for antagandet av omradesbestammelserna
angavs Ojersjoomréadet sdsom andamal for tatortsbebyggelse. Aven i senare
oversiktsplan, OP05, anges tatortsbebyggelse som andamal for omréadet.
Omradeshestammelserna antogs av kommunfullméktige den 26 oktober 1995 och
vann laga kraft den 1 februari 1996. Omradesbestammelserna utgors inte av nagon
allsidig och mer ingéende reglering av omradet Ojersjo. Utan de har anvants for att
reglera grunddragen for anvandningen av mark- och vattenomraden for att pa sikt
skapa forutsattningar for tatortsbebyggelse i enlighet med 6versiktsplanens syfte.
Bestammelserna ger inte enskilda fastighetsagare direkt ratt att anvanda marken pa i
bestammelserna foreskrivet satt. De ger inte heller enskilda fastighetségare nagon
garanterad byggratt. Vad bestammelserna uttrycker & kommunens beddmning av
hur en tatortsbebyggelse i Ojersjdomréadet ska kunna forverkligas. Bedémningen har
utmynnat i en restriktiv generell hallning till att medge ytterligare
bostadsbebyggelse for enskilda fastighetsigare inom Ojersjéomraden som inte
detaljplanelagts. Skélen for en sadan installning framgar av foljande utdrag ur
bestammelserna. "'l avvaktan pa att nya detaljplaner upprattas i den takt
forutsattningar for bebyggande foreligger, ar det angeléget att befintliga fritidshus
inte tillbygges och att ingen ny bebyggelse tillkommer da detta kan forsvara den
kommande planldggningen och bidra till att forvarra avloppssituationen inom

omradet."

Detaljplan for Bostader i Hultet S6dra delen vann laga kraft den 10 september 2014.
Syftet med detaljplanen &r att, samtidigt som kommunalt VA och gator byggs ut,

astadkomma en betydligt tatare bebyggelsestruktur som ger ett storre
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befolkningsunderlag till kollektivtrafik, handel och 6vrig lokal service i Ojersjo. Ett
annat syfte med detaljplanen dr att forbattra och sakerstélla allménhetetens
tillganglighet till Lilla Halsjon och omradet narmast sjon. En mojlig indelning av
fastigheten Y har presenterats i detaljplanehandlingarna. Av forslaget framgar att
det efter detaljplanens antagande ar fullt mojligt att avstycka fastigheten i fyra
tomter med byggratt att pa respektive tomt fa uppfora bostadsbyggnad i enlighet

med planbestammelserna.

Servitut for vagslant

Kommun konstaterar att Lantmateriets beslutade ersattningsniva med avseende pa
servitutet for vagslant vitsordas i B Ps aberopade varderingsutlatande. Aven
Kommun delar Lantmaéteriets bedomning av ersattningsnivan i denna del och fragan

uppfattas darfér som ostridig mellan parterna.

Ledningsratt

Likt Lantméteriet konstaterar Kommun att ledningsrattsintranget inte innebar
paverkan pa nagon byggratt eller delbarhet av fastigheten. Intranget ar saledes av
normalgraden och har en mycket marginell inverkan pa hur fastigheten kan brukas.
Kommun anser inte att skal finnas for att franga Lantméteriets bedémning av
marginalvardet till att utgéra 10 % av det av Lantmaéteriet framréknade

genomsnittsvardet for ledningsrattsomradet.

Allmén platsmark

Av 4 kap. 3 a § expropriationslagen framgar att ersattning for mark som enligt
detaljplan ar avsedd for allman plats ska bestdammas med hansyn till de
planforhallanden som radde narmast innan marken angavs som allman plats.
Utgangspunkten for bestimmande av ersattningens storlek ar det uppskattade
marknadsvardet vid vardetidpunkten, den 18 september 2015, utifran forhallandena

fore antagande av detaljplan.

Detaljplanen vann laga kraft den 10 september 2014. Dessforinnan gallde de

omradesbestammelser som tidigare har redogjorts for. Som framgar av de
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bestammelserna var instéliningen mycket restriktiv till tillbyggnad och
nybyggnation pa fastigheter inom Ojersjéomradet. De forhallanden som radde pa
fastigheten Y, fore antagandet av detaljplanen for Hultet Sédra, var enligt

foljande.

Byggnader pé fastigheten

Pa fastigheten var uppfort en bostadsbyggnad och en komplementbyggnad som i
bygglovshandlingarna &r angiven som tvattstuga. B Ps uppfattning om att
tvattstugan av kommunen skulle vara godkédnd som bostadsbyggnad ar felaktiga.
Vilket ocksa framgar av kommunens davarande halsovardsnamnds beslut. Nagot
bygglov for att nyttja tvattstugan som bostad har aldrig beviljats av kommunen.
Nyttjandet av tvattstugan for bostadsandamal ar enligt plan- och bygglagens
bestammelser olovlig. Tvattstugan kan darfor inte betraktas som bostadsbyggnad
aven om B P skulle anvénda den som bostad vid bestdmmandet av fastighetens

marknadsvarde. Pa fastigheten Y fanns saledes endast en bostadsbyggnad.

Byqggratter pa fastigheten

| B Ps dberopade varderingsutlatande gors bedomningar utifran att hans fastighet Y
skulle ha utgjorts av tre byggbara tomter, vilka var och en skulle vara mojliga att
bebygga med bostadshus. Detta ar inte riktigt. Vilket i sin tur ocksa medfor att det
inte finns tva tomter med strandkontakt pa vilka bostadsbyggnader skulle kunna
uppforas. Y utgors av en fastighet som fore antagandet av detaljplanen var bebyggd

med ett bostadshus och en komplementbyggnad for tvattstugeandamal.

Omradesbestammelserna som gallde fore antagandet av detaljplanen tilldelar inte
nagon ratt till ytterligare bebyggelse pa Y och ingen avstyckning av fastigheten
var initierad eller beslutad om av Lantmaéteriet. Mot bakgrund av den restriktiva
hallningen till ny- eller tillbyggnationer som uttrycks i omradesbestammelserna
forefaller det som osannolikt att ytterligare byggnation skulle medges pa

fastigheten. Det ar inte heller troligt att kommunen i samrad med
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Lantmateriet skulle ha tillstyrkt ndgon avstyckning av Y for att tillskapa nya

fastigheter for bostadsbyggnation.

Arealforluster

Y hade fore antagandet av detaljplanen strandkontakt. Lantmateriet har beaktat
forlusten av strandkontakt vid myndighetens vardering av fastigheten. Aven om
Partille kommun medger att forlusten av strandkontakt har inverkan pa fastighetens
varde ska vardeminskningen inte dverdrivas sa som gors i det dberopade
varderingsutlatandet. Omradet med strandkontakt var bevuxet med trad och inte
ianspraktaget genom anlaggande av t.ex. grasmatta. Brygga och vattenomrade hor
till fastigheten Y &aven efter detaljplanens antagande. Mdjligheter till bebyggelse
inom strandomradet var obefintliga huvudsakligen mot bakgrund av
omradesbestammelserna. Trots att kommunen avser att anlagga en tva meter bred
grusvag for allmanheten langs med stranden inom det aktuella omradet sa kommer
fastighetsagarens mojligheter till nyttjande av strandomradet att kvarsta i det

narmaste ofdrandrat.

Forlust av markomraden, om sammantaget 82 kvm, beldgna norr om de befintliga
byggnaderna inverkar marginellt pa marknadsvardesminskningen for Y.
Omradena utgors av mindre markarealer belagna i nara anslutning till
tomtgransen for Y. Arealforlustens menliga inverkan pa det fortsatta nyttjandet av

fastigheten Y &r marginell.

Kommun anser mot bakgrund av ovanstaende att dverklagandet ska avslas. B Ps
varderingsutlatandet kommer i sammanhanget fram till en orimligt hog
ersattning for intranget pa Y. Detta forklaras huvudsakligen av féljande brister i
utlatandet. Samtliga fastighetsforsaljningar i ortsprisutredningen ar fran tiden
efter att detaljplanen vann laga kraft. De &r saledes "fargade" av de fordelar som
den antagna detaljplanen innebdr i form av bl.a. garanterade byggréatter och
utbyggd infrastruktur. Detta har naturligtvis lett till hogre forsaljningspriser av
fastigheterna. Vardeutlatandet har i strid med 4 kap. 3 a §, exploateringslagen,

grundat ersattningsnivan for intranget pa Y pa de hogre
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forsaljningspriserna. Utredningen utgar regelmassigt ifran att det ror sig om tre med
byggrétter behaftade tomter nér det i sjalva verket ror sig om en fastighet som
regleras av omradesbestammelser dar stor restriktivitet i bostadsbyggnation uttrycks
inom de omraden i Ojersj6 som inte detaljplanelagts. Forlust av strandkontakt
varderas orimligt hogt. Strandomradet kommer dven fortsattningsvis att kunna
nyttjas pa ett i det narmaste oférandrat satt och brygga och vattenomrade tillhor
fortfarande fastigheten. Kommun anser att Lantmateriets varderingsutredning ar vél
avvagd och aterspeglar vardet for Y utifran bestammelsen i 4 kap. 3a §

expropriationslagen.

B P har i genméle angett att det redan i mitten av 1990-talet funnits en tydlig
forvantning att en tatortsbebyggelse skulle tillkomma i omradet dér hans fastighet
med egen strand &r beldgen. Denna forvantning har sedermera blivit tydligare allt
eftersom kommunens dversiktliga planering har angett att en bebyggelseutveckling
med bostader ska lokaliseras i det aktuella omradet. Det ar darfor inte konstigt att
en fastighet om 7 000 m? med exklusivt strandlage vid vardetidpunkten, aven om
man bortser fran de nya planforutsattningarna, har ett vasentligt hogre
marknadsvérde for en fastighetsexploator eller privatperson &n det varde som
kommunen av naturliga skal nu vill tillskriva fastigheten. Detta da det redan fanns
mojlighet att skapa tre bostadstomter, dessutom tydliga med forvéntningar om att
kunna skapa ytterligare bostéder i ett strandnéra l&ge efter den aviserade
detaljplanenens genomfdrande.

Den f.d. tvattstugan har i sjalva verket anvéants som permanentbostad sedan 1990.
Kommunens uppgift om att nagot bygglov for att fa nyttja den f, d. tvattstugan for
bostadsandamal aldrig beviljats av kommunen &r i och for sig ratt. Pastaendet att
nyttjandet av den f.d. tvattstugan for bostadsandamal enligt plan- och bygglagens
bestammelser ar "olovlig", och pastaendet att tvattstugan darfor inte kan betraktas

som bostadsbyggnad vid bestdmmandet av fastighetens marknadsvarde &r felaktiga.

Pa grund av preskriptionsregeln i 10 kap 27 § andra stycket i den aldre plan-och

bygglagen upphdrde emellertid redan ar 1988, d.v.s. langt innan den nu gallande
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detaljplanen vann laga kraft, byggnadsnamndens majlighet att foreldgga B P som
agare till Y att &ndra tillbaka anvandningen till tvattstuga eller begéra
handrackning hos Kronofogdemyndigheten. Darfor ar det fel att pasta att nyttjandet
av tvattstugan for bostadsandamal enligt plan- och bygglagens bestammelser ar
"olovlig" och att tvattstugan darfor inte kan “betraktas som bostadsbyggnad &ven
om han skulle anvanda den som bostad - vid bestdmmandet av fastighetens

marknadsvarde.

Med hansyn till detta och trots den restriktivitet som enligt omradesbestammelserna
skulle iakttas nér det gallde bildande av nya fastigheter - kunnat bildas for det
bostadshus som tidigare utgjort tvattstuga. Nagra strandskyddsbestammelser har
aldrig gallt for Y med undantag for vattenomradet i Lilla Halsjon. Eftersom det ror
sig om delning av en bostadsfastighet och inte ianspraktagande av mark som inte
tidigare anvants for bostadsandamal menar han att det hade varit mgjligt att bilda
en ny fastighet bestaende av tomt C. Det hade namligen i detta fall varit svart att
hé&vda att lamplig planlaggning skulle motverkas eller att hinder i 6vrigt skulle

foreligga enligt 3 kap 3 § fastighetsbildningslagen.

Parterna har begart att domstolen meddelar dom utan att halla sammantrade.

DOMSKAL
Mark- och miljddomstolen har med stéd av 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen

(1970:988; FBL) avgjort malet utan sammantrade.

Av 5 kap. 10 a § FBL framgar att 4 kap. expropriationslagen (1972:719; ExL) ska
tillampas vid vardering nér allmén plats dar kommunen &r huvudman inléses genom
fastighetsreglering. Sistndmnda kapitel anger i huvudsak att nér del av fastighet
exproprieras ska loseskilling betalas med ett belopp som motsvarar den minskning
av fastighetens marknadsvarde som uppkommer genom expropriationen. | 4 kap.

3 a 8 ExL foreskrivs att expropriationsersattning for mark eller annat utrymme som

enligt en detaljplan ska anvandas for allmén plats ska bestdmmas med hénsyn till de
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planférhallanden som radde narmast innan marken eller utrymmet angavs som

allmén plats.

Av forarbetena till 4 kap. 3 a § ExL (prop. 1985/86:90 s. 143) framgar att
expropriationsersattningen ska bestimmas med bortseende fran inverkan av den
detaljplan enligt vilken marken avsattes for allman plats. Om ett visst markomrade
oavbrutet har utgjort allman plats i flera pa varandra féljande planer &r det de
planforhallanden som radde innan markomradet forst lades ut till allméan plats som
ska vara vardegrundande. Intrangsersattningen for Y ska darfor bestammas med
bortseende fran detaljplan enligt vilken fastigheten avsatts for allman platsmark.
Man ska alltsa bortse fran den vardeinverkan som planen innebar och vérdet
bestams i stallet med den hypotetiska forutsattningen att plansituationen fortfarande
ar densamma som den var innan marken lades ut till allmén plats. Vidare innebér
det ovan angivna att intrangsersattningen ska utga fran pagaende och tillaten
markanvandning. Vid bedémning av intrangsersattningen ska i 6vrigt de

forhallanden tillampas som radde vid vardetidpunkten den 18 september 2015.

Y 4r en bebyggd smahusenhet. Vid vardetidpunkten fanns gallande
omradesbestammelser som omfattade fastigheten. Vidare ar det otvistigt att den s.k.

tvattstugan under en langre tid har anvants som bostadshus.

Intrangsersattningen for allman platsmark

B Ps ersattningskrav grundar sig pa att det hade varit méjligt att bilda tva nya
fastigheten sa det sammanlagt hade blivit tre fastigheter for bostadsandamal, varav
tva med egen strand. Da det ar fastighetens marknadsvéardeminsking som ska ligga
till grund for intrangsersattningen ska man utga fran ett sannolikt marknadsvarde
for fastigheten fore intranget respektive efter intranget. Skillnaden mellan dessa
varden ska utgora intrangsersattningen. Den forsta fragan blir om en tankt kopare
hade resonerat pa samma séatt vad géller fastighetens delbarhet och lagt de
vardenivaer som B P presenterat i sin varderingsutredning till grund for det pris

som kdparen varit villig att betala for fastigheten.
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Av 3 kap 2 8§ FBL framgar att fastighetsbildning inte far ske i strid mot bl.a.
omradesbestammelser. Omradeshestammelserna fér omradet avser
bostadsbyggnaders storlek, bygglovskrav for foérandringar i byggnaders yttre
utseende och krav pa marklov. De av B P forfaktade fastighetsbildningsatgarderna

kan inte anses strida mot dessa omradesbestammelser.

Av 3 kap 3 § FBL framgar vidare att inom omrade som inte omfattas av detaljplan
far fastighetsbildning inte ske, om atgarden skulle forsvara omradets
andamalsenliga anvandning, féranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig
planlaggning av omradet. Med hansyn till vad som anges for omradet i vid tiden
gallande oversiktsplan, fordjupad oversiktsplan och betréffande syftet med
omradeshestammelserna, framstar det som hégst osannolikt att en képare av Y,
med beaktande av 3 kap 3 § FBL, skulle rdakna med att kunna fa till stand en

fastighetsbildning enligt B Ps beskrivning.

Vid fastighetsbildning ska aven allménna intressen beaktas. Vid
avstyckning/ombildning kan man darfor inte utga fran att det ar sjalvklart att de
tankta tomterna tillats ga anda ner till strandlinjen. Aven om inte strandskydd galler
for markomradet pa Y sa forefaller det &nda sannolikt att det allmanna hade stallt
krav pa fri passage for det rorliga friluftslivet utefter stranden. Det &r darfor inte
troligt att det, om en fastighetsbildning hade kunnat genomforas, hade blivit
strandtomter pa det séatt som B P lagt till grund for sin vardering.

Parterna ar ense om att den f.d. tvéttstugan sedan lang tid, utan bygglov, anvands
for boende. Som B P angett sa kan inte kommunen pa grund av preskription
forelagga honom att dndra anvandningen till tvattstuga eller pa annat sétt hindra
honom fran att anvanda tvattstugan till boende. Det gar heller inte att bortse fran att
det extra "bostadshuset” bidrar till att ge fastigheten ett hoger marknadsvirdet &dn
om byggnaden fortfarande hade nyttjats som tvattstuga. Dock kan inte en otillaten
anvandning av en byggnad, oavsett om preskription har intrétt eller inte, utgéra

grund for att genom fastighetsbildning bilda en ny bostadsfastighet.
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Vad galler de bedémda vérdena pa respektive méjlig tomt har B P beréknat ett
taxeringsvarde for vardera tomten och sedan réaknat upp taxeringsvérde med
kopeskillingskoefficienten 3,67. Koefficienten har i sin tur beraknats fran ett
ortsprismaterial med forsalda fastigheter som ligger inom nu aktuell detaljplan. Da
man enligt bestammelserna ovan ska bortse fran vardepaverkan fran den nu antagna
planen forefaller det inte lampligt att anvanda jamférelsekdp inom planomradet som

skett efter att planen vunnit laga kraft.

Mark- och miljodomstolen finner, bl.a. med stéd av ovanstaende, att den
varderingsutredning som B P lagt till grund for sitt yrkande innehaller sadana
brister och felaktiga forutsattningar att den inte kan laggas till grund for att
bestamma den intrangsersattning som ska utga till honom for markéverféringen

av den allmanna platsmarken.

Lantmateriet har, med stod av tva kop som aven de ligger inom planomradet,
beddmt det genomsnittliga tomtmarksvardet till 1 900 kr/m?. Aven 15 kép som
ligger norr om nya Ojersjévagen har redovisats med ett genomsnittligt
tomtmarksvarde om 1 650 kr/m®. Som framgar ovan &r det inte 1ampligt att anvanda
kop som skett inom planomradet da dessa ar paverkade av den vardedkning som
planen har medfort. Att Lantmateriet sa har gjort ar dock inte till nackdel for B P.
Med beaktande av att fastigheten &r ca 7 000 m? stor har fastighetens bedémda
genomsnittsvérde rdknats om med stod av géllande taxeringsregler. Med beaktande

av fastighetens strandlage beddmde Lantméteriet genomsnittsvardet till 960 kr/m?.

Om en fastighet forlorar strandkontakten &r det hogst sannolikt att denna forlust
orsakar en vardeminskning, en sa kallad trappstegseffekt, som gar utdver den
marknadsvéardeminskning som enbart forlusten av marken innebér. Lantméteriet har
hanterat detta genom att beddoma att strandomradet har ett marginalvarde om 80
procent av genomsnittsvardet. Med beaktande av att fastigheten forlorar hela
strandomradet finner mark- och miljédomstolen att det for Y ar skaligt att

ersattningen for strandomradet ska bestammas utifran tomtens genomsnittsvarde.
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Strandomradet som fréngar fastigheten ar 726 m? stort. Intrangsersattningen som
ska utga for forlusten av markomradet vid stranden ska saledes bestammas till
696 960 kr, (726 m? x 960 kr = 696 960 kr).

Figur 1 och 2 p& Lantméteriets aktbilaga KA1 om sammanlagt 82 m? &r dven de
utlagda i detaljplanen som allman platsmark och ska dverforas till Kommunens
fastighet X. Dessa skiften ska ingd i vagomrade och ligger dels i fastighetens
nordvastra horn, dels invid den vdstra gransen. Lantmaéteriet har beddomt att
marginalvardet motsvarar 20 procent av genomsnittsvardet for dessa tva
markomraden. Da bada markomradena &r relativt sma och ligger perifert pa
fastigheten delar mark- och miljédomstolen Lantméteriets bedémning att dessa
omraden ska erséttas med 15 744 kr, (0,2 x 960 kr x 82 m? = 15 744 kr).

Intrangsersattning for servitutsupplatelsen
B Ps vérdering av servitutsintranget understiger Lantmateriets vardering om 13

000 kr varfor beslutad intrangsersattningen i detta fall &r otvistig.

Intrangserséattning for Ledningsréatten

Intrang till f6ljd av en ledningsrattsupplatelse ska ersattas enligt bestimmelserna i
13 § ledningsrattslagen (LL). Denna paragraf hanvisar i sin tur till 4 kap. EXL.
Reglerna innebér att intrangsersattning ska betalas motsvarande
marknadsvardeminskningen pa den upplatande fastigheten plus ytterligare 25

procent.

| den antagna detaljplanen &r ett U- omrdde om 367 m? utlagt for allménna
underjordiska ledningar. Lantmateriet har bedémt genomsnittsvardet, efter att
planen vunnit laga kraft, till 2 470 kr/m?. Detta genomsnittsvarde ligger val i niva

med det av B P beddmda vérdet.

U-omradet gar tvars 6ver fastigheten fran ost till vést och ar sex meter brett. Aven
om aganderatten kvarstar sa medfor ledningsréattens foreskrifter en belastning pa

fastigheten. Ledningsagaren har ocksa i framtiden ett absolut tilltrade till omradet.
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Det finns darfor skal att, i detta fall, utga fran ett marginalvarde om 20 procent av
genomsnittsvardet. Saledes ska en intrangsersattning om 181 298 kr utga for
intrdnget som ledningsratten medfor, (367 m? x 2 470 kr x 0,2 = 181 298 kr).

Sammanfattning
Nedan redovisas, fore upprakning med lagstadgade 25 procent, en sammanstéllning

av mark- och miljodomstolens bedémning av intrangsersattningen.

Intrangsersattning for allman platsmark 696 960 kr + 15 744 kr = 712 704 kr
Intrangsersattning for servitutsupplatelsen 13 000 kr

Intrangsersattning for Ledningsratten 181 298 kr

Summa: 907 002 kr

Enligt 4 kap. 1 § 2 st. EXL ska intrangsersattningen raknas upp med 25 procent.
Den sammanlagda erséttningen som Kommunen ska utge till B P blir da
1133 752 kr, (907 002 kr x 1,25 =1 133 752 kr).

| samband med tilltradet den 18 september 2015 betalade Kommunen ett forskott
till B P om 693 000 kr. Den ytterligare ersattning som Kommunen ska utge blir da
440 752 kr, (1 133 752 kr — 693 000 kr = 440 752 kr).

Vid fortida tilltrade ska enligt 4 kap. 4 § 2 st. EXL erséttningen jamkas med
héjningen i allmanna prislaget vilket enligt praxis innebér att ersattningen ska
réknas upp med konsumetprisindex (KPI). KPI for september 2015 var 314,06 och
senast k&nda KPI ar 325,23 (december 2017). Den slutliga ersdttningen som
Kommunen ska betala till B P &r 456 428 kr, ((325,23/314,06) x 440 752 kr = 456
428 kr).

Rattegangskostnader

Partille kommun har vitsordat att betala B Ps skaliga rattegangskostnader, men
ansett att yrkad ersattning for rattegangskostnad &r val tilltagen och inte kan
medges. Enligt mark- och miljddomstolens bedémning ar kostnadsyrkandet, med



20

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1857-17
Mark- och miljodomstolen

hansyn till malets art och omfattning, att anse som skalig. Ersattning ska darfor

utga i enlighet med B Ps yrkande.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 9 mars 2018.

Ove Jarvholm Soren Karlsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Ove Jarvholm, ordférande, och

tekniska radet Soren Karlsson.





