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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2019-02-13 F421-18
Rotel 060304 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2017-12-21 i mal nr F 2777-17, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1. A

2.B

3.C
Adress som 2

Ombud f6r 1-3: Advokaten x

Motpart
Langfjallets samfallighetsforening

Ombud: Advokaten y

SAKEN
Klander av stimmobeslut

Domslut, se nésta sida.

Dok.1d 1417394

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljooverdomstolen faststiller tingsrattens dom.

2. A, B och C ska solidariskt ersétta Langfjallets samfallighetsforening for
rittegangskostnader i hovritten med
35 000 kr, varav 28 000 kr for ombudsarvode och 7 000 kr for merviardesskatt. Pa
beloppet ska rinta utga enligt 6 § rantelagen fran dagen for denna dom till dess

betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A,Boch C

%ﬂ.) har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska bifalla deras talan vid mark- och
miljodomstolen, befria dem fran skyldigheten att ersétta samféllighetsforeningens
rattegdngskostnader 1 mark- och miljddomstolen och forplikta

samfillighetsforeningen att i stillet ersatta A m.fl. for deras réttegdngskostnader dér.

Langfjillets samfillighetsforening (foreningen) har motsatt sig dndring av mark- och

miljodomstolens dom.
Parterna har yrkat erséttning for riattegangskostnader i Mark- och miljoverdomstolen.
UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har anfort detsamma som i mark- och miljédomstolen med i huvudsak

foljande tillagg och fortydliganden:

A m.fl.

Avtalet som samfillighetsforeningen ingatt med Com Hem strider mot lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter, SFL, da det &ven omfattar leverans av
analoga tv-kanaler. Dessa tjidnster dr inte nddvéindiga for att gemensamhets-
anldggningen, bestaende av det befintliga fastighetsnétet for infrastruktur for bred-
bandstjénster, ska kunna anvéndas. Genom att foreningen sjélv vidgar att andra
alternativ kan finnas &r det klarlagt att avtalet med Com Hem inte kan anses vara en
forutséttning for att gemensamhetsanldggningen ska kunna anvéndas. Det &r inte
domstolens sak att bestimma vilken teknisk 16sning som foreningen ska vélja.
Domstolen méste dock prova om innehéllet 1 avtalet med Com Hem é&r forenligt med
bestimmelserna i SFL. Provningen 1 malet har saledes inget att géra med om det dr en
billig, bra eller uppskattad 16sning som Com Hem tillhandahéller utan huruvida en

forldngning av avtalet &r lagenlig.
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Det ar otvistigt att fastighetsnétet gar att anvinda med den leverans som sker av Com

Hem och att Com Hem inte l4ngre skickar ut nagon signal till ndtet om avtalet sigs

upp. I sadant fall ”slacks” fastighetsnétet frain Com Hems sida. Det innebér daremot

inte att fastighetsnitet forsvinner eller plotsligt blir oanvéndbart for gemensamhets-

anldggningens dndamal.

Mark- och miljodomstolen har felaktigt bedomt att det skulle ankomma pa klagandena
att bevisa att avtalet med Com Hem inte dr en forutséttning for att gemensamhets-
anldggningen ska kunna anvéndas. Detta sdrskilt ndr foreningen inte ifradgasitter att det
kan finnas andra tekniska l6sningar for att tillhandahalla infrastruktur for bredband.
Det bor 1 stillet vara den som péstar att ett undantag frin huvudregeln ska tillampas
som har bevisbordan for detta. Genom forhoret med D dr det 1 vart fall visat att det
finns minst ett alternativ till Com Hem-avtalet som skulle fungera tillsammans med

fastighetsndtet och som &r forenligt med anlédggningsbeslutet.

Foreningen

Anlédggningsbeslutet innebér att foreningen ska tillhandahalla en infrastruktur for
centralt bredband frén leverantérens (Com Hem for niarvarande) 6verlamningspunkt 1
lokalen. Ndgon nidrmare precisering av hur detta tekniskt ska ordnas framgér inte av
anldggningsbeslutet. Det ankommer pé foreningen att genom majoritetsbeslut pa
stdimman bestimma hur det ska ordnas utifrdn vad som ir bast for foreningen, givetvis
inom ramen for anldggningsbeslutet och stadgarna. Det ankommer inte pa domstol att

bestdmma vilken teknisk 16sning som fastighetsnétet ska ha.

Foreningen har ingen uppfattning i fragan om det kan finnas andra alternativ till avtalet
med Com Hem. Fastighetsnitet dr beskaffat pa sa sitt att det utan operatdr inte kan
utnyttjas som infrastruktur for bredband och leverera bredbandstjinster till fastighets-
dgaren. Det méste vara nagon som skickar signalen for att nétet ska kunna fungera.
Foretraddaren for Com Hem bekréftade ocksa under ed att foreningen idag har det
minsta mojliga avtalet. I detta ingér som ett nddvéndigt inslag 18 analoga kanaler,
varav ett flertal fria, som kan utnyttjas for digital-TV om det finns en mottagare. Den

tekniska 16sningen med parabol och digitalbox som presenterats som ett alternativ
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skulle inte kunna fungera tillsammans med fastighetsnétet pa annat sétt &n mdjligen

som leverantor av tv-kanaler.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljooverdomstolen har med stod av 50 kap. 13 § andra stycket 2

rattegangsbalken avgjort mélet utan huvudforhandling.

Parterna har aberopat samma bevisning som i mark- och miljodomstolen.

Fragan i mélet 4r om foreningen genom det klandrade stimmobeslutet forldngt ett avtal
vars innehdll innebir att foreningen kopt en tjdnst som inte dr forenlig med det
dndamal som gemensamhetsanldggningen ska tillgodose. Om innehallet i avtalet dr
oforenligt med dndamalet ska Mark- och miljodverdomstolen préva om avtalet &r en
forutséttning for att anliggningen éverhuvudtaget ska kunna anvéndas eller nyttjas
samt om foreningen da inte koper in mer &dn vad som ar absolut nddvéndigt (se Mark-

och milj6dverdomstolens dom 2015-11-12 i mél nr F 290-15).

Andamélet for den aktuella gemensamhetsanliggningen #r enligt anliggningsbeslutet

foljande:

Centralt bredband frdn leverantérens (comhem for néirvarande) overlimningspunkt i
lokal markerad a, se aktbilaga KA 2, fram till bostadshusens vdgg pad respektive
deltagande fastighet.

Det ar ostridigt i malet att foreningen genom det aktuella avtalet med Com Hem
tillgodoser gemensamhetsanldggningens dndamal pa sé sitt att en signal for bredband
tillhandahalls. Det dr ocksa ostridigt att avtalet &ven innefattar leverans av 18 analoga
tv-kanaler. A m.fl. har gjort géllande att beslutet om att ingd avtalet strider mot 18 och
19 §§ SFL samt mot foreningens stadgar eftersom leverans av analoga tv-kanaler
innebér att foreningen kdper en tjdnst som inte kan anses forenlig med det &ndamal

som gemensamhetsanldggningen bildats for A
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m.fl. har vidare gjort gillande att avtalet med Com Hem inte ar en forutséttning for att

gemensamhetsanlidggningen ska kunna anvindas.

Mark- och miljodverdomstolen bedomer i likhet med mark- och miljddomstolen att
leveransen av 18 analoga tv-kanaler utgdr en tjénst for medlemmarnas rakning som
inte ar hianforlig till drift eller underhdll av gemensamhetsanldggningen och att den
delen av avtalet dirmed inte kan anses vara forenlig med det andamél som féreningen

ska tillgodose enligt anldggningsbeslutet.

Foreningen har emellertid gjort géllande att den inte har kunnat teckna ett avtal om
bredbandsleverans utan att samtidigt fa tillgéng till ett antal tv-kanaler. Enligt
foreningen tillhandahdller marknaden inget alternativ. Detta pastdende far stod av
vittnet E, som uppgett att Com Hem endast tillhandahaller denna typ av leveransavtal.
A m.fl. har inte visat att 16sningen med parabolantenn &r ett godtagbart alternativ. Inte
heller har de visat att foreningen skulle ha kunnat teckna ett avtal med Com Hem eller
nagon annan leverantdr som enbart innefattar leverans av bredband. Mark- och
miljodverdomstolen finner mot den bakgrunden att féreningen inte har kdpt in mer én
vad som &r nodvandigt for att den aktuella anldggningen ska fungera. Stimmobeslutet
om att forldnga avtalet med Com Hem fér dérfor anses vara forenligt med det
andamal som gemensamhetsanldggningen ska tillgodose. Som mark- och

miljodomstolen har funnit ska kdromalet darfor ogillas.

Rittegiangskostnader
Vid denna utgang ska A m.fl. betala foreningens réttegangs-kostnader i Mark-

och miljooverdomstolen. Det yrkade beloppet ar skaligt.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2019-03-13

I avgorandet har deltagit f.d. hovrittslagmannen Per-Anders Broqvist, hovrittsradet
Ingrid Ahman, tekniska ridet Bérje Nordstrém och tf. hovrittsassessorn Kristina

Dreijer, referent.

Foredragande har varit Vilma Herlin.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 2777-17
Mark- och miljddomstolen 2017-12-21
meddelad i

Nacka strand

PARTER

Kéarande
1. A

2.B

3.C

Ombud for 1-3: Advokat x

Svarande
Langfjallets samfallighetsforening, 717911-5550

Ombud: Advokat y

SAKEN
Klander av stimmobeslut

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen avslar A's, B's och C's talan.

2. Mark- och miljddomstolens beslut den 9 juni 2017 om inhibition ska inte langre

gélla.
Dok.ld 522709
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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3. A, Boch C ska solidariskt ersatta Langfjallets samfallighetsférening for
rattegangskostnader med 81 400 kr och ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen
fran dagen for denna dom tills betalning sker. Av beloppet avser 60 000 kr

ombudsarvode.
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OSTRIDIG BAKGRUND

Genom fastighetsbildnings- och anldggningsbeslut av Lantmaterimyndigheten
i Orebro kommun avstyckades 2009 25 fastigheter (A i Orebro kommun) fran
fastigheten Z. Aven tre gemensamhetsanlaggningar inréttades, daribland O.

Anléaggningen forvaltas av Langfjallets samfallighetsforening.

Av forrattningsbeslutet framgar att O bestar av anslutningspunkt for bredband och
soprum samt centralt bredband fran leverantérens (Com Hem for narvarande)
overlamningspunkt i den gemensamma lokalen fram till bostadshusens vagg pa

respektive deltagande fastighet. Foreningen har fortfarande avtal med Com Hem.

Vid ordinarie féreningsstamma den 19 april 2017 fattades under punkten 20,
rubriken 6vriga fragor Com Hem-avtal beslut om att forlanga féreningens géllande
avtal med Com Hem for tiden 2019-01-01 — 2021-12-31. Enligt protokollet rostade
22 medlemmar for beslutet, en medlem var inte narvarande och tva medlemmar

rostade emot, vilket var karandena.

Enligt 3 § i foreningens stadgar anges att samfélligheten ska forvaltas i enlighet
med vad som vid bildandet bestamts om deras andamal. Féreningens andamal avser

tillhandahallande av infrastruktur for bredbandstjanster.

Avtalet med Com Hem avser ett avtal for samtliga medlemmar om leverans av 18
analoga TV-kanaler, varav 7 kanaler &r fria kanaler, installationsarbeten avseende
anslutning och uppgradering, felavhjalpande och service. Medlemmarna kan sjalva
teckna avtal med Com Hem om kompletterande tjanster. Féreningen betalar 96 kr
per manad och medlem for avtalet. Féreningen har det minsta serviceavtal samt TV-
utbud som &r mojligt att teckna med Com Hem. Om Com Hem-avtalet sdgs upp
kommer Com Hem att koppla bort sin basnatskabel fran foreningens fastighet,
vilket innebér att alla hushall i foreningen kommer att bli bortkopplade fran

signalen.
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Foretaget Datel AB erbjuder service/underhall mot lI6pande rakning enligt foljande:
48 timmars installelsetid under ordinarie arbetstid (vardagar 07.00-16.00) till en
kostnad om 450 kr per timme och kostnad for servicebil 65 kr per timme. Eventuellt
material faktureras enligt géllande grossistprislista. Vid akuta problem erbjuds
installelsetid (ocksa under ordinarie arbetstid) till en kostnad om 1 950 kr per gang.
Samtliga summor ar exklusive mervardesskatt. Foretaget Datel AB erbjuder sina

tjanster oberoende av vem som &r tjansteleverantor.

Foretaget AT Installation erbjuder serviceavtal for foreningens fastighetsnét till
samtliga 25 hushall alla dagar, dven séndagar och helgdagar, mellan kl. 07.30—
21.30 for en arlig kostnad om 6 500 kr per ar, exklusive mervardesskatt. Material
och arbete for att atgarda eventuella fel ingar. Serviceavtalet kan tecknas oberoende

av vem som ar tjansteleverantor.

YRKANDEN OCH INSTALLNING

A, B och C (A m.fl.) har yrkat att mark- och miljodomstolen ska undanrgja
beslut som fattats vid ordinarie foreningsstamma den 19 april 2017 vid
Langfjallets samfallighetsférening under punkten 20 om att férlanga
samféllighetens gallande avtal med Comhem for tiden 2019-01-01 — 2021-12-31.

De har ocksa yrkat ersattning for sina rattegangskostnader.

Langfjallets samfallighetsforening har motsatt sig yrkandet.

Foreningen har ocksa yrkat ersattning for sina rattegangskostnader.

GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

A,Boch C

En forlangning av Com Hem-avtalet ar inte forenligt med det andamal som
Langfjallets samfallighetsforening ska forvalta. De tjanster som samfallighets-

foreningen koper &r inte en forutsattning for att gemensamhetsanlédggningen
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Overhuvudtaget ska kunna nyttjas. Det finns likvardiga alternativ. Beslutet som
fattats under punkt 20 i féreningens ordinarie foreningsstdmma den 19 april 2017
strider mot 18 och 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter och
mot § 3 i féreningens stadgar och ska darfor upphdvas. Av Lantméteriets
forrattningsbeslut framgar att O bestar av anslutningspunkt for bredband och
soprum samt centralt bredband fran leverantérens (Com Hem for narvarande)
overlamningspunkt i den gemensamma lokalen fram till bostadshusens vagg pa
respektive deltagande fastighet. Leverans av 18 analoga TV-kanaler ar inte
tillhandahallande av service. Aven om dessa ingar i Com Hems grundutbud &r elva
stycken betalkanaler. | avtalet ingar saledes distribution av tjanster. Féreningens
andamal avser tillhandahallandet av infrastruktur for bredbandstjanster. En
forlangning av Com Hem-avtalet ar inte forenlig med det &ndamal som
samfalligheten ska tillgodose, namligen tillhandahallandet av infrastruktur for
bredbandstjanster, da avtalet innefattar kop av tjanster som primart inte syftar till
utforande, drift och underhall av gemensamhetsanlaggningen. Det ar inte heller en
forutsattning att foreningen koper in dessa tjanster for att anlaggningen

Overhuvudtaget ska anvéandas eller nyttjas.

Foreningen maste inte kpa in dessa tjanster for att anlaggningen ska kunna
anvandas eller nyttjas och foreningen har dessutom kdpt in mer &n vad som ar
absolut nddvandigt for att anldggningen ska fungera. Féreningen tillgodoser inte
medlemmarnas gemensamma béasta och beaktar inte i skalig omfattning varje
enskild medlems intresse vid sin forvaltning. Det ror sig i grunden om ett
distributionsavtal och inte ett drift- och underhallsavtal. Felavhjalpande och service
syftar till att man fran Com Hems sida ska kunna fullfolja sitt huvudatagande enligt
avtalet. Aven om avtalet med Com Hem ségs upp och signalen kopplas bort av Com
Hem kan det befintliga fastighetsnatet nyttjas genom inkop av en central
parabolantenn och digitalbox for respektive hushall. Da kan bredband anvéndas.
Detta ar engangskostnader och darefter kan varje medlem vélja den operatér som
man vill ska tillhandahalla tjansterna. Man kan sedan teckna ett separat avtal om
underhall som kommer att vara billigare &n 96 kr/medlem. Den fraga som &r uppe

till prévning &r huruvida det klandrade beslutet strider mot 18 och 19 § SFL och
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aven 3 § i foreningens stadgar. Det finns flera andra alternativ som till en lagre
kostnad innebér att &ndamalet uppnas, vilket ar foranlett av féreningens pastaende
att det ar en nddvandighet att Com Hem-avtalet forlangs for att infrastruktur fér
bredbandstjanster ska kunna tillhandahallas till medlemmarna. Darfor ar detta en
del i prévningen som ska goras av mark- och miljédomstolen for att kunna na ett

avgorande i malet.

Det finns ingen dokumentation kring avtalets ingaende och inte heller nagra
fullmakter. A m.fl. vill inte betala for TV-kanaler och de &r nu bundna vid avtalet.
De har inte kunnat klandra beslut om Com Hem-avtalet pa ett direkt satt forran nu.
A m.fl. har tidigare klandrat beslut som Langfjéllets samfallighetsforening fattat.
Parterna har tidigare haft uppe fragor for mark- och miljodomstolens bedémning i
olika mal (F 596-12, F 2580-14 och F 2720-15, senare avgjort av Mark- och
miljodverdomstolen i mal nr F 8884-15). | mark- och miljodomstolens dom den 15
augusti 2012 i mal nr F 596-12 tog domstolen stallning till
gemensamhetsanlaggningens andamal och kom fram till att detta enbart innefattar
tillhandahallande av infrastruktur for bredband och inte tillhandahallande av
tjanster. Foreningen har tidigare ansett att det ar féreningens uppgift att
tillhandahalla visst TV-utbud. Langfjallets samfallighetsforening har tidigare varit
av uppfattningen att avtalet &r ett distributionsavtal. Fragan om kostnaden for
service och underhall &r ett matt pa om det ar absolut nddvandigt att teckna avtal
med Com Hem. Det finns billigare alternativ for service och underhall av

gemensamhetsanlaggningen.

Langfjallets samfallighetsforening

Beslutet strider inte mot 18 eller 19 § SFL eller mot stadgarna. Beslutet innebdr att
foreningen ombesorjer infrastruktur for bredbandstjanster, det vill sdga uppkoppling
till husets vagg. Infrastruktur for bredbandstjanster ar den signal man skickar ut for
att fastighetségarna ska ha mojlighet att teckna avtal om bredbandstjénster. Avtalet
med Com Hem avser ett avtal for samtliga medlemmar avseende tillhandahallande
av infrastruktur for bredbandstjanster och serviceavtal. | grundutbudet ingar minsta

mojliga antal TV-kanaler enligt lag innefattande ett flertal fria kanaler. Avtalet
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innebar inte att medlemmarna frantas sin méjlighet att avgora vilket tjansteutbud
som ska komma medlemmarna till del. Foreningen kdper namligen inte in nagra
tjanster for medlemmarnas rakning. Medlemmarna behéver inte traffa nagot avtal
med Com Hem om man inte vill det. Medlemmarna far namligen sjalva avgora
vilka val av tjanster som man vill ha avseende internetuppkoppling, ip-telefoni och
digitalkanaler m.m. Avtalet innebar alltsd mojlighet att teckna avtal om tjanster med
Com Hem och den som vill kan avsta fran detta. De fastighetsagare som har motsatt
sig beslutet kan anlita en annan operat6r, men det gemensamma ansvaret for drift
och underhall av anlaggningen kvarstar. Beslutet innebar att féreningen tillgodoser

tillhandahallandet av infrastruktur for bredbandstjanster.

| avtalet ingdr inte distribution av tjanster, bara méjlighet for medlemmarna att
teckna avtal om distribution av tjanster. Foreningen har idag det minsta drifts- och
underhallsavtalet som finns att tillga till en kostnad om 96 kr per manad och
medlem for avtalet. Det ar inte mojligt att teckna ett mindre avtal med leverantdren.
| avtalet med Com Hem ingar drift, underhall och uppgradering av systemet. Det ar
ett s.k. uppgraderat nat dar de boende sjélva kan teckna avtal om kompletterande
tjanster efter eget behov. Det ingar 18 analoga TV-kanaler i paketet som inte gar att
bryta ut ur paketet. Om avtalet inte forlangs kommer fastighetsnétet att slackas ner
och foreningen kommer inte att kunna tillhandahalla de tjanster som anlaggnings-
beslutet fastslagit avseende centralt bredband. Detta skulle drabba den majoritet av
fastighetsagare som ingar i anlaggningen som vill ha kvar avtalet med Com Hem
samt dem som har tecknat tidsbundna avtal med Com Hem. Det skulle ocksa
innebdra stora kostnader for foreningen. Karandenas beskrivning av hur
fastighetsnatet kan nyttjas utan Com Hem-avtalet vitsordas inte. Mark- och
miljodomstolen ska avgransa sin prévning till fragan om det klandrade beslutet
strider mot anlaggningsbeslutet, stadgarna och SFL. For det fall ndgon medlem har
forslag pa forbattringar ar det upp till medlemmen att lamna motion till arsstimman
och fa denna fraga behandlad i formellt korrekt ordning. Féreningen ifragasatter
inte att det kan finnas andra tekniska losningar avseende tillhandahallandet av
infrastrukturen, men det ar inte en fraga for domstolen att prova. Den tekniska

I6sning som presenterats av motparten kommer dock inte att tillgodose
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medlemmarnas behov av infrastruktur for bredbandstjanster. Den tekniska 16sning
som finns idag via Com Hem uppfyller daremot detta behov och kan accepteras
eftersom foreningen inte kdper in mer &n vad som ar absolut nédvandigt for att

anlaggningen ska fungera.

| samband med att fastigheterna frikdptes bildades samfallighetsféreningen. Det var
en likvidator inkopplad da bostadsrattsforeningen upphorde att existera. Det var
likvidatorn som medférde att Com Hem-avtalet ingicks eller dverléts till

samfallighetsforeningen.

Samma rena fragestallning har inte varit aktuell i tidigare mal mellan parterna. |
tidigare mal har det inte varit klarlagt vad som har ingatt i avtalet. Anlaggningen
bestar av centralt bredband till fastighetens vagg och detta &r ramen for denna
rattegang. Det ar foreningen uppgift att forvalta denna och Langfjallets
samfallighetsforening far inte ga utanfor vad som foreskrivits i stadgarna. Det som
ska provas i detta mal ar om beslutet ar forenligt med d&ndamalet. Den alternativa
tekniska losning som A m.fl. har presenterat tillgodoser bara tillgang till TV-
kanaler, inte centralt bredband. Denna I6sning ar alltsa inte aktuell for att uppfylla

andamalet.

BEVISNING
A,Boch C
A, B och C har aberopat vittnesforhor med D.

Langfjallets samfallighetsforening
Langfjallets samfallighetsforening har aberopat vittnesforhor med F och E.
Foreningen har ocksa aberopat utdrag av avtalsvillkoren med Com Hem.

F har i forhor uppgett huvudsakligen foljande. Han har erfarenhet som radio och

TV-reparatér och han har gatt utbildning inom signalmateriel genom
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forsvaret. Han har dven arbetat som larare och varit ansvarig for tekniska fragor pa
yrkesutbildningar inom teknik samt rektor for tekniskt gymnasium. Han har varit
ordforande i Langfjallets samfallighetsforening i tio ar, fran samfallighetsfore-
ningens bildande. Avtalet med Com Hem ingicks vid bildandet av samfallighets-
foreningen och den likvidator som ansvarade for den tidigare bostadsrattsfore-
ningens ombildande till fristdende fastigheter var den som forordnade att avtalet
skulle ingas. Enligt hans uppfattning har avtalet, och den service- och underhalls-
tjanst som foljer av avtalet, fungerat bra. Det har sedan 2009 bara varit en incident,
vilket orsakades av att en hantverkare rakade klippa av anslutningspunkten.

Com Hem atgardade da felet inom tva timmar. Idag levereras 500 megabit och
Com Hem ska uppgradera nétet. De enskilda fastighetsdgarna kan inte kopa béttre
utrustning an den foreningen idag tillhandahaller. Det finns ingen mojlighet for
foreningen att inga ett mindre avtal med Com Hem. En alternativ 16sning for
tillhandahallande av bredband beraknas kosta féreningen 500 000 kr—1 000 000 kr.
De forslag som har lagts fram av A m.fl. &r inte tekniskt lampliga I6sningar. Dessa
skulle aven vara kostsamma och inte uppfylla &ndamalet med
gemensamhetsanlaggningen. Han har hort sig for med flera foretag pa orten som
arbetar med parabolteknik och enligt dessa ar det inte mojligt att leverera bredband
via parabol i den omfattning som det &r fraga om har. Det kommer da att behdvas
en parabol pa varje hus. Idag har flera tecknat tidsbundna avtal med Com Hem.
Om avtalet med Com Hem inte forlangs kommer fastighetsnétet att slackas ned.
De inbrottslarm och trygghetslarm som medlemmarna tecknat kommer inte att
fungera. Med hansyn till de larm som forutsatter en bredbandsanslutning maste ett

avhjalpande av ett eventuellt fel pa fastighetsnatet ske omedelbart.

D har i forhor uppgett huvudsakligen foljande. Han har arbetat vid Televerket/
Telia och vid andra entreprendrer i branschen sedan ar 1967 med bredband och
kabel-TV och de tekniklosningar som behandlas i malet. Om avtalet med Com
Hem skulle ségas upp sa finns flera andra tekniska l6sningar for att tillhandahalla
infrastruktur for bredband. Det ar endast tjansten fran Com Hem som ségs upp.
Kabelnatet kvarstar. Det ar exempelvis méjligt att satta upp en parabolantenn som

kan ta ner signalerna till fastighetsnatet och for att ta emot
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signalerna kan de fastighetsagare som vill utnyttja tjanster kopa en digitalbox. Flera
parabolantenner behovs inte. Det skulle vara en investeringskostnad om
uppskattningsvis 20 000 kr for parabolantenn. En digitalbox kostar ungefér 500 kr.
Det finns flera andra bolag som kan tillhandahalla tjanster genom denna teknik. Det
finns ett kopparnét i féreningen som gér in till varje fastighet. Aven detta klassas
som en bredbandsldsning. Det finns en stor mangd operatdrer som levererar tjanster
till sddana nat. Da fastighetsnatet kraver valdigt lite underhall ar dven underhalls-

och servicedelen av Com Hem-avtalet ett onddigt tillagg.

E har i forhor uppgett huvudsakligen féljande. Hon ar séljchef pA Com Hem och
har varit detta i cirka tio ar for avtal for mindre foreningar med upp till 50
medlemmar. Det avtal som foreningen har &r ett standardavtal som I6per i tre ar
med 12 manaders uppsagningstid. Sista dag for uppséagning ar den

30 december 2017. Det &r ett distributionsavtal dar det ingar en signal som forser
féreningen med ett grundutbud om 18 TV-kanaler, vilket kan likstallas med en
service till féreningen. Den 16sning for infrastruktur for bredband som Com Hem
har kallas for Fiber K. For att fa ytterligare tjanster fran Com Hem sa maste varje
boende eller varje fastighetségare teckna separata avtal. Det avtal som féreningen
har tecknat &r det minsta avtal som kan tecknas med Com Hem i vilket distribution
och service ingar samt ett grundutbud av kanaler. Den service som ingar ar att Com
Hem ibland maste aka ut och stélla signaler” till fastighetsdgare som har problem.
Ifall det ar nagot fel vid 6verlamningspunkter servar Com Hem den ocksa. Detta
ingar i avtalet. Enstaka fastighetsagare skulle eventuellt kunna koppla ur sig fran

nétet men enskilda villkor i avtalet styr.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen beslutade den 9 juni 2017 att beslutet under punkten 20 i
protokollet fran ordinarie foreningsstamma den 19 april 2017 tills vidare inte fick
verkstallas (inhibition). Mark- och miljodomstolen har den 7 december 2017 hallit

huvudforhandling i malet.
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Rattsliga utgangspunkter

En samfallighetsforenings andamal &r att forvalta den samfallighet for vilken den
bildats och en sadan forening far inte driva verksamhet som ar frammande for det
andamal som samfalligheten ska tillgodose (se 18 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter). Enligt motiven till bestdimmelsen &r det
betydelsefullt att foreningens verksamhet inte far en stérre omfattning &n vad som
var avsikten nar foreningen bildades. Forbudet mot verksamhet som &r frammande
for samfallighetens andamal syftar till att skydda enskilda medlemmar fran att
tvingas ta del i verksamhet som inte utgor ett naturligt led i forvaltningen (se prop.
1973:160 s. 347 f. och s. 385 f.). Reglerna i bestammelsen ar alltsa tankta som ett
skydd for en minoritet av medlemmarna och det ska vara mojligt for féreningens
ledning och for medlemmarna att med rimlig grad av sakerhet kunna bedéma och
forutse vilka forvaltningsatgarder som féreningen kan vidta med bindande
verkningar (se NJA 2015 s. 939). En samfallighetsférening ska tillgodose
medlemmarnas gemensamma basta vid forvaltningen och beakta varje medlems
enskilda intressen i skalig omfattning (se 19 § lagen om férvaltning av

samfalligheter).

Endast en fysisk anlaggning kan utgéra en gemensamhetsanlaggning enligt
anlaggningslagen (1973:1149). For forvaltningen kan féreningen kopa in tjanster
for t.ex. utférande, drift och underhall av sjalva gemensamhetsanlaggningen (jfr
prop. 1973:160 s. 331 f.). Tjanster at medlemsfastigheternas agare eller en
upphandling av sddana tjanster kan i princip inte inga i en gemensamhetsanlagg-
ning. Sadana tjanster eller sadan upphandling kan féljaktligen inte heller utgora
nagot som en samfallighetsforening ska férvalta enligt lagen om forvaltning av
samfélligheter. Mark- och miljodverdomstolen har uttalat att det kan finnas
utrymme for en samfallighetsforening att inga ett avtal om tjanster ifall det ar en
forutsattning for att anlaggningen éverhuvudtaget ska kunna anvéandas eller nyttjas.
Det krévs ocksa att foreningen inte kdper in mer an vad som &r absolut nddvandigt
for att anldggningen ska fungera (se Mark- och miljééverdomstolens dom den

12 november 2015 i mal F 290-15).
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Mark- och miljddomstolens bedémning

Foreningens andamal ar att forvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Langfjallets samfallighetsforening forvaltar Langfjallets ga:1. Gemensamhetsan-
laggningen bestar av anslutningspunkt for bredband och soprum samt centralt
bredband fran leverantdrens 6verlamningspunkt i den gemensamma lokalen fram
till bostadshusens vagg pé respektive deltagande fastighet. Andamalet med
gemensamhetsanlaggningen ar alltsa infrastruktur for bredbandstjanster.
Samfallighetsforeningen har gjort géllande att avtalet med Com Hem dar ett drifts-
och underhallsavtal, medan A m.fl. gor gallande att avtalet med Com Hem ér ett
distributionsavtal. Av Com Hems villkor framgar att denna typ av avtal utéver
distribution kan innefatta leverans av installationsarbeten, sdsom anslutning av
fastighetsnatet och uppgradering av fastighetsnatet till bredbandsstandard samt
felavhjalpande och service. Parterna ar 6verens om att avtalet omfattar
felavhjalpande och service. Det framgar vidare av villkoren under rubriken
felavhjalpande service att Com Hem atar sig att gora felsokning och avhjalpa
tekniska stérningar eller avbrott i Com Hems nét eller fastighetsnétet. Mark- och
miljodomstolen bedomer alltsa att avtalet omfattar drift- och underhall av
gemensamhetsanlaggningen. Vad Langfjallets samfallighetsforening tidigare haft
for installning till avtalets innehall saknar betydelse. Langfjallets samfallighets-
forenings avtal med Com Hem innefattar daremot ocksa leverans av 18 analoga TV-
kanaler till medlemmarna i samféllighetsforeningen, vilket utgor upphandling av
tjanster for medlemmarnas rakning som inte hanfor sig till drift- och underhall av
gemensamhetsanldggningen. Den omstandigheten att Com Hem alltid erbjuder
leverans av dessa TV-kanaler som ett grundutbud och att foreningen inte har
mojlighet att avtala bort dessa andrar inte den bedémningen. En upphandling av
dessa tjanster innebér alltsa att samfallighetsforeningen har agerat utanfor sin
befogenhet, om Com Hem-avtalet inte ar en forutsattning for att anldggningen ska
kunna anvandas och samfallighetsforeningen inte har kopt in mer &n vad som ar

absolut nédvandigt for att anldggningen ska fungera.

| fraga om Com Hem-avtalet ar en forutsattning for att gemensamhetsanlaggningen

ska kunna anvandas gor mark- och miljodomstolen foljande bedomning. Utgangs-
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punkten for bedémningen & gemensamhetsanlaggningen O, dvs. den fysiska
anlaggningen infrastruktur for bredbandstjanster. Det ar den fysiska anldgg-ningen

samféllighetsforeningen ska forvalta.

Mark- och miljdoverdomstolen har i ovan namnd dom (dom av den 12 november
2015 i mal nr F 290-15) uttalat att i de fall det ar en forutsattning att det &r den
forvaltande samfallighetsforeningen som kdper in en tjanst for att anlaggningen
Overhuvudtaget ska kunna anvéndas eller nyttjas skulle det kunna finnas utrymme
for att godta att en samfallighetsforening ingar ett sadant avtal. En forutséttning for
detta ar dock att foreningen inte kdper in mer &n vad som &r absolut nédvandigt for
att anlaggningen ska fungera. Den nu aktuella anldggningen &r infrastruktur for
bredbandstjanster. Anlaggningen bestar av den tekniska utrustning som mottar
signaler utifran och sedan levererar dem ut till de deltagande fastigheterna. Under
huvudforhandlingen i malet framholls fran A m.fl. att det befintliga fastighetsnatet
kan nyttjas genom inkop av en central parabolantenn och digitalbox for respektive
hushall och da kan dven bredband anvandas. Samfallig-hetsféreningen framhaller
att de forslag som lagts fram av A

m.fl. inte &r tekniskt lampliga l6sningar och att de inte skulle uppfylla &ndamalet

med gemensamhetsanlaggningen.

Fragan i malet 4&r om det undantag som framgar av Mark- och miljédomstolens dom
i malet F 290-15 &r tillampbart i detta fall. Ar avtalet med Com Hem en forutsétt-
ning ”for att anldggningen dverhuvudtaget ska kunna anvéndas eller nyttjas”? En
utgangspunkt ar att eventuella alternativ till Com Hem-avtalet ska fungera tillsam-
mans med fastighetsnatet enligt anlaggningsbeslutet. | malet har framhallits ett
eventuellt alternativ med parabolantenn och digitalbox. Huruvida detta alternativ
kan fungera tillsammans med fastighetsnéatet har inte narmare utretts och &r tvistigt
mellan parterna. Det dr saledes inte visat att det idag finns ett alternativ till

Com Hem-avtalet som fungerar och &r tillampbart. Mark- och miljddomstolens
beddmning &r att avtalet med Com Hem idag ar en forutséttning “for att anlagg-
ningen dverhuvudtaget ska kunna anvéndas eller nyttjas”. Samfallighetsforeningens

stdmmaobeslut strider inte mot 18 § eller 19 8 SFL eller mot féreningens stadgar.
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Avtalet med Com Hem beddms, med stdd av undantaget i Mark- och miljéover-
domstolens dom i malet F 290-15, inte utgora en verksamhet som ar fraimmande for
andamalet som samfalligheten ska tillgodose. Varje medlems enskilda intresse har
beaktats i skalig omfattning. Samfélligheten forvaltas i och med samfallighetens
beslut i enlighet med vad som bestamts om dess andamal. For det fall alternativa
l6sningar i forhallande till Com Hem-avtalet ska provas far det hanteras genom en
motion till samféllighetsféreningen och en beredning av arendet for beslut av stam-
man. Fragan far da, efter ett stimmobeslut, ocksa prévas om anlaggningsbeslutet
eventuellt ska &ndras.

Rattegangskostnader

A m.fl. har forlorat malet och ska ersatta Langfjéllets samfallighetsforening dess
rattegangskostnader. Langfjallets samfallighetsforening har begart erséttning med
93 900 kr, varav 70 000 kr avser ombudsarvode for 35 timmars arbete. A m.fl. har
vitsordat ersattning for utlagg, men har i fraga om begard erséttning for
ombudsarvode 6verldmnat till mark- och miljo-domstolen att bedéma kostnadernas
skalighet. Med hansyn till malets omfattning och svarighetsgrad far emellertid
kostnader for ombudsarvode motsvarande 30 tim-mars arbete, dvs. 60 000 kr anses
skaligt och ska tillerkannas Langfjallets samfallig-hetsforening. | Gvrigt tillerkanns

samfallighetsforeningen begérd erséttning.

Inhibition
Eftersom karomalet nu ogillas ska mark- och miljédomstolens tidigare beslut om

inhibition inte langre galla.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 425)

Overklagande senast den 11 januari 2018.

Hannah Grahn Bjorn Hedlund

| avgorandet har deltagit tingsfiskalen Hannah Grahn (skiljaktig), ordférande,
tekniska radet Bjorn Hedlund samt de sérskilda ledaméterna Lars Fladvad och
Soren Kagedal.

Skiljaktig mening, se nésta sida
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SKILJAKTIG MENING

Tingsfiskalen Hannah Grahn ar skiljaktig och anfér foljande.

Jag ar 6verens med majoriteten i frdga om foreningens andamal, att Com Hem-
avtalet innefattar upphandling av tjanster for medlemmarnas rakning som inte
hanfor sig till drift och underhall samt att samfallighetsféreningen genom att fatta
beslut om att forldnga avtalet har agerat utanfor sin behdrighet, om inte Com Hem-
avtalet &r en forutsattning for att anlaggningen ska kunna anvéndas och
samfallighetsforeningen inte har kdpt in mer &n vad som ar absolut nddvandigt for

att anlaggningen ska fungera.

| fraga om Com Hem-avtalet ar en forutsattning for att gemensamhetsanlaggningen
ska kunna anvéndas gor jag foljande beddmning. Parterna ar éverens om att Com
Hem kommer att koppla bort sin basnatskabel fran féreningens fastighetsnat, vilket
innebar att alla hushall i féreningen kommer att bli bortkopplade fran Com Hems
signal om avtalet ségs upp. Foreningen har gjort gallande att fastighetsnatet
kommer att slackas ned och att féreningen da inte kommer att kunna tillhandahalla
de tjanster som anléggningsbeslutet fastslagit avseende centralt bredband.
Foreningen har dock inte ifragasatt att det finns andra tekniska I6sningar for
tillhandahallande av infrastruktur for bredband. Enligt min bedémning kan Com
Hem-avtalet som innebé&r upphandling av analoga TV-kanaler for samtliga
medlemmar i samféllighetsforeningen endast godkdnnas om detta avtal i sig ar en
forutsattning for att gemensamhetsanldggningen ska kunna anvandas. For denna
bedémning ar fragan om det finns andra tillgangliga alternativ for att medlemmarna
ska kunna anvénda gemensamhetsanlédggningen av betydelse. Eftersom féreningen
sjalv vidgar att sddana andra alternativ kan finnas kan Com Hem-avtalet inte anses
vara en forutsattning for att gemensamhetsanlaggningen ska kunna anvéndas.
Genom att besluta att forlanga avtalet med Com Hem har Langfijallets
samfallighetsférening agerat utanfor sin befogenhet och beslutet strider mot 18 8
lagen om samfalligheter. Beslutet strider &ven mot 19 8§ samma lag.
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Med den utgang som malet nu far, med A m.fl. som tappande parter, &r jag
overens med majoriteten i fraga om rattegangskostnader samt att mark- och

miljodomstolens tidigare beslut om inhibition ska upphavas.





