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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2019-11-29 F 4555-19
060304 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umea tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-04-09 i mal nr F 2654-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande
1. A

2. Riutta samféllighetsforening
c/o x

Rektorsgatan 14

972 42 Lulea

SAKEN
Ersittning med anledning av anslutning av nybildade fastigheter till befintliga
gemensamhetsanldggningar

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1547581

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A och Riutta samfillighetsforening har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen
ska besluta att A inte ska betala ndgon ersdttning for anslutning av de nybildade
fastigheterna FA och FB till de befintliga gemensamhetsanldggningarna GA 1, GA
2 och GA 3.

A och foreningen har anfort 1 huvudsak foljande: Nar gemensamhetsan-laggningarna
bildades 1986 (dragning av vig och sommarvattenledning samt hamnomréade)
betalades samtliga kostnader av dgarna till FC. Samfillig-heterna belastades inte med
nigra kostnader. Agaren till FA och FB, som nu avstyckats frin FC, ska dérfor inte

betala nagon erséttning for anslutning till gemensamhetsanldggningarna.
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det som A och foreningen har anfort foranleder inte Mark- och
miljooverdomstolen att gora nagra andra beddmningar dn de som mark- och

miljddomstolen har gjort. Overklagandet ska dirfor avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgdrandet har deltagit hovrittsriden Lars Borg och Ingrid Ahman, referent, tekniska

radet Jan Gustafsson (skiljaktig) samt hovrittsradet Marianne Wikman Ahlberg.

Foredragande har varit Vilma Herlin Hjort.

Skiljaktig mening, se nista sida



Sid 3
SVEA HOVRATT DOM F 4555-19
Mark- och miljodverdomstolen

Tekniska radet Jan Gustafsson &r skiljaktig och anfor foljande:

Om en fastighet intrdder i en samféllighet ska dgaren utge erséttning till 6vriga del-
dgare. Ersittning ska utga for anldggningens vérde och foreningens ovriga tillgdngar,
kassa etc. minskat med foreningens forbindelser. Vid beddmningen av anldggningens
viarde ska den uppskattas efter vad som ar skédligt med hinsyn framst till kostnaderna
for dess utforande samt alder och fortsatta anvindbarhet (se 37 och 39 §§ anldggnings-

lagen, AL).

I forarbetena uttalas att det 1 en del fall snarare kommer att bli fraga om ett skélighets-
avgorande dn en pd bokforingsuppgifter och métbara faktiska forhdllanden grundad ex-
akt virdering. Det framhills vidare att hela viarderingen gér ut pa att faststilla i vad
mén det med hénsyn till samtliga foreliggande forhdllanden framstar som réttvist och
rimligt att t.ex. en ny deldgare fir "kopa in sig” 1 anldggningen. Sérskilt nér det géller
vagar torde det enligt forarbetena inte sillan framsta som obilligt att dldgga ny deldgare
skyldighet att ersdtta investeringskostnader som ligger langt tillbaka i tiden. Ofta torde
det ockséd vara mojligt att fa till stand 6verenskommelse mellan delédgarna 1 ersdttnings-
fragan. [ Ovrigt far det 6verldmnas at de rittstillimpande myndigheterna att med beakt-
ande av omstidndigheterna 1 varje sédrskilt fall bedoma i vad man ersittning skiligen bor

utga (se prop. 1973:160 s. 176 1.).

Enligt propositionen dr det sdledes en skilighetsbedomning som dr den avgdrande
punkten vid bedomning av anldggningens vérde vid intrdde 1 eller uttrdde ur en gemen-
samhetsanldggning. Vidare framhalls att det ofta torde vara mojligt att fa till stind en
overenskommelse mellan deldgarna i erséttningsfragan. Detta trots att ersittning vid

in- eller uttrdde ut gemensamhetsanlidggning inte dr en dispositiv frdga enligt 16 § AL.
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Bedomningen i aktuellt fall

Att vigen och vattenledningen sannolikt inte utforts av anldggningssamfalligheten utan
av markdgarna och att de darmed é&r fastighetstillbehor och fast egendom har ingen be-
tydelse for ersattningsbedomningen i och med att de bildade gemensamhetsanlagg-
ningarna innebér en total nyttjanderétt/servitut till de fysiska anldggningarna. Den er-
sattning som ska erldggas vid intrdde avser rétten att ta del i denna nyttjande-

ratt/servitut.

Om en 6verenskommelse enligt 43 § AL eller en verenskommelse om erséttningen 1
samband med beslut enligt 42 a § om intrdde 1 gemensamhetsanldggning finns bor
denna vara utgangspunkten for skilighetsbedomningen. Dérefter méste en beddmning
av skéligheten 1 detta belopp goras med hénsyn framst till kostnaderna for anliggning-
ens utforande samt till dess &lder och fortsatta anvéandbarhet. I aktuellt fall fanns under
forrattningshandlaggningen ingen formell 6verenskommelse men forrattningslantmata-
ren hade 1 samband med telefonkontakt med samfillighetsforeningens ordférande fatt
uppgiften att samfallighetsforeningen inte yrkade nagon ersittning i samband med in-
tradet 1 gemensamhetsanliggningarna. Detta medgivande frdn foreningen bekréftas av

bagge parters likalydande 6verklagande till mark- och miljodomstolen.

I Mark- och miljoéverdomstolens dom 2015-11-19 1 mal F 4532-14 fanns en 6verens-
kommelse om ersittning pa 40 000 kr for intrdde 1 gemensamhetsanldggningen medan
lantméteriet fann att skilig och rimlig erséttning for intrddande fastighet uppgick till

5 000 kr. Mark- och miljooverdomstolen konstaterade att varje avvikelse fran det be-
lopp som Lantmiéteriet vid en egen utredning kommer fram till inte per automatik kan
sdgas strida mot AL. En 6verenskommelse kan anses strida mot AL forst nér beloppet
avsevart avviker fran en vid en dvergripande bedomning uppskattad skilig ersittning.
Mark- och miljodverdomstolen fann déarfor att den dverenskomna ersittningen inte
avvek frdn vad som kunde anses vara skéligt 1 sidan mén att 6verenskommelsen kunde

anses strida mot AL. Overenskommelsen skulle dirfor godtas.

I aktuellt mal finns, vid sidan av att parterna dr dverens om noll kronor 1 erséttning for

anldggningarna, lantméteriets beddmning av anlédggningarnas vérde vilka uppgér till:
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Totalt virde Virde per andel
GA 1 551250 kr 23 967 kr
GA2GA3 188 000 kr 9 894 kr
73 800 kr 3 884 kr

Lantmaéteriets bedomning av virdet pd GA 1, viagen, ar gjord med hjélp av
lantméteriets schablonmetod for virdering av viganldggningar. Som ingangsdata i

vir-deringsmodellen anvinds féljande indata.

e Faktiska eller schabloniserade vérderingskostnader
e Vigens élder

e Vigens fortsatta anvindbarhet

Metoden dr séledes mycket schabloniserad och kan enbart ge en mycket grov bild av
viganldggningens virde. I friga om GA 2, vattenledningen, har lantmateriet gjort en
beddmning med en likande metod. GA 3, hamnomradet, har virderats utifran ett

bedomt markvarde.

Med lantméteriets bedomningar som bakgrund och det forhallande att dessa ar tamli-
gen schabloniserade och att parterna dr 6verens om 0 kronor i ersittning bedoms att
detta inte kan anses strida mot AL. Detta eftersom det belopp parterna dr dverens om
inte avviker avsevirt fran lantméteriets bedomningar samt att de av lantmaéteriet

bedémda beloppen dr osékra.

Mot bakgrund av vad som uttalas i forarbetena och med beaktande av omsténdighet-
erna i1 det aktuella fallet finns inte skél att underkidnna parternas gemensamma vilja

om ersittningen for intradet 1 GA 1, GA 2 och GA 3.
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st UMEA TINGSRATT DOM Mal nr F 2654-18
jes Mark- och miljédomstolen 2019-04-09
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KLAGANDE
1. A

2. Riutta samféllighetsforening
c/o x

Rektorsgatan 14

972 42 Lulea

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 10 september 2018 1 d&rende nr BD17850, se bilaga 1

SAKEN
Ersittning med anledning av anslutning av nybildade fastigheter till befintliga
gemensamhetsanldggningar

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.Id 322237
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 mandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se, Info om vér
personuppgiftsbehandling:
www.umeatingsratt.domstol.se eller kontakta
0ss
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BAKGRUND

Lantmateriet (LM) avstyckade den 10 september 2018 tvé fastigheter

for bostadsdndamal fran FC 1 Haparanda kommun. LM beslutade samtidigt, med
stod av 42 a § anldggningslagen (1973:1149), AL, att ansluta de avstyckade
fastigheterna till befintliga gemensamhetsanldggningar GA 1 (vdg), GA 2
(vattenledning) samt GA 3 (bad- och/eller batanldggning). LM beslutade ocksa
om erséttning for intrdde i1 respektive gemensamhetsanldggning med belopp om

23 967 kr, 9 894 kr respektive 3 884 kr.

LM:s beslut har 6verklagats i den del som avser erséttning for intrade i
gemensanhetsanlidggning, dels av Riutta samfallighetsforening (foreningen)

som forvaltar GA 1-21, dels av A, dgare av styckningslotterna.

YRKANDEN

Foreningen har yrkat att mark- och miljddomstolen ska dndra LM:s beslut sa att
intrddesersdttningen for anslutning i samtliga gemensamhetsanldaggningar sétts ned

till noll kronor.

A har yrkat att mark- och miljodomstolen ska &ndra LM:s beslut si att
intrddesersattningen for anslutning i samtliga gemensamhetsanldggningar sétts ned

till noll kronor

VAD PARTERNA HAR ANFORT

Foreningen och A har 6verklagat var for sig men har anfort samma grunder till
stod for sina yrkanden. De har anfort i huvudsak foljande. Vid planomradets
upprittande och genomforande (dragning av vigen och sommarvattenledning)
har samtliga kostnader bestridits av markégarna vilket innebér att samfalligheten
inte har belastats med dessa kostnader. GA 3 har inte aktiverats eftersom nigot
intresse av att bygga en hamn inte har funnits bland samféllighetsforeningens

medlemmar. LM:s beslut avseende ersittning saknar darfor grund.
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DOMSKAL

Vad mark- och miljodomstolen har att prova i malet

Mark- och miljddomstolen har att prova fragan om ersittning for anslutning i
gemensamhetsanldggningarna GA 1-21 ska séttas ned till 0 kronor. Av
handlingarna i mélet framgar att parterna inte har avtalat om erséttning hos LM i
enlighet med 43 § AL samt att parterna inte heller har gjort gillande nagon sddan
overenskommelse 1 mark- och miljddomstolen. Domstolen provar ddrmed fragan
om vad foreningen och A anfort utgor skél for att &ndra LM:s beslut om erséttning

i forhéllande till 37 och 39 §§ AL.

Rdttsliga forutsdttningar

Av 42 a § andra stycket AL framgér att om LM beslutar om anslutning, ska

myndigheten bestimma andelstal och prova fragan om ersittning enligt 37 § AL.

Enligt 37 § AL ska dgaren av en intrddande fastighet forpliktas att utge ersdttning
till 6vriga deldgare for den andel i ett berdknat dverskott som tillféres honom
genom anslutningen. Av 39 § AL framgar att som dverskott eller underskott anses
skillnaden mellan virdet av anldggningen och foreningens tillgdngar, 4 ena sidan,
samt foreningens forbindelser, 4 andra sidan. Anldggningens vérde uppskattas efter
vad som é&r skéligt med hinsyn framst till kostnaderna for dess utférande samt till
anldggningens alder och fortsatta anvéndbarhet. Av forarbetena till bestimmelsen
framgar att provningen ytterst géller om det med hénsyn till samtliga foreliggande
omstdndigheter kan anses rimligt och réttvist att ersdttning utgar vid dndring av
delaktigheten i en gemensamhetsanlédggning. Vidare understryks att det mer dr fraga
om en skilighetsbeddmning &n om en pa métbara faktiska forhallanden grundad

matematisk berdkning (prop. 1973:160 s. 259 ft.).

I vilken utstrackning avsteg far goras fran anlédggningslagens bestimmelser nér
berdrda fastighetsdgare medger det, framgar av lagens 16 §. Ersittning for intrade i
bestdende samfillighet, som regleras i 37 och 39 §§ samma lag, finns inte med i
denna upprikning. Fragan om vilken erséttning som ska utgé vid intrdde i en

bestdende samfillighet dr darfor inte dispositiv.
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Ersdttningen for intrdde i de aktuella gemensamhetsanldggningarna

I malet har det betrdffande GA 1-20 anforts att foreningen inte haft ndgra
kostnader 1 samband med att gemensamhetsanliggningarna anlades. Betraffande
GA 3 har parterna gjort gidllande att anldggningen inte aktiverats da det aldrig

funnits nagot intresse bland medlemmarna att bygga en hamn.

Betriaffande GA 3 konstaterar mark- och miljddomstolen att det framgér av
protokollet fran anldggningsforrattningen dd GA 3 bildades, akt 25-F1986-454,
att gemensamhetsanldggning for hamn betraktades som férdigstdlld. Mark- och

miljodomstolen anser dérfor att GA 3 inte har forfallit.

Vid uppskattning av en anldggnings virde enligt 39 § AL ska hinsyn tas till
kostnader for utférandet, anliggningens alder och dess fortsatta anviandbarhet. Till
utforandekostnader anses forutom byggnadskostnaden dven kostnad for
markatkomst enligt 13 § AL och forrattningskostnaden ingd. Om nagon ersittning
for markatkomsten inte har betalats maste en uppskattning dndé goras av vilken

ersdttning som skaligen borde ha betalats enligt 13 § AL.

Mark- och miljodomstolen anser att respektive anldggning har ett virde som LM
ska beakta. Nagot stod 1 lagtext eller forarbeten for att en anléggnings véirde ska
uppskattas till noll kronor med anledning av att foreningen inte har haft kostnader
vid inrdttandet och utforandet finns inte. Av vad som anforts i malet finner mark-
och miljédomstolen inte anledning att ifrdgasitta LM:s skilighetsuppskattningar.
Det saknas ddrmed skl att &ndra LM:s beslut om ersittning for intrdde i respektive

gemensamhetsanldggning.

Overklagandena ska dirfor avslas.



Sid 5
UMEA TINGSRATT DOM F 2654-18
Mark- och miljédomstolen 2019-04-09

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 30 april 2019.

Annelie Lipskog Britt-Inger Ronnbéck

I domstolens avgdrande har deltagit tingsnotarien Annelie Lipskog, ordférande, och
tekniska radet Britt-Inger Ronnbéack. Foredragande har varit tingsnotarien Thomas

Sandqvist.





