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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2019-12-10 F 9185-18
060205 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-09-17 i mél nr F 2423-
17, se bilaga A

PARTER

Klagande

Handelsbolaget Fritidsanldggningen Tanumstrand, 916835-3549
Tanumstrand

457 95 Grebbestad

Ombud: Advokat MR

Motpart
Tanums kommun
457 81 Tanumshede

Ombud: LJ

SAKEN
Omprovning av tomtrattsavgild for fastigheten X i Tanums kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljoéverdomstolen &dndrar mark- och miljddomstolens dom pé sé sitt att
Mark- och miljodverdomstolen

a) faststiller den drliga avgélden for tomtrétten till fastigheten X {or

den avgéldsperiod som borjade 16pa den 1 juli 2018 till 690 000 kronor, och

b) bestdmmer att Handelsbolaget Fritidsanliggningen Tanumstrand ska ersitta Tanums
kommun for dess rittegdngskostnader i mark- och miljdédomstolen med 34 000 kronor

samt rinta pa beloppet enligt 6 § rintelagen fran dagen for mark- och miljddomstolens

dom till dess betalning sker.

Dok.Id 1543278

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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2. Handelsbolaget Fritidsanldggningen Tanumstrand ska ersdtta Tanums kommun for
dess rittegangskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen med 25 000 kronor samt
ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran dagen for Mark- och miljodverdomstolens

dom till dess betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Handelsbolaget Fritidsanliggningen Tanumstrand (bolaget) har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska faststédlla den drliga avgélden for tomtrétten till fastigheten X i
Tanums kommun till 324 000 kr eller det belopp som Mark- och miljodverdomstolen
finner skéligt. Bolaget har ocksa yrkat erséttning for sina rattegdngskostnader i mark-

och miljédomstolen.

Tanums kommun har motsatt sig dandring av mark- och miljoéverdomstolens dom.

Bada parter har yrkat ersdttning for sina réattegdngskostnader 1 Mark- och miljoover-

domstolen

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har anfort detsamma som 1 mark- och miljddomstolen och hér tillagt 1
huvudsak foljande: Byggrittens storlek ska i forsta hand utgd fran befintlig bebyggelse
och i andra hand frin den av de sakkunniga beriknade byggritten om 20 000 m*> BTA
(bruttoarea). Samstdmmighet rdder mellan parternas sakkunniga om att den teoretiska
byggritten enligt detaljplanerna for fastigheten uppgar till omkring 25 000 m> BTA.
Med det avdrag om 5 000 m? for badanldggningen och multiarenan som kommunen
tillimpat ska den totala teoretiska byggritten anses vara 20 000 m?. Hela den formella
byggritten i de detaljplaner som géller for fastigheten dr inte mojlig att utnyttja. Totalt
skulle en byggritt om 19 706 m? kunna utnyttjas.

Kommunen har hir anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med 1 huvudsak
foljande tilligg: 1 nedsittningen av fastighetens byggritt frin 30 000 m?> BTA till

25 000 m? har hinsyn dven tagits till den eventuella avvikelse som kan finnas mellan
teoretisk byggritt enligt detaljplanerna for fastigheten och faktiskt anvindbar byggritt
med hénsyn till byggnadstekniska eller ekonomiska skél. En stor multihall dr en
forutséttning for att kunna organisera riktigt stora konferenser med ménga gister under

hela aret. I perioder har den aktuella hallen anvénts som uthyrd butiksyta. Den
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begransade byggritt som géller for multihallen ar av stor betydelse for tomtréttens

samlade kvalitet och ekonomiska virde.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Avgilden ska bestimmas pé grundval av det viarde som marken dger vid tiden for
omprdvningen. Vid beddmandet av markvérdet ska hansyn tas till indamélet med
upplatelsen och de ndrmare foreskrifter som ska tillimpas i fraga om fastighetens

anvandning och bebyggelse. (13 kap. 11 § andra stycket jordabalken)

Av forarbetena framgar att avgédlden ska motsvara en skélig ranta pd markvérdet (NJA
IT 1953 s. 372 f.). Detta har i rittspraxis ansetts vara i princip liktydigt med kravet pa
forrdntning av det investerade kapitalet som en tdnkt kopare av marken 1 avrdjt skick
kan antas ha ridknat med (jfr NJA 1975 s. 385 och Mark- och miljodverdomstolens
dom den 29 november 2013 i mél nr F 10282-12). Den vidrdegrundande byggritten ska
enligt réittspraxis baseras pa maximal byggritt enligt detaljplan och tomtrattsupplételse

(se t.ex. den sistnamnda domen).

Den av parterna dberopade utredningen visar att den teoretiska byggratten pa
fastigheten uppgar till ca 25 000 m*> BTA vilket bor vara utgangspunkt vid

bedémningen av markvirdet.

Den i tomtréttsavtalet angivna skyldigheten for bolaget att hilla badanldggningen
Oppen aret runt for att tillgodose kommuninvinarnas och skolans behov av
inomhusbad samt att underhélla anliggningen 4r av sdidan omfattning att den area
(2 000 m?) som beldper pa denna skiiligen bor riknas bort vid beddémningen av

markvéardet.

Multiarenan far ses som ett naturligt och virdeskapande komplement till
huvudverksamheten. Négot skél for att bedoma vérdet av byggrétten for multiarenan
lagre &n for hotelldelen finns darfor inte. Detta pdverkas inte av bolagets begrinsade

skyldigheter enligt tomtréttsavtalet avseende denna anldggning.
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Fastigheten har en stor teoretisk byggritt. Den dr dock beldgen i ett fritidsomrdde med
begransade mdjligheter till god beldggning aret runt. Bolaget har ocksa valt att inte

utnyttja hela byggritten. Detta gor att marginalviirdet per m? byggritt bedoms avta.

Det sagda leder vid en samlad bedomning till att avgédlden bor baseras pa en yta om
23 000 m? BTA med ett genomsnittligt virde om 1 000 kr per m? vilket 4r ndgot ligre
an vad mark- och miljddomstolen har bedomt. Det rader inte tvist om avgéldsréntans
storlek (tre procent). Avgilden for den aktuella perioden ska med dessa

utgangspunkter bestimmas till 690 000 kr.

Med denna utgang har kommunen vunnit strax under tvd tredjedelar av den del av
malet som har varit tvistig 1 bdda domstolarna. Yrkad ersittning ar skilig. Bolagets
skyldighet att ersdtta kommunen for rattegangskostnader ska med utgéangspunkt fran

detta bestdmmas till de belopp som framgar av domslutet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2020-01-07

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs och Lars Olsson, referent,

tekniska radet Jan Gustafsson och hovrittsradet Ulf Wickstrom.

Foredragande har varit Emilia Sjodahl.
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'%?éfé& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr F 2423-17
= Mark- och miljodomstolen 2018-09-17
meddelad i
Vénersborg
PARTER
Kéarande
Tanums kommun
457 81 Tanumshede
Ombud: LJ
Svarande
Handelsbolaget Fritidsanlaggningen Tanumstrand, 916835-3549
Tanumstrand
457 95 Grebbestad

Ombud: Advokat MR

SAKEN
Omproévning av tomtrattsavgald for fastigheten X

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen faststaller den arliga avgalden for tomtratten till
fastigheten X for den avgaldsperiod som borjade 16pa den 1 juli 2018 till 900
000 kr.

2. Handelsbolaget Fritidsanldggningen Tanumstrand ska ersatta Tanums kommun
for rattegangskostnader med 121 917 kr jamte ranta pa beloppet enligt 6 §
rantelagen (1975:635) fran dagen for denna dom tills betalning sker.

Dok.ld 409255

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag

www.vanershorgstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Tanums kommun &r lagfaren &gare till fastigheten X som ligger i Tanumstrand.
Fastigheten ar upplaten med tomtréatt sedan ar 1988. Handelsbolaget
Fritidsanlaggningen Tanumstrand ar tomtrattshavare. Avgaldsperioderna ar pa tio ar
och den senaste l6pte ut den 30 juni 2018. Eftersom parterna inte kom éverens om
avgélden for den period som borjade den 1 juli 2018 vackte kommunen i juni 2017
talan mot handelsbolaget vid mark- och miljodomstolen for faststéllande av ny
tomtrattsavgald. Den arliga tomtrattsavgélden for perioden den 1 juli 2008 - 30 juni
2018 var 232 000 kr.

YRKANDEN M.M.
Tanums kommun (Kommunen) har yrkat att mark- och miljédomstolen
faststéller den arliga tomtrattsavgalden for fastigheten X till 900 000 kr fr.o.m. den

1 juli 2018.

Handelsbolaget Fritidsanlaggningen Tanumstrand (Bolaget) har medgett en

arlig tomtrattsavgald pa 324 000 kr men motsatt sig ett hogre belopp.

Parterna har yrkat ersattning for rattegangskostnader.

PARTERNAS UTVECKLING AV TALAN

Kommunen

Grunden for talan ar att yrkad tomtrattsavgald motsvarar skalig ranta pa det

uppskattade markvardet vid vardetidpunkten den 1 juli 2018.

Skalig avgaldsranta, inklusive triangeleffekt, for tioariga avgaldsperioder ar 3,00

procent.
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Fastigheten X bildades 1987 och bestar enligt forrattningshandlingarna av ett
markomréde om 63 147 m? samt ett vattenomréde om 42 300 m?, dvs. inalles 105
447 m?. Fastigheten &r upplaten med tomtratt sedan den 30 juni 1988. Tomtratten &r
upplaten for att anvandas i enlighet med byggnadsplan faststélld den 9 april 1986.
Tomtrattsavgalden har atminstone for de senaste tva avgélds-perioderna, dvs.
alltsedan den 1 juli 1998, beréknats utifran en avgaldsranta om 5,5 procent.
Avgéldsunderlaget har utgjorts av det vid faststallandetidpunkten gallande

marktaxeringsvérdet.

Den aktuella tomtrattsavgalden fastlades redan tva ar fore den forra omraknings-
tidpunkten. Att avgalden da sattes forhallandevis tidigt berodde pa att handels-
bolaget vid tidpunkten planerade en utbyggnation och ville fa battre underlag till
budgetering vid utbyggnaden som anges i en skrivelse till kommunen. Den ut-
byggnation som avses foregicks av ett detaljplanearbete och innebar en utdkning av
byggratten inom tomtrattsfastigheten genom att byggratten dkades med ca 6 000 m?
BTA.

Som framgar av 2006 ars omregleringsavtal beraknas nu gallande avgald ur
avgaldsunderlaget 4 217 000 kr (marktaxeringsvarde) och avgaldsrantan 5,5
procent. Den detaljplan som medfér den utdkade byggratten antogs efter det att
detta taxeringsvérde sattes (detaljplanen vann laga kraft den 20 november 2008).

I samband med ndmnda detaljplaneldggningen togs parallellt med exploaterings-
avtal ett tillaggsavtal fram dar kommunen som markéagare godkanner forandringen
av fastighetens anvandning samt en viss korrigering av tomtrattsavgalden gjordes.
Den forandring av tomtrattsavgalden som da gjordes under pagaende I6ptid
berédknades genom en schabloniserad berédkningsmodell (med nyckeltalet
tomtrattsavgald/byggnadsarea) som utgick ifran den vérdeniva som géllde vid
foregaende omrékning, dvs. 1997. Kommun vidgar att detta innebér att den tankta
utbkade byggrétten i ofullstdndig grad beaktades i tillaggsavtalet som i detta
avseende endast gallde for perioden den 29 maj 2007 - 30 juni 2008. Detta kan
dock inte tas som beldgg for att den gallande avgéalden som borjade gélla den 1 juli

2008 tagit i beaktande den utdkade byggratt som uppstod forst nar detaljplanen
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vann laga kraft den 20 november 2008. Avgaldsunderlaget utgjordes da av
marktaxeringsvardet som enbart innefattar befintligt markvérde utifran de
forhallanden som radde vid taxeringstillfallet. Eftersom detaljplanen da inte vunnit
laga kraft kan marktaxeringsvardet inte innefatta den utdkade byggratten.
Avgildsunderlaget for den gallande 16ptiden kan da inte heller ha beaktat den

byggratt som tillkommit senare under Ioptiden.

Byggratten for anlaggningen ar uppdelad pa fyra detaljplaner och har utékats i flera
detaljplaner under arens lopp. Kommunens bedémning ar, utifran det markégar-
perspektiv som nu foretrads, att omradets byggratt utryckt i bruttoarea (BTA) &r ca
30 000 m?,

Eftersom det finns ett krav pa inomhusbad i tomtrattsavtalet kan det trots allt vara
rimligt att begransa den areal som anvands vid berékningen av avgaldsunderlaget i
det aktuella malet. Kommun anser att prévningen i arendet ska utga ifran att
byggratten utgors av 25 000 m? BTA. Byggratten avser restaurang, hotell och
konferenslokaler.

Nuvarande avgald ar alltsa satt utifran den taxerade byggratt som gallde t.0.m. den
20 november 2008 och beaktar varken otaxerad byggratt eller den utékning av
byggratten som uppkommit. Invigning av den nya hotellrumsdelen skedde enligt
uppgift 2012. Pa fastigheten bedrivs idag huvudsakligen hotell, restaurang, spa och

konferensverksamhet.
Varderingar och andra utredningar

Kommunen har i tva olika vérderingsutredningar utférda av NAI Svefa och

Fastighetskoll VVast AB redovisat i huvudsak féljande:

Kop av mark for hotellanlaggningar ar generellt mycket begrénsat, ortsprisanalysen
far darfor goras med stod av forsaljningar dver stora omraden. NAI Svefa hanvisar

till tolv forsaljningar i vastra och sodra Sverige som skett sedan ar 2008, se nedan:
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P& Angfarjetomten i Helsingborg (centrum, A-lage) har Midroc efter anbud tilldelats en
markanvisning avseende ett omstritt projekt. Tomten avser sista etappen i utvecklingen av
Norra Hamnen, och ska ge plats for en ny kongress- och hotellanlaggning (250 rum och en
kapacitet for 1 300 deltagare i kongressdelen, operatdr Nordic Choice) och andra kommersiella
lokaler samt bostéder och garage. Tomtréttsavgalden har baserats pa ett pris om 6 500 kronor
per kvadratmeter BTA for bostader respektive 1 000 kronor per kvadratmeter for hotell och
konferens. Anlaggningen forvantas sta klar 2018.

Under 2014 salde en privatperson fastigheten i MdIndal utmed E6 till Fastighets AB Ekens
for en kopeskilling om 4,6 miljoner kronor. Detaljplanen anger motell &ndamal. Byggratten
enligt detaljplanen &r cirka 3 000 BTA vilket skulle innebéra en kdpeskilling om cirka 1 500
kronor per BTA.

I september 2013 erholl Skanska en markanvisning inom Malmo fastighet
(Universitetsholmen, AA-lage vid vatten) avseende 21 700 kvadratmeter BTA for handels-,
kultur-, kontor- och hotellandamal ("Studio"). Priset for handel uppgick till cirka 5 300 kr/kvm
BTA, kultur cirka 2 650 kr/kvm BTA, kontor cirka 4 070 kr/kvm BTA och hotell cirka 3 170
krlkvm BTA.

I februari 2013 erh6ll Hotel Malmd Arena AB en markanvisning inom del av Malmo fastighet
_ (Hyllie, A-lage) avseende cirka 11 160 kvadratmeter BTA for hotell (mojlighet till viss
handel, dessutom finns cirka 2 500 kvadratmeter BTA i kéllare). Priset uppgick till drygt 1 850
kr/lkvm BTA.

I maj 2012 erholl Skanska en markanvisning inom Malmo fastighet  m.fl.
(Universitetsholmen, AA-lage) avseende bostader, hotell, kontor och handel (*Malmé Live").
Byggratten for kontors- och handelsandamal uppgick till 12 700 kvadratmeter BTA till ett pris
om 3 850 kr/kvm BTA. Byggratten for hotellandamal uppgick till 20 860 kvadratmeter BTA till
ett pris om 2 750 kr/kvm BTA. | upplatelsen ingick dven byggratt for kongressanlaggning om

7 850 kvadratmeter BTA som dverlats utan erséttning.

Skanska forvérvade i april 2011 via fastighetsreglering en byggrétt om cirka 12 200 kvm BTA
for hotell i Lindholmen Science Park for uppforande av hotell Radisson Blu. Priset uppgick till
24 300 000 kronor efter avdrag for merkostnad for tryckbank och marksanering om totalt

2 700 000 kronor. Kapeskillingen fore avdrag for ovanstdende merkostnader motsvarar cirka
2 200 kronor per kvadratmeter BTA. Kopeskillingen inkluderade kostnad for gata.

Fastighets AB Centralposthuset forvarvade genom fastighetsreglering 2010 mark av Goteborgs
Stad for tillbyggnad av gamla Posthuset vid Drottningtorget till det som idag &r Clarion Hotell
Post. Kdpeskillingen motsvarar drygt 3 000 kronor per kvadratmeter BTA.

I maj 2010 erh6ll NCC en markanvisning inom Malmé Kaninen 28 (Triangeln, AA-/A-lage)
avseende 36 800 kvadratmeter BTA butiker, kontor/hotell och bostéder. Priset for kontor/hotell
uppgick till 4 000 kr/kvm BTA. Viss reducering for separering av hissar. Projektet avser en del
av vidareutvecklingen av Triangelns kdpcentrum.

| februari 2010 erh6ll ENSPI Sweden AB en markanvisning inom Malmo fastighet  (Mobilia,
B-lage) avseende 20 500 kvadratmeter BTA forskning, uthildning, friskvard och hotell. Priset
uppgick till 52 000 000 kronor, motsvarande ett genomsnitt om cirka 2 540 kr/kvm BTA. Nagot
projekt har dock annu inte pabarjats.
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e | juni 2008 forvarvade agaren till restaurang Salt & Sill pd Kladesholmen i Tjorns kommun ett
vattenomrade om 570 kvadratmeter i anslutning till den befintliga restaurangen for ett flytande
hotell om tva vaningar samt vaderskyddat soldack pa taket. Hotellet byggdes pa flytande
pontoner. Byggratten uppgar till 500 kvadratmeter fordelat pa tva vaningsplan.
Kdpeskillingen, 500 000 kronor, motsvarar cirka 1 000 kronor per kvadratmeter BTA eller
cirka 880 kronor per kvadratmeter vattenomrade.

e | februari 2008 ingick Alvstranden Utveckling AB ett kopeavtal med Home Properties avseende
en tomt med byggritt for hotellindamal pa Norra Alvstranden i Goteborg, mitt emot Lilla
Bommen. Home Properties har for avsikt att i samarbete med Choice Hotels Scandinavia
utveckla byggratten om cirka 12 000 kvadratmeter BTA till ett modernt hotell med cirka 250
rum. Kopeskillingen uppgick till cirka 18 000 000 kronor motsvarande cirka 1 500 kronor per
kvadratmeter BTA.

¢ Det norska bolaget N6tholmen Hotelleindom AS férvérvade i flera steg under perioden 2004-
2008 mark for uppfoérande av Strémstad SPA med 232 rum. Hotellet &r beldget vid havet med
smabatshamn pa eget vattenomrade. Séljare var bade privata aktGrer och Strémstads kommun.
Kdpeskillingen motsvarar cirka 1 500 kronor per kvadratmeter BTA.

For att ta hansyn till prisutvecklingen pa byggratter har de noterade vardena raknats
upp fran forvarvstidpunkten till dag for vardering med hjélp av SCB:s
fastighetsprisindex for hyreshus. Beaktat denna upprakning bedéms ovanstaende
noteringar motsvara mellan cirka 1 000 - 5 000 kr/m? BTA med ett genomsnitt om
cirka 2 700 kr/m? BTA.

Sammantaget bedoms varderingsobjektets (X) marknadsvarde med avseende pa
dess egenskaper sasom lage och omfattning genom ortsprismetoden till cirka 2 000
— 2500 kr/m? BTA. Med beaktande av byggrattens storlek (taxerad yta, cirka 16
400 m? BTA motsvarar detta ett totalt varde inom intervallet cirka

32800000 - 41 000 000 kr. Vardet av vattenomradet kopplat till smabatshamn,
cirka 25 000 m? beddms till cirka 150 — 250 kr/m? motsvarande cirka 3 750 000 —
6 250 000 kr. Ortsprismetoden indikerar ett sammanlagt varde for fastigheten om
cirka 36 500 000 — 47 000 000 kr.

Fastighetskoll Vast AB har utifran samma ortsprismaterial som NAI Svefa redovisat
ett bedémt marknadsvarde om ca 2 000 kr/m? BTA. Aven en avkastningsvérdering
genom en exploateringskalkyl har utforts som anger ett byggrattsvarde om

2 100 kr/m? BTA.
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Vad galler marknadsvardet pa vattenomradet framhaller Kommunen att en
arsintjaning kopplad enbart till vattenomradet uppgar till ca 2 000 000 kr. Vardet pa
vattenomradet ar dock inte begréansad till en arsintjaning utan vattenomradets vérde
uppgar till i vart fall 6 000 000 kr.

Markvérdet i kustzonen har genomgatt en betydande vardestegring de senaste aren
vilket bor avspegla sig i avgélden. Det ar inte fraga om nagot lagvardesomrade.
Fastighetens markvarde bedoms uppga till 40 000 000 kr. VVarderingen avser
marken i oexploaterat skick. For att sakerstélla att avgéldsunderlaget inte &r
felaktigt eller oskéligt hdgt har det beddmda markvardet vid berékning av avgélden
reducerats till 75 procent (25 000 m? BTA) vilket ger ett avgaldsunderlag om

30 000 000 kr. Multiplicerat med en avgéldsranta om 3 procent ger det en arlig
avgald om 900 000 kr, (30 000 000 x 0,03).

Vad galler byggrétten har Kommunen i huvudsak angett féljande: Den totala
byggratten inom X ar ca 30 000 m? BTA. Aven om ordalydelsen i de olika
planernas specifikation av anvandingen varierar nagot ska tomtrattsavgalden
beraknas med utgéngspunkten att det finns en byggratt om 25 000 m? BTA for
restaurang, hotell och konferenslokaler. Byggratten fordelar sig pa respektive

detaljplan enligt tabellen nedan.

Detaljplan Bruttoarea m* (BTA)

Byggnadsplan laga kraft 1986-06-11 1600

Detaljplan laga kraft 1990-06-16 2 400

Detaljplan laga kraft 1996-12-04 18 250

Detaljplan laga kraft 2008-11-20 8 350

Summa 30 600 + vattenomrade med viss
byggmdjlighet.

Bolaget

Grunden for bestridandet &r att det uppskattade markvérdet vid vardetidpunkten inte

uppgar till det av Tanums kommun angivna vérdet.



8

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 2423-17
Mark- och miljodomstolen

Den av kommunen tillampade avgaldsrantan om 3 procent accepteras.

Pa den aktuella fastigheten finns en hotellanlaggning uppford med flera byggnader i
form av en storre hotellbyggnad med hotellrum och reception, badhus och en
restaurangdel. Utover detta finns det sporthall, en flytbrygga med hotellrum, ett
annex med hotellrum, restaurangbyggnad samt nagra mindre byggnader.
Hotellbyggnaden ar uppfard runt ar 1986/87 och 6vriga byggnader har uppforts i
etapper dérefter. Verksamheten ar mycket sdsongsbetonad och kan ndrmast liknas
vid en skidanlaggning i fjallen. Intdkterna genereras huvudsakligen av

hotellverksamheten koncentrerat till fyra sommarmanader.

Anlaggningen ligger lite for langt fran de storre staderna med Goteborg ca 150 km
bort och Oslo ca 170 km bort. Konkurrensen for denna typ av anldggning har dkat
markant genom aren. Anlaggningen &r idag hart konkurrensutsatt genom ett antal

liknande anlaggningar langs kusten.

Att som kommunen gjort enbart undanta 5 000 m? BTA for badanlaggningen &r inte
tillrackligt. Badanlaggningen genererar inget dverskott som kan motivera nagot
markvarde, utan tvartom. Badanldggningen utgor en belastning som ska éterspegla
sig negativt p& markvardet for fastigheten utéver de 5000 m? BTA som kommunen

undantagit.

Det 4r endast omfattningen av befintlig bebyggelse om ca 16 400 m? BTA som ska
laggas till grund for berédkningen av avgaldsunderlaget. Den formellt i detaljplanen
medgivna byggréatten ar inte rimligt anpassad till marknadens behov.

Da det finns fa, om ens nagot, direkt jamforbara forsaljningsobjekt ar ortspris-
metoden svar att tillampa som enda metod for att forsoka faststalla markvardet. Av
detta skal utgor en intékts- och kostnadsanalys ett viktigt komplement som underlag

for att bedoma markvérdet for fastigheten.
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Anléaggningen genererar inte ett dverskott som motiverar den av kommunen yrkade
arsavgalden om 900 000 kr per ar. En 6kad avgald med ca 600 000 kr per ar skulle
paverka verksamheten betydligt. Verksamheten har darmed inte den genomslags-

kraft pa markvardet som kommunen gor gallande.

Nu aktuell avgald uppgar till 232 000 kr och faststalldes genom ett andringsavtal
undertecknat den 29 maj 2007 d.v.s. ett drygt ar fore det att den forra avgalds-
perioden I6pte ut den 30 juni 2008. | ett tilldggsavtal undertecknat av kommunen
samma dag den 29 maj 2007, hojdes avgélden under pagaende léptid fran

176 861 kr till 216 000 kr i anledning av den utdkade byggréatt som den nya planen,
da under utarbetande, medgav. | den rddande avgalden har salunda den utdkade

byggréatten redan beaktats genom tilldggsavtalet.

Varderingar

Bolaget har i tva olika varderingsutredningar utforda av CBRE Sweden AB och

CB, Forum Fastighetsekonomi AB, redovisat i huvudsak foljande:

CBRE anger att en ortsprisundersokning har genomforts vad avser kop av
byggratter for hotell. Da hotelletableringar ofta genomfors genom konvertering av
lokaler/utveckling dér bolaget sjalv ar med och tar fram detaljplanen finns det fa
byggrattspriser att ga pa, eftersom det vanligen inte finns en detaljplan som
faststéller den totala byggrattsytan infor forsaljning. Uppgifter om genomférda
transaktioner géllande hotellbyggratter ar darmed begransade och forsaljningar
inom hela landet har darfor undersokts. | syfte att erhalla sa stort antal kép som
mojligt har ocksa tidsperioden for undersokningen satts till ett relativt omfattande

tidsspann, transaktioner fran och med 2010 har darfor undersokts

¢ Den senaste transaktionen dgde rum i Bromma dér ICA Fastigheter via dotterbolag kopte en
byggrétt belagen precis invid Bromma Flygplats om totalt 45 000 kvm LOA. Byggratten
innehéller cirka 45 000 LOA for handel och hotell. Hotelldelen ska placeras ovanpé
handelsdelen och planeras for cirka 240 rum om totalt cirka 10 000 kvm, inklusive restaurang
och lobby. Uppraknat med en faktor om 1,2 bedéms byggréattsvérdet till cirka 2 400 kr/kvm
BTA.
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I juni 2015 kopte IKEA hotellbyggratter vid Vintrie Park i Hyllie av Malmg Stad. Vintrie Park
ligger i anslutning till IKEA varuhuset som ar en del av Hyllie utbyggnadsomrade. Priset for
byggratten uppgick till 3 160 kr/kvm BTA, vilket ocksa var priset for tomtarealen.

I december 2013 salde Stockholms Lans Landsting fastigheten _till Smebab Hagaplan AB for
ett pris om cirka 4 900 kr/kvm BTA. Fastigheten kommer att bli ett privatdgt kommersiellt
drivet hotell med cirka 220 rum. Fastigheten kommer dven att inrymma kontorslokaler, varfor
kopeskillingen inte avser ett rent kop avseende hotellbyggrétter. | oktober 2013 fattade
landstingsfullmaktige beslut om att inte sjalva bygga ett patienthotell, utan i stallet lata en
utomstaende aktor ges mojlighet att bygga ett hotell, varfor landstinget kan hyra sd manga
hotellrum som behovs for patienter. Hotellet kan da anvandas for patienter och anhériga, men
&ven vara Oppet for allméanheten. Anvéndningen av hotellet &r darmed inte helt jamférbar med
varderingsobjektet som avser ett turism/fritidshotell.

2010 forvarvade Skanska en byggratt av Alvstranden Utveckling. Transaktionen avser ett
objekt i Goteborg, fastigheten _, vilken idag ar bebyggd med Radisson Blue Riverside Hotel
Gothenburg. Skanska kdpte byggrétten for fastigheten till ett pris om cirka 2 200 kr/kvm ljus
BTA. | éverenskommelsen ingick dock ocksa vissa andra dtaganden for exploatoren, vilket
enligt uppgift skall ha paverkat priset. Fastighetsmarknaden har allt sedan 2010 generellt sett
genomgatt en stark utveckling inom alla olika segment, varfor prisnivan for byggratten
konstateras vara pa en relativt 1ag niva i jamforelse med vad byggratten skulle kunna tankas
kommuniceras for idag. Enligt uppgift beddms motsvarande byggrattsvarde idag vara cirka 2
till 3 génger hogre.

Under 2010 kopte Skanska tomtmark for bebyggelse av Malmé Live i centrala Malmo.
Transaktionen avsag byggrétter for bade hotell och kongressanlaggning dar koparen ocksé
atog sig att bygga kongressanliggning. Priset per kvm BTA ar inte ként, ddremot 1&g det totala
priset p& 50 miljoner kr for tomtmarken.

CBRE har kdnnedom om en affér som &nnu inte &r genomford, men som diskuteras gallande
hotellbyggrétter i norddstra Goteborg, i Gamlestaden. Det ar Goteborgs stad som séljer marken
och enligt uppgift ar férhoppningen att fa ett pris om 1 800 - 2 000 kr/kvm BTA. Det kan
kommenteras att byggratten galler i ett 4nnu oprévat lage, varfor det &r svarare att fa tag pa en
etablerad aktdr med viljan att bedriva hotellet. Likasa ligger det ett gestaltningsprogram som
belastar fastigheten, vilken forsvarar bebyggelsen/anvindningen av marken pa ett effektivt
satt.

Eftersom varderingsobjektet avser ett hotell vilket framst inriktar sig till turister, belaget utmed
kusten, &r det inget av de redovisade objekten i listan som &r helt jamforbar. Generellt sett
beddms hotellverksamheten i Grebbestad som samre an jdmforelseobjekten. Verksamheten &r
beroende av besoksfrekvensen under tvd manader per ar, med tanke pa laget.

Vad géller byggrattsvardet for badhus har CBRE funnit tva forsaljningar av

badhusprojekt. Dessa ar:

Under 2015 kopte Sollefted kommun fastigheten  frdn Vasallen Sollefted AB.
Kdpeskillingen uppgick till 1,1 miljoner kr for totalt 9 689 kvm landareal, motsvarande 113
kr/kvm. Ett badhus pa 2 000 kvm BTA byggdes pd marken, vilket ger ett pris om cirka 550
kr/kvm BTA.
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e Under Q3 2016 salde Jarfalla kommun fastigheten _ till Tagebad AB, vilka kommer finansiera,
bygga och bedriva det nya badhuset. Avtalet anger att kommunen kommer betala en arlig
kompensation om 23,1 miljoner kr till bolaget; detta avser kompensation for de delar av
byggnaden dér simbasséngerna &r beldgna, vilka anses tillhgra kommunens intresse.
Kommunen star dessutom som garant for den évervagande delen av investeringen i fastigheten.
Kdpeskillingen uppgick till 2 miljoner kr fér en tomtareal om
5 400 kvm, motsvarande cirka 370 kr/kvm land.

CBRE har dven utfort en avkastningsvardering genom en exploateringskalkyl som
anger ett byggrattsvarde om 1 300 kr/m? BTA.

CBRE:s slutliga bedémning av byggréattsvardet vid vardetidpunkten 21 augusti
2017 &r att det uppgar till 1 500 kr/m? BTA for hotell (9 150 m? BTA) och 150
kr/m? BTA fér multiarenan (2 250 m? BTA) och badanlaggningen (2 000 m? BTA).
| byggrattsvérdet p& 1 500 kr/m® BTA har hansyn tagits till de positiva effekter som
skapas genom rekreationsomraden och anldggningar sa som marina, badhus,
multiarena och 6vrig natur i narheten av hotellet. Det genomsnittliga byggratts-
vérdet for fastigheten uppgér dé till 1 072 kr/m? BTA. Bedémt marknadsvarde for
fastigheten ar 14 362 000 kr.

En grov bedémning kan aven goras utifran fastighetstaxeringens riktvarde for
lokaler i omradet. Riktvardet for lokaler i varderingsobjektets vardeomrade &r

1 300 kr/m? BTA. Riktvardet ska utgdra 75 procent av marknadsvardet vid
taxeringens vardetidpunkt vilket ar tva ar fore taxeringsaret vilket i detta fall blir ar
2014. Riktvardenivan avser en tomt med en gallande byggratt for "lokaler". |
riktvardet ingar samtliga anlaggnings- och anslutningsavgifter samt all
markberedning till vad som motsvarar komplett fardigstalld tomtmark. Detta till
skillnad fran den aktuella tomtmarken som ska vérderas som "ra tomtmark™ det vill
séga exklusive anslutningsavgifter och markanlaggningar. Vid taxering av ej
fardigstalld tomtmark samt med avsaknad av anslutningar for bland annat vatten
och avlopp ska justering for detta goras. Det justerade riktvardet blir i det aktuella
fallet 910 kr/m? BTA. Prisutvecklingen fran halvarsskiftet 2014 till idag bedom:s till
omkring 20 procent. Uppraknat till marknadsvérdeniva samt med korrigering for
prisutvecklingen motsvarar detta 1 456 kr/m® BTA. Multihallen &r taxerad som en

industribyggnad. Genom samma harledning som ovan fas ett riktvarde pa 115 kr/m?
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TA (TA=Tomtareal). Eftersom varderingsobjektet bestar av ett hotell samt en
multihall kan det inte jamforas helt med riktvéardet. Hotell ar inte helt jamforbart
med "lokaler" och pa samma séatt ar en multihall inte helt jamforbart med "industri".
Vardeutrékningen &r valdigt teoretisk och bor snarare ses som ett stod i den

sammantagna vardebeddémningen.

Forum Fastighetsekonomi AB har utifran erhallet underlag i form av utlatande
uppréttade av Svefa och CBRE samt med stdd av kompletterande jamforelsekop

gjort en annan bedémning an CBRE av avgaldsunderlaget/markvérdet for X.

En enkel exploateringskalkyl visar att det inte ges utrymme fér nagot markvarde.
Forenklat kan saledes pastas att vardet av en helt nyproducerad hotellanlaggning
(inkl. bad- och sporthall) inte dverstiger dess produktionskostnad. Utrymme for
eventuellt vinstkrav eller projektrisk finns inte. Nagot markvérde kan saledes inte

motiveras utifran detta synsatt.

Betraffande gjorda markforvarv k&nner han till ett par sena markanvisningar, inom
Uddevalla och Vellinge som skett under 2017 och som inte aberopats av Svefa eller
CBRE. Uddevalla kommun meddelade en markanvisning i borjan av 2017 for en
hotellbyggratt inom fastighet , Uddevalla. Byggratten utgér 15 000 m? BTA och
priset sattes till 417 kr/m® tomtarea. Tomten avses bli ca 20 000 - 25 000 m?. Priset
motsvarar da ca 550 - 700 kr/m? BTA. | en markanvisningstavling under 2017 har
Vellinge kommun upplatit mark for hotell i Hollviken. Byggratten uppgar till ca

2 700 m? BTA och priset uppgick till 1000 kr/m? BTA. Markanvisningarna
indikerar laga markvarden for hotellanvandning och har lagen som inte kan anses
centrala eller allmant sett valbelagna, till skillnad fran merparten av de av CBRE

och Svefa aberopade objekten.

Genomforda markoverlatelser och markanvisningar ger ett visst stod for
uppfattningen att markvardet for hotellanlaggningen ar att séka pa nivan nagot
under 1 000 kr/m? BTA. Vid ett antaget byggrattsvarde om 900 kr/m? BTA for
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hotelldelen inklusive byggratten om ca 500 m? erhélls ett markvarde om

8 200 000 kr (9 150 x 900). Om CBRE:s beddémning av byggréattsvardet for
multihall och badanléggning (totalt 4 250 kvm BTA) om 150 kr/kvm BTA godtas
erhalls ett totalt markvarde pa ca 8 800 000 kr. Ut6ver ifragavarande byggratt for
hotell m.m. finns ett tillhérande vattenomrade som utgdr ca 25 000 kvm (enl Svefa)
och som kan hanforas till smabatshamnen i anslutning till hotellanlaggningen.
Vérdet av vattenomradet ar svarbedomt. Givet kommunens egen "taxa" om

80 kr/m? vattenomrade for upplatelse av vattenomréde for bétplatser m.m. erhlls
ett delvarde om 2 000 000 kr. Exploateringskalkylen (som inte ger utrymme for
nagot markvarde) inkluderar en budgeterad intakt/omsattning 2018 om ca

1 800 000 kr for hamnen. Exploateringskalkylen ger inte stod for annat an
jamforelsevis laga markvarden. Det totala markvardet/avgaldsunderlaget kan
beddmas till ca 10 800 000 kr.

Forekomsten och dispositionen av vattenomradet bidrar inte tillrackligt for att
motivera nagot sarskilt markvarde, dven om forekomst av vattenomrade torde
medfora ett visst mervérde for verksamheten i 6vrigt. Givet en arrendeavgift enligt
kommunens taxa om motsvarande 2 000 000 kr (80 kr/kvm vattenomrade, 25 000
kvm vattenomrade) och en motsvarande intakt pa ca 1 800 000 kr i enlighet med
bolagets budget for 2018, innebér att nagot positivt netto inte erhalls. Ett sarskilt
markvéarde for vattenomradet kan saledes svarligen motiveras utifran en

intakt/kostnadsanalys.

Den byggratt som ska ligga till grund for berdkning av avgaldsunderlaget ar
omfattningen av befintlig bebyggelse om ca 16 400 m?* BTA. Béde Svefa och
CBRE utgar ifran den befintliga byggréatten i sina markvardebedémningar. Det
torde vara uppenbart att den formellt enligt detaljplan medgivna byggrétten inte ar
rimligt anpassad till marknadens behov. Saledes torde det finnas en till marknaden

relaterad anledning till att den formella byggratten inte utnyttjats fullt ut.
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BEVISNING

Parterna har aberopat skriftlig bevisning, framst i form av vardeutlatanden.
Kommunen har dven aberopat en sammanstallning av byggratten for de olika

detaljplanerna.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har avgjort malet utan huvudférhandling sedan parterna

har beretts tillfalle att slutfora sin talan.

Rattsliga utgangspunkter

Vid omprévning av tomtrattsavgald ska domstolen enligt bestimmelserna i 13 kap.
11 § jordabalken bestamma avgélden fér den kommande perioden pa grundval av
det varde marken &ger vid tiden fér omproévningen. Vid beddmande av markvardet
ska hansyn tas till andamalet med upplatelsen och till de narmare foreskrifter som
ska tillampas ifraga om fastighetens anvandning och bebyggelse.

Det innebar vid sadan omprévning som nu &r ifraga att bedomningen ska ske utan
hansyn till den bebyggelse som finns pa omradet men med beaktande av innehallet i
tomtrattsavtalet, gallande detaljplan samt de investeringar i vatten och avlopp samt
normala markanlaggningar som anlagts av tomtrattsinnehavaren. Detta innebar att
det pris som ska sokas &r det som marknaden ar beredd att betala for fastigheten i
avrojt skick dock med de begrénsningar som &r inskrivna i tomtrattsavtalet.
Vardetidpunkt ar harvid den 1 juli 2018.

Tomtrattsavtalet
X bildades genom avstyckning i januari 1987. Kommunen upplat fastigheten med

tomtratt till Bolaget den 30 juni 1988. Av tomtrattsavtalet framgar bl.a. att speciella

byggnader och anordningar pa fastigheten sasom inomhusbad med
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dartill horande utrymmen, restaurang, hotell, vandrarhem, gésthamn, tennisplaner,
fotbollsplaner och dylikt, ska vara 6ppna for allmanheten och far inte endast
tillgodose pantrattshavarens behov. Till 6vriga delar av fastigheten sasom végar,
gangytor, parkomraden, gronomraden, utebadplats, bryggdéck och dylikt ska
allménheten &ga fritt tilltrade utan avgift. Vidare ska inomhusbadanldggningens
oppethallande tillgodose kommuninvanarnas behov av inomhusbad hela aret. Under
skoltid ska skolans behov tillgodoses. Den av tomtrattshavaren uppforda
hamnlaggningen med bryggor utgér gasthamn for det rorliga batlivet. Dock far
tomtrattshavaren utan kommunens hérande hyra ut 50 batplatser inom gasthamnen

for fast bruk till enskilda batagare.

Med den verksamhet som bedrivs pa tomtratten faller det sig enligt domstolens
mening naturligt att anldggningen ska vara 0ppen for allménheten. Detta kan inte
ses som en belastning for Bolaget. Det som dock kan vara en viss belastning ar att
inomhusbadanlaggningens 6ppethallande ska tillgodose kommuninvanarnas behov

av inomhusbad hela aret samt att under skoltid skolans behov ska tillgodoses.
Byggrattens storlek

Kommunens utredning visar att detaljplanerna sammanlagt innehaller en byggratt
om 30 600 m? BTA. Bolaget gor gallande att vardebedémningen ska utga fran
befintlig bebyggelse om 16 400 m* BTA.

Dé Bolaget varit tomtrattsinnehavare i vart fall da de tre sista detaljplanerna antagits
maste det antas att dessa planer har tagits fram utifran det intresse och behov som
tomtrattshavaren haft for att utveckla rérelsen pa tomtratten. Det ar detaljplanens
mojliga byggratt som skapar vardet pd marken. Att Bolaget inte i dag byggt ut
enligt tillaten byggratt paverkar inte detta. Det finns heller ingen utredning i malet
som visar att detaljplanerna i sig inte medger den av kommunen uppgivna
byggratten. Det ar den byggrétt som planerna medger som ska laggas till grund for

beddémningen av markens vérde (avgaldsunderlaget).
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Byggrattens varde

Mark- och miljddomstolen noterar inledningsvis att i forsta hand bor
ortsprismetoden anvandas medan de andra metoderna kan ses som stdd och
rimlighetskontroll i de fall ortsprismetoden pa grund av bristande underlag har en

lag noggrannhet.

Kommunen har genom sina utredningar angett byggrattens varde till mellan 2 000
och 2 700 kr/m* BTA.,

CBRE:s slutliga beddmning av byggréattsvardet vid vardetidpunkten 21 augusti
2017 &r att det uppgar till 1 500 kr/m® BTA fér hotell och 150 kr/m? BTA for

multiarenan och badanlaggningen.

CB vid Forum Fastighetsekonomi AB har antagit att byggrattsvardet &r 900 kr/m?
BTA for hotelldelen och 150 kr/m? BTA for multihall och badanlaggning.

Darutover varderas vattenomradet till 2 000 000 kr.

Vad géller badanlaggningen och multihallen utgér dessa anlaggningar enligt
domstolens mening ett komplement till hotell, restaurang och konferens-
verksamheten. Det saknas darfor skal att bryta ut dessa delar och sarskilt bedéma ett

byggréttsvarde for dessa.

Kommunen har bl.a. pa grund av krav pa inomhusbad samt for att sakerstalla att
avgaldsunderlaget inte ar felaktigt eller oskaligt hogt beraknat markvardet utifran en
byggratt om 25 000 m? BTA och ett avgaldsunderlag om 30 000 000 kr. Det innebar
vidare att kommunens avgéldsunderlag utgar fran ett byggrattsvarde om

1200 kr/m? BTA.

Avgald

Om avgaldsrantans storlek rader ingen tvist.
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Med beaktande av att Kommunen i sin berékning har reducerat den mojliga
byggratten bl.a. med hansyn till innehallet i tomtrattsavtalet samt att avgalds-
underlaget aven omfattar vardet av vattenomradet sa ar byggrattsvardet om

1 200 kr/m® BTA vél i niva med de olika utredningar som har &beropats i malet.
Mark- och miljédomstolen finner darfor att karomalet fullt ut ska vinna bifall

innebarande att den yrkade arliga tomtrattsavgalden om 900 000 kr ska faststéllas.

Mark- och miljddomstolen beddmer att den nya tomtréttsavgalden inte &ventyrar

pantrattshavarnas sakerhet.

Rattegangskostnader

En part som tappar malet ska enligt 18 kap. 1 § rattegangsbalken ersatta motpartens
rattegangskostnad om inte annat ar stadgat. Med malets utgang ar Bolaget tappande
part och ska darmed ersatta Kommunen for rattegangskostnader. Yrkat belopp om

121 917 kr exklusive mervardesskatt ar skaligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga (DV 425)
Overklagande senast den 8 oktober 2018.

Stefan Mattsson Soren Karlsson Goran Carlsson

| domstolens avgoérande har deltagit radmannen Stefan Mattsson, ordférande, de
tekniska rdden Soren Karlsson och Goran Carlsson samt den sarskilda ledamoten

Per Rexon.
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H SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR
- DOM | MAL DAR MARK- OCH MILJODOMSTOLEN AR FORSTA INSTANS

Den som vill 6verklaga mark- och miljddomsto-
lens dom ska gora detta skriftligen. Skrivelsen
ska skickas eller limnas till mark- och milj6-
domstolen. Overklagandet prévas av Mark- och
miljoéverdomstolen vid Svea hovritt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns angi-
ven pa sista sidan i domen.

Har ena parten 6verklagat domen i ritt tid, far
ocksa motparten Overklaga domen (s.k. anslut-
ningsoverklagande) iven om den vanliga tiden
for 6verklagande har gatt ut. Overklagandet ska
ocksa i detta fall skickas eller limnas till mark-
och miljédomstolen och det maste ha kommit in
till mark- och miljddomstolen inom en vecka
frin den i domen angivna sista dagen f6r overkla-
gande. Om det forsta Overklagandet aterkallas el-
ler forfaller kan inte heller anslutningséverklagan-
det provas.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp kréivs
att Mark- och miljd6verdomstolen limnar prov-
ningstillstind. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av det
slut som mark- och miljddomstolen har kommit
till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gar att
bedéma riktigheten av det slut som mark- och

miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt f6r ledning av rittstillimpningen att
6verklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att préva Gverkla-
gandet.

Om provningstillstind inte meddelas star mark-
och miljddomstolens avgorande fast. Det dr dér-
tor viktigt att det klart och tydligt framgar av
overklagandet till Mark- och miljo6verdomstolen
varfor klaganden anser att prévningstillstind bor
meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehilla
uppgifter om:

1. den dom som 6verklagas med angivande av mark-
och miljddomstolens namn samt datum foér do-
men och malnummer,

2. den dndring av mark- och miljédomstolens dom
som klaganden vill fa till stand,

3. grunderna (skilen) f6r 6verklagandet och i vilket
avseende mark- och miljédomstolens domskil en-
ligt klagandens mening dr oriktiga,

4. de omstindigheter som dberopas till stéd for att
provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Har en omstindighet eller ett bevis som aberopas
1 Mark- och milj66verdomstolen inte lagts fram
tidigare, ska klaganden forklara anledningen till
omstindigheten eller beviset inte édberopats i
mark- och miljddomstolen. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare ska ges in samtidigt med
overklagandet. Vill klaganden att det ska hallas ett
tornyat forhor eller en férnyad syn pa stillet, ska
han eller hon ange det och skilen till detta. Kla-
ganden ska ocksa ange om han eller hon vill att
motparten ska infinna sig personligen vid huvud-
férhandling i Mark- och miljééverdomstolen.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden
eller hans/hennes ombud.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt ocksa
komma att anvindas med er i hogre instanser om
nagon Overklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och mil-
jodomstolen. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan av domen.
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Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgdrande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se
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