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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2019-11-06 M 1968-19
Rotel 060304 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-02-07 i mal M 5824-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande
Bygglovs- och tillsynsndmnden 1 Huddinge kommun
141 85 Huddinge

Motpart

Huge Bostdder AB, 556149-8121
Box 1144

141 24 Huddinge

SAKEN
Utdomande av vite

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom forpliktar Mark- och

miljooverdomstolen Huge Bostidder AB att till staten betala 100 000 kronor i vite.

Dok.Id 1525533

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bygglovs- och tillsynsnimnden i Huddinge kommun har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska forplikta Huge Bostidder AB att till staten betala sammanlagt

100 000 kronor 1 vite.

Huge Bostider AB har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom &ndras.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Néamnden har till stod for sin talan anfort 1 huvudsak f6ljande:

Foreldggandet &r tillrdckligt tydligt utformat. Det framgér av beslutet att den fotnot 1
tabellen som avses dr den som géller temperaturvirden for kédnsliga grupper. I den
utforliga motiveringen till beslutet fortydligas dessutom vilket vdrde som avses.
Hénsyn maste vidare tas till vem som dr mottagare av beslutet och vilken mdjlighet
denne har att tillgodogora sig innehéllet. Huge Bostdder AB ér ett stort kommunalt
bostadsbolag med betydande forutséttningar att tillgodogora sig innehallet 1 fore-
laggandet. Namnden har vid tidigare kommunikation fatt bekréftat av bolaget att det
tillgodogjort sig informationen i Folkhidlsomyndighetens allménna rad som det
hanvisas till 1 foreldggandet och att det varit inforstatt med vilka vdarden som ska

uppnas.

Mark- och miljodomstolen gav inte nimnden tillfdlle att komplettera anskan om
utdémande av vite med bevis om att forelaggandet dvertritts. Av utdrag av e-
postkorrespondens framgar att en miljoinspektor kontaktade en foretrddare for bolaget
ndgon vecka fore den tid som angetts i foreliggandet for att sdkerstilla att de forelagda
atgirderna hade vidtagits. Trots detta vidtog bolaget inte nagra atgirder. Det har inte
ndgon betydelse att atgdrderna numera har utforts, eftersom vitet avser ett foreldggande
som inte efterlevts inom forelagd tid. Bolaget har heller inte péstatt att dtgérderna har
utforts 1 tid utan har i stillet meddelat ndmnden att det forst efter att tiden for

foreldggandet hade 16pt ut skulle paborja arbetena.
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Huge Bostiider AB har anfort i huvudsak foljande:

Bolaget hyr ut ldgenheter pa fastigheten FA till personer som dr 65 ar eller dldre (+65-
seniorboende). I ldgenheterna dr den operativa temperaturen 20-23 °C, enligt
Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad (2014:17), tabell 2. Lagenheterna hyrs inte ut for
dldreboende eller till s.k. "kénsliga grupper" med krav pé en operativ temperatur om
22-24 °C. Enligt de hyresavtal som anvénds finns inte ndgra andra krav pd inomhus-

temperatur @n den som ér 6verenskommen med hyresgastforeningen, 20 °C.

Bolaget har byggt om virme- och ventilationssystemen for att kunna tillgodose hogre
operativa temperaturer och garantera luftens medelhastighet, men kan inte garantera
temperaturer pa 22—24 °C utan att byta ut hela systemet. Efter ombyggnad av
ventilationssystemet och erforderliga injusteringar samt godkdnd OVK é&r

luftmedelhastigheten <15 m/s.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Néamnden har 1 Mark- och miljoéverdomstolen dberopat utdrag av e-postkorrespondens

mellan ndmnden och bolaget. Bolaget har dberopat tva hyresavtal.

Har nimndens foreldggande varit tillrdckligt tydligt?

Av en myndighets foreldgganden och forbud som forenats med vite ska med
erforderlig tydlighet kunna utldsas vilka atgiarder som den enskilde ska vidta. Kravet pa
tydlighet har ofta uttryckts sa att den som ett foreldggande eller ett forbud riktar sig till
mdste fa helt klart for sig vad som fordras for att det faststillda vitesbeloppet inte ska
domas ut. Det utsatta vitet maste saledes vara knutet till en klart definierad prestation

eller underlatenhet (se t.ex. RA 1994 ref. 29).

I detta mél har ndmnden 1 beslutets forsta punkt forelagt bolaget att vidta atgérder s att
vissa angivna vdrden i Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om temperaturer inomhus
uppnds. Ndmnden har i beslutsmeningen angett att det &r virdena for kénsliga grupper
enligt fotnoten till tabell 2 som ska foljas. I motiveringen till beslutet har nimnden

angett de dberopade vdrdena, 22-24 °C, och dessutom tagit in den angivna tabellen.
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Mot bakgrund av hur beslutet har formulerats maste det ha statt klart for bolaget vad

som fordrades fOr att det faststédllda vitesbeloppet inte skulle domas ut. Bolaget har for
ovrigt inte heller invant att det inte skulle ha forstatt inneborden av foreliggandet i den
delen. Det har siledes inte funnits skil att avslad ans6kan om utdémande av vite pa den

grunden att beslutets forsta punkt brister i tydlighet.

Har foreldggandet overtriits?

Var och en av beslutspunkterna 1 och 3 1 ndmndens foreldiggande forenades med vite
om 50 000 kr, som skulle betalas om de forelagda atgirderna inte utforts senast den

1 september 2018. Den e-postkorrespondens mellan foretrddare for namnden och Huge
Bostdder AB som ndmnden aberopat i Mark- och miljodverdomstolen visar att
atgidrderna dnnu inte hade pabdrjats den 22 augusti 2018 och att de var slutforda forst
den 14 november 2018. Foreldggandet har alltsd overtrétts. Det har inte framkommit
att &andamalet med vitet har forfallit. Med hédnsyn till detta och da 6vriga forutsatt-
ningar for att doma ut vitet dr uppfyllda ska nimndens ansdkan bifallas. Mark- och
miljddomstolens dom ska dirfor dndras och Huge Bostdder AB ska forpliktas att till

staten betala sammanlagt 100 000 kr 1 vite.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2019-11-27

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrdden
Ingrid Ahman, referent, och Marianne Wikman Ahlberg samt tf. hovrittsassessorn

Liisa Seim Sehr.

Foredragande har varit Vilma Herlin Hjorth.
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s  NACKA TINGSRATT DOM Mal nr M 5824-18
' :""fy__t' Mark- och miljddomstolen 2019-02-07
== meddelad i
o Nacka
PARTER
Sokande
Tillsynsndmnden 1 Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Motpart
Huge Bostdder AB, 556149-8121
Box 1144
141 24 Huddinge
SAKEN
Utdomande av vite
DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen avslar Tillsynsndmnden 1 Huddinge kommuns ansékan
om utdémande av vite.
Dok.Id 573525
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND
Huge Bostider AB (bolaget) dger fastigheten FA 1 Huddinge kommun (fastig-
heten). Pa fastigheten hyr bolaget ut seniorldgenheter, vilka riktar sig till personer

som ar 65 ar eller dldre.

Sedan klagomal ldmnats in till Tillsynsndmnden i Huddinge kommun (ndmnden)
fran boende pa fastigheten beslutade nimnden den 19 januari 2018, i d&rende

nr HALS.2018.78, om forelidggande for bolaget att:

- vidta atgirder fOr att temperaturen i samtliga lagenheter dér det bor personer
over 65 ér pé fastigheten, dvs. med adresserna A, B, C, D, E, F och G, ska
folja vad som anges for kédnsliga grupper i fotnoten till tabell 2 i

Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om inomhustemperatur.

- vidta dtgdrder for att luftens medelhastighet 1 samtliga ldgenheter pé fastig-
heten, med ndmnda adresser, ska folja vad som anges i1 punkt 6 i tabell 2 i

Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om inomhustemperatur.

Némnden beslutade dven att forena foreldggandet med vite om 50 000 kr vardera
for punkterna ovan vid underlételse att utfora atgirderna senast den 1 september
2018, och att bolaget skriftligen skulle redovisa dtgarderna till nimnden inom

samma tid.

Néamnden har nu ansokt hos mark- och miljddomstolen om att vitet ska domas ut.

YRKANDEN M.M.

Néimnden har yrkat att bolaget ska forpliktigas att betala vite om sammanlagt

100 000 kr, dvs. 50 000 kr vardera for 6vertrddelse av punkterna om inomhus-
temperatur och luftens medelhastighet. Till stod for yrkandet har ndmnden 1
huvudsak anfort: Tillsynsdrende har inletts sedan det framkommit problem med
inomhustemperatur och luftdrag i bostadshusen pé den aktuella fastigheten. Dessa

problem har varit kiinda for bolaget. Nimndens foreldggande har vunnit laga kraft
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och bolaget har inte efterkommit detta inom rétt tid. Fortfarande den 14 september
2018 hade bolaget inte lamnat in underlag till nimnden for att visa att atgérder

vidtagits med anledning av foreliggandet och ddrmed ska begért vite domas ut.

Huge Bostider AB har beretts tillfille att yttra sig men har inte horts av inom

angiven tid.

DOMSKAL

I mal om utdémande av vite ska domstolen prova om det foreliggande som ligger
till grund for ansokan har delgetts adressaten, om det har vunnit laga kraft, om det
ar lagligen grundat och om foreldggandet har overtrétts. Om foreldggandet har
overtritts ska domstolen prova om adressaten har haft faktiskt och rattslig mojlighet
att folja foreldggandet. Finns forutsittningar att doma ut vitet ska domstolen dven

prova vitets storlek och beakta om det finns skil for jamkning av vitet.

Mark- och miljddomstolen konstaterar inledningsvis att foreldggandet har delgetts
bolaget samt att det, enligt nimndens uppgift till domstolen, har vunnit laga kraft.
Nar det géller huruvida bolaget har overtritt foreldggandet gor domstolen foljande

beddmning.

Av ndmndens foreldggande framgar, betraffande den punkt som avser inomhus-
temperatur, att nimnden hénvisat till ”fotnoten” i tabell 2 i Folkhdlsomyndighetens
allménna rad om temperaturer inomhus (2014:17) (de ”allmédnna raden”). Den tabell
som avses innehéller dock flera punkter med fotnoter i vilka det anges bade rekom-
menderade virden och riktvirden for acceptabel inomhustemperatur. Av besluts-
motiveringen till nimndens beslut framgér att grunden for beslutet varit att temper-
aturen 1 luften och vid golvytan understigit de virden som anges i de allménna
raden. For luft- och yttemperatur géller dock olika vérden, vilka star angivna under
olika punkter i tabell 2 i de allminna raden. Enligt domstolen innebér foreldg-
gandets utformning att det brister i tydlighet betrdffande vilket av de angivna

vardena som ar vitessanktionerat.
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Vidare anser domstolen att det foljer av hur foreldggandet har utformats att vites-
sanktionen knutits till sjélva utférandet av de atgdrder som bolaget forelagts att
vidta och inte skyldigheten att redovisa dem till ndmnden. Detta har uttryckts med
att vardera punkten i foreldggandet “férenas med ett vite om 50 000 kr att betalas
om dtgdrden inte utfors enligt utsatt tid”. Enligt domstolen har ndgon vitessanktion
inte knutits till skyldigheten att redovisa de atgérder som utforts. Eftersom forelag-
gandet har utformats p det sétt som redogjorts for och det saknas utredning om
bolaget har vidtagit ndgra dtgirder inom den tid som anges i foreldggandet ar det
inte visat att bolaget har dvertritt detta. Nimndens ansdékan om utddmande av vite

ska ddrmed avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande senast den 28 februari 2019. Provningstillstand krivs.

Kevin McCabe Gisela Kothnig

I domstolens avgdrande har deltagit tingsfiskalen Kevin McCabe, ordférande, och

tekniska radet Gisela Kothnig. Mélet har beretts av tingsnotarien Anna Lundgren.





