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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2018-08-27 i mél nr M 902-18, se
bilaga A

PARTER

Klagande

Milj6- och byggnadsnamnden 1 Ho6rs kommun
Box 53

243 21 Hoor

Motpart
A

Ombud: x

SAKEN
Tomtplatsavgransning i samband med beviljad strandskyddsdispens pa
fastigheten FA 1 H66rs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och
miljodverdomstolen Milj6- och byggnadsndmndens 1 H66rs kommun beslut den

10 oktober 2017, dnr 2017/0481.8961, om tomtplatsavgransning, med den dndring som
gjorts 1 Lénsstyrelsens 1 Skdne ldn beslut den 30 januari 2018, dnr 526-33104-2017, se
bilaga B.

Dok.Id 1537961

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Miljo- och byggnadsnimnden i Héors kommun (ndmnden) har yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska upphéva mark- och miljodomstolens dom och faststélla

ndmndens beslut om tomtplatsavgransning.

A har motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom é@ndras. For det fall Mark- och
miljooverdomstolen finner att en tomtplatsavgransning ska goras har han gjort
gillande att tomtplatsen ska sammanfalla med fastighetsgransen, alternativt med

fastighetsgriansen med undantag for vattenomradet.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Niamnden har anfort 1 huvudsak f6ljande: Mark- och miljddomstolens dom innebér att
hela fastigheten, inklusive vattenomrédet som stricker sig ca 115 m ut i Ostra
Ringsjon, omfattas av hemfridszonen. Varken den sjoyta som ingér i fastigheten eller
omradet ndrmast stranden &r ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse

for strandskyddets syften.

A har huvudsakligen anfort att fastigheten ar bebyggd sedan ar 1940 och ar i sin helhet

ianspraktagen som tomtmark.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Forutsdttningarna for Mark- och miljéoverdomstolens provning

Néamndens beslut om strandskyddsdispens och tomtplatsavgransning 6verklagades av
A till Lansstyrelsen i Skéne 1dn som den 31 januari 2018 avslog dverklagandet.
Dessforinnan, den 20 december 2017, hade lansstyrelsen beslutat att 6verprova
ndmndens beslut med stod av 19 kap. 3 b § miljobalken. Lansstyrelsens

overprovning skedde i ett separat drende, dnr 526-33104-2017, och avslutades genom
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ett beslut den 30 januari 2018 som innebar att tomtplatsen dndrades i fastighetens
sydostra grins s att denna sammanfoll med fastighetsgriansen savél vid bostadshuset
som vid béthuset. Ingen dndring gjordes av tomtplatsen i riktning mot vattnet. I det
beslut varigenom A's dverklagande avslogs hdnvisade ldnsstyrelsen dven till beslutet i
overprovningsdrendet som meddelats dagen innan. A dverklagade endast
lansstyrelsens beslut den 31 januari 2018 att avsla hans 6verklagande till mark- och
miljddomstolen. Mark- och miljddomstolen angav i domskélen att hela fastigheten ska
anses vara lagligen ianspraktagen sdsom utgérande tomtplats. Nagot beslut om att hela
fastigheten ska omfattas av tomtplatsavgriansningen fattades dock inte. I domslutet
upphévdes i stéllet det villkor om tomtplatsavgrinsning som ndmnden beslutat om. Det
ar séledes oklart vad mark- och miljodomstolen avser att 4stadkomma nér det géller

tomtplatsavgransning.

Tomtplatsavgrdnsningen

I ett beslut om strandskyddsdispens ska det anges 1 vilken utstrickning mark far tas 1
ansprak som tomt, se 7 kap. 18 f § andra stycket miljobalken. Namndens beslut ska
saledes innehalla ett villkor om tomtplatsavgransning. I praxis har vidare fastslagits att

tomtplatsen inte bdr utgdras av vattenomrade (se MOD 2010:14 och MOD 2011:42).

Tomtplatsens utstrackning ska bedomas fran fall till fall men en av utgangspunkterna
enligt forarbetena dr att en tomt inte ska stricka sig dnda till strandlinjen (se prop.
1997/98:45 del II s. 91). Landarealen for fastigheten FA &r enligt ndmndens uppgifter
ca 4 850 m%. Domstolen konstaterar att det plana strandomradet 4r vil avskilt frin den
ovriga delen av fastigheten genom en brant sluttning. Nivéskillnaden dr betydande och
indelar fastigheten i en nedre del, dir bathuset ligger, och en 6vre del med bl.a.
boningshus, forrad, infartsvag, grasmatta, dppeltrad och odlingslador. Strandomradet
ar tillgéngligt frdn den Gvre delen av fastigheten via en stentrappa i sluttningen.
Domstolen noterar vidare att nimnden har anfort att fastighetens topografi med de
stora nivaskillnaderna var en av omstandigheterna som mgjliggjorde en

strandskyddsdispens pd den dvre delen av fastigheten.
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Med hdnsyn till den stora hojdskillnaden och det allménna intrycket av omradet
beddmer Mark- och miljodverdomstolen att den nedre delen av fastigheten inte kan
anses vara ianspraktagen pa ett sddant sétt att den saknar betydelse for
strandskyddets syften. Vad A anfort om bl.a. det 1dngvariga nyttjandet av
strandomradet, att allménheten inte kan passera detta pa land och nérheten till andra

allemansrattsligt tillgdngliga omraden fordndrar inte denna bedémning.

Den av nimnden beslutade tomtplatsavgrinsningen innebér att fastigheten har en
normalstor tomt pa husets framsida och att tomtplatsen striacker sig ndgra meter fran
husets baksida fram till sluttningen. Under dessa forhallanden foranleder en avvigning
mellan enskilda och allmédnna intressen inte domstolen att géra en annan bedémning av

tomtplatsavgransningen i riktning mot vattnet.

Mark- och miljodverdomstolen finner mot bakgrund av ovanstaende att mark- och
miljddomstolens dom ska @ndras och att nimndens villkor om tomtplatsavgransning,
med de justeringar som gjorts av lansstyrelsen i beslutet den 30 januari 2018 i riktning

mot naturreservatet, ska faststillas, se domsbilaga B.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Anna Tiberg, Gosta Ihrfelt (skiljaktig), Johan

Svensson, referent, och Margaretha Gistorp.

Foredragande har varit Filip Fava.

Skiljaktig mening, se nista sida
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SKILJAKTIG MENING I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Hovrittsrddet Gosta Ihrfelt ar skiljaktig och anfor foljande:

Av 7 kap. 18 f § andra stycket miljobalken framgar att det i ett dispensbeslut ska anges
i vilken utstrackning mark far tas i ansprék som tomt eller annars anvindas for det
avsedda dndamalet, s.k. tomtplatsavgransning. Av forarbetsuttalanden (prop.
1997/98:45 del 2 s. 91) framgar att kravet pa tomtplatsbestdmning eller angivande av i
vilken utstrackning marken far tas i ansprék for avsett &ndamal ska tillimpas
undantagslost. Det finns saledes ett lagligt krav pa att ett dispensbeslut ocksé ska

innehalla ett villkor om tomtplatsavgransning.

Det beslut som var foremal for mark- och miljddomstolens provning innebar att
strandskyddsdispens getts med villkor om viss tomtplatsavgrinsning. Mark- och
miljddomstolens upphidvande av villkoret om tomtplatsavgransning kom att fa till
effekt att dispensbeslutet saknade det for sddana beslut obligatoriska villkoret om
tomtplatsavgransning. Enligt min mening fanns det inte lagligt stod for att,
sasom mark- och miljddomstolen gjort, bifalla A's forstahandsyrkande om ett
upphdvande av tomtplatsavgransningen. Vad mark- och miljodomstolen borde tagit
stdllning till 1 mélet var om tomtplatsavgransningen skulle bestimmas pé sétt som A
angett i sitt andrahandsyrkande eller om lidnsstyrelsens beslut sdvitt avsig
tomtplatsavgransningen skulle std fast. Hur tomtplatsavgransningen ska bestimmas har
saledes inte provats av mark- och miljodomstolen. Mark- och miljddomstolens dom
bor dérfor undanrdjas och malet, med hédnsyn till instansordningens princip,
aterforvisas till mark- och miljddomstolen for fortsatt handlaggning i enlighet med vad

som ovan anforts.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut fran den 31 januari 2018 i arende nr 505-27993-
17, se bilaga 1

SAKEN
Tomtplatsavgransning i samband med beviljad strandskyddsdispens pa
fastigheten FA i HO6rs kommun

DOMSLUT

Med andring av Lansstyrelsen i Skane lans beslut upphaver mark- och miljédomsto-
len Milj6- och byggnadsnamnden i H66rs kommuns beslut fran den 10 oktober
2017, dnr 2017/0481.8961, savitt avser villkoret med tomtplatsavgransning.

Dok.ld 450862

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-253 46 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och byggnadsnamnden i H66rs kommun (ndmnden) har den 10 oktober
2017 fattat beslut, dnr 2017/0481.8961, att bevilja A () strand-skyddsdispens for
uppforande av ett bostadshus och en komplementbyggnad. Som villkor for

dispensen faststalldes en viss tomtplatsavgransning.

A Overklagade namndens beslut i fraga om tomtplatsavgransningen till
Lansstyrelsen i Skane lan (lansstyrelsen) som i beslut fran den 31 januari 2018,

arende nr 505-27993-17, avslog éverklagandet.

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.

A yrkar i forsta hand att mark- och miljédomstolen med &ndring av un-
derinstansernas beslut upphéver villkor om tomtplatsavgransning. | andra hand yr-
kar han att tomtplatsavgransningen faststalles till ett omrade sammanfallande med
fastighetsgransen till FA, med undantag for vagen och den fortsatt lang-smala

markremsan vid véagens slut utanfor tomtens staket i sydvast.

Till stod for sin talan anfor A i huvudsak foljande. Fastigheten FA och ytterligare
nio tomter avstyckades ar 1936 fran Bosjoklosters agor. Syftet med avstyckningen
var att etablera en samlad bebyggelse med fritidsfastigheter invid Ringsjon.
Fastighetshildningen gjordes sa att fastigheterna i storsta mojliga man erholl
strandtomter med enskilt vattenomrade. Denna fastighetsbildning visar att avsikten
var att de aktuella strand- och vattenomradena skulle kunna nyttjas med full och
oinskrénkt dganderétt av fastighetsagaren ensam. Fastigheterna i grann-skapet ar
saledes likartade. De ar nastan alla langsmala, har ungefar samma storlek pa
tomterna och forhallandevis stor del av fastigheterna utgor tomtmark i det har

omréadet.
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Aren darpa uppfordes fritidsbostader pé de avstyckade fastigheterna och familjer
etablerade sig som fritidsboende i omradet. Nagra av fastigheterna har under senare
ar omvandlats till permanentboende medan andra alltjamt anvénds for fritidsanda-
mal. Flera av fastigheterna har generationsvaxlats, men omsattningen i omradet far
generellt betecknas som lag. Fritidsfastigheterna har utnyttjats i hég grad och gran-
narna har haft god kdnnedom om varandra och varandras fastigheter. Nagra av de

nuvarande fastighetsagarna har vistats i omradet sedan tidigt 1940-tal.

P4 fastigheten FA uppfordes omkring &r 1940 ett fritidshus om cirka 60 m? i mitten
av fastigheten samt ett bathus i anslutning till stranden. Ar 1982 férvirvades
fastigheten av B's foraldrar som i sin tur dverlat fastigheten till makarna A och B ar
2011. A och B har fortsatt att nyttja fastigheten for fri-tidsandamal, men avser nu att
ersatta den gamla sommarstugan med ett nytt hus och bosétta sig permanent pa
fastigheten.

Agarna av FA har under alla &r oklandrat havdat hela fastigheten som tomt.
Omradet narmast sjon har varit av sarskilt intresse. Varje var har en mobil brygga
lagts ut for att sedan tas upp pa land innan den forsta hoststormen. En familjebat
har antingen legat pa land eller varit angjord vid bryggan. | bathuset har man
forvarat tradgardsmabler, kanoter, fiskeredskap, batmotorer, flytvastar,
sallskapsspel samt lekredskap och annat som sa gott som dagligen har plockats in
och ut ur bathuset under sommarmanaderna. Pa denna nedre del av tomten finns
aven en brunn som forsag hushallet med dricksvatten innan kommunalt vatten
installerades.

Den strandnara delen av tomten utgors av en grasmatta och omradet kantas av ty-
piska tradgardsvaéxter. | slanten upp mot bostadshuset finns en stentrappa som aven
den harstammar fran tidigt 1940-tal. P4 6mse sidor om trappan &r slanten bevuxen
med frodiga tradgardsvaxter som arligen tuktas. | slanten och pa den nedre delen av
fastigheten vid sjon vaxer bland annat cotoneaster, vresrosor, flader, smultron, orm-
bunkar, hangpil, hassel, amerikansk olvon/viburnum, klatterhortensia och avenbok.
Denna nedre del av tomten ar den uteplats inom fastighetens grénser som flitigast

utnyttjats av fastighetsagarna under aren. Detsamma forefaller galla for 6vriga fas-



4

VAXJO TINGSRATT DOM M 902-18
Mark- och miljodomstolen

tigheter i omradet. Fastigheterna &r tydligt avgransade fran varandra dnda ner mot
sjon antingen med staket, hackar eller annan vaxtlighet. Sedan avstyckningarna
gjordes har strandomradet burit en stark pragel av privat omrade. Det har inte varit
tillgangligt for passage och har inte heller pa annat satt varit fritt att betrada for all-

manheten.

Den nedre delen av fastigheten mot sjon ar for A och B en valdigt betydelsefull del
av tomtmarken, dven om den av forklarliga skal utnyttjas mest under sommar-
halvaret. Det ar samma sak med alla tradgardar, till exempel for villor inne i téator-
ter. Det mesta nyttjandet av tradgarden sker under sommarhalvaret. Aven under
vintrarna sa aktes det forr skridskor pa isen utanfor stranden. For ett fritidshus galler
att det ar en hemfridszon under hela aret, &ven om det ar mest under sommarhalv-
aret som tomten nyttjas. Skulle det stéllas upp ett krav pa frekvent nyttjande av
tomtmark aven under vinterhalvaret, for att den ska anses vara del av tomten, skulle

det innebéra svarigheter for alla fastighetsagare med fritidsbostader runtom i landet.

Det skulle innebara en inskrankning i deras nyttjande att inte kunna ga ut fran huset
pa morgonen och ner till sjon for att bada, om det &r andra pa plats dar eller som
slagit upp ett talt 6ver natten. A och B ifragasatter hur viktig for allméanheten en
markbit pa cirka 40 meter nedanfor deras hus mot stranden ar i proportion till den
cirka tre kilometer langa strandremsan som ér tillganglig langs med det

angransande naturreservatet.

Det ska dven noteras att soder om det naturreservat som gréansar till FA lig-ger fler
fastigheter som till sitt ursprung, utseende och nyttjande i stora delar dver-
ensstammer med de avstyckade fritidsfastigheterna norr om reservatet. Fastigheten
FB &r beldgen s6der om och med sin norra gréns i direkt anslutning till na-
turreservatet. Sedan fastighetsagaren ar 2004 sokt strandskyddsdispens for uppfo-
rande av bastubyggnad beslutade lansstyrelsen att dispensen skulle férenas med
beslut om tomtplatsavgransning innebérande att strandomradet undantogs fran tom-
ten. Fastighetsagaren Gverklagade beslutet. Miljodomstolen héll syn pa fastigheten

och kunde déarefter konstatera att hela fastigheten ansags ianspraktagen som tomt
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sedan lang tid tillbaka (mal nr M 3389-04 med dom fran den 10 november 2004).
Lansstyrelsens beslut om tomtplatsavgransning upphavdes i det fallet. FB, som
aven den avstyckades ar 1936, har stora utseendemassiga likheter med FA och de

bada fastigheterna har uppenbart nyttjats pa samma satt under arens lopp.

Med hanvisning till vad som anforts gor A géllande att fastigheten FA i sin helhet
lagenligt har ianspraktagits som tomtmark. Ingen del av fastigheten har varit
allemansrattsligt tillganglig och hela fastigheten saknar darmed betydelse for det
rorliga friluftslivet. Det aktuella strandomradet ska darfor anses inga i den
hemfridszon som omgéardar bostadshuset och bathuset och ndgon tomtplatsavgrans-
ning blir saledes inte aktuell. Alternativt ska tomtplatsavgransningen goras pa sa
satt att den sammanfaller med fastighetens granser, med undantag for vdgen och

den fortsatt langsmala markremsan utanfor tomtens staket i sydvast.

| 6vrigt hdnvisar A till vad han har anfort och ingivit i underinstanserna. A
hemstéller att mark- och miljodomstolen haller sammantrade och syn pa FA och

narliggande fastigheter langs Wrangelsborgsvagen.

Né&mnden bestrider dverklagandet i dess helhet.

Till stod for sin talan anfor namnden i huvudsak féljande. Namnden vidhaller sitt
beslut, dock med den andring och motivering av tomtplatsavgransningen som gjorts
i lansstyrelsens beslut. Det gar att ga mellan fastigheterna i de nedre delarna vid
sjon, och vattnet utanfor ar tillgangligt, vilket innebar att det gar for allmanheten att
ta sig till det aktuella omradet nere vid sjon pa fastigheten. Det ar egentligen bara
béathuset som avhaller allmanheten fran att vistas dar. Ringsjon har stor betydelse
for friluftslivet i Ho6rs kommun och den hér delen av Skane. Omradet ar av riksin-
tresse for friluftslivet. Det har inte framkommit nagra sarskilda skl fér en annan
tomtplatsavgransning an den som har beslutats. Namnden papekar ocksa att de olika

marknivaerna pa fastigheten, den 6vre delen vid huset och den nedre delen vid sjon,
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var en av de omstandigheter som mojliggjorde en strandskyddsdispens i den 6vre

delen.

Det som klaganden anfort handlar mest om anvéndandet av den nedre delen vid
sjon pa den aktuella fastigheten under sommarsasongen. Tillganglighet for allméan-
heten handlar ocksa om Gvriga arstider, och under dessa andra delar av aret ar
stranden fullt tillganglig for allmanheten, om det inte forhindras eller forsvaras ge-
nom strukturer sasom staket eller personliga objekt utplacerade i den har delen av
fastigheten. Platsen ger ett annat intryck under vintern utan brygga, tradgardsmaébler

och badmintonnét med mera.

Namnden anfor vidare att det handlar om ett omrade pa fastigheten som mycket val
kan tilltradas av allménheten. Tilltrddet begrdnsas om man har vissa strukturer som
tradgardsmabler och staket. Aven om det finns en brygga vid vattnet i stranddelen
har allmanheten ratt att betrada platsen. Det som begrénsar allménhetens tilltrade till
platsen ar om det ligger inom hemfridszonen. Namnden vidhaller standpunkten att

sd inte ar fallet med den nedre delen av fastigheten vid sjon.

Det fanns tidigare ett staket och ett buskage vid krénet av slanten ner mot sjon, men
att det nu har tagits bort respektive klippts ner. P& den évre delen av fastigheten vid
huset &r det en klar grans mot buskar och skog, och det &r inte svart for allméanheten
att se var tomten borjar och slutar. Sett i andra langdriktningen, fran huset mot sjon,
blir fastigheten daremot mer sammanhallen nu nér staket och buskage &r borta. Det
ar en klar skillnad pa vad som &r bevuxet beroende pa om det finns ett staket som

avgransar eller inte. Det skickar en signal till bes6kare om var gransen fér tomten

o

gar.

Namnden anfor avslutningsvis att ett markomrade i lagens mening ska ha tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, for att
inte langre anses som allemansrattsligt tillgangligt. Det ska till exempel vara staket
som avgransar det hela vagen, eller att det har byggts ett hus valdigt ndra vattnet.

Det ar da inte meningsfullt att ha en allman zon. Enligt praxis ar det i fall dar av-
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standet fran huset ner till strandlinjen bara ar cirka 15-20 meter. | férevarande fall ar
det ett langre avstand an sa. Karaktaren pa den nedre delen av fastigheten vid sjon
ar inte tradgard. Det har varit mer buskar och mer hogt gras dar tidigare. Det skulle

ga att for allmanheten pa ett naturligt satt vistas pa den delen av fastigheten.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har hallit sammantrade och syn i malet.

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut med foljande tillagg.

Bestammelser om ett generellt strandskydd, omfattande land- och vattenomraden
intill 200 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, infordes i dava-
rande naturvardslagen (1964:822) med tillampning fran och med den 1 januari 1975
(prop. 1974:166) for att at allmanheten trygga tillgangen till platser for bad och fri-
luftsliv. I forevarande fall galler i omradet ett utvidgat strandskydd intill 300 meter
fran strandlinjen, men det har inte framkommit att omradet omfattas av strandskydd
enligt aldre bestammelser. Utgangspunkten &r saledes att atgarder vidtagna fore den

1 januari 1975 ska anses lagenliga.

En tomtplatsbestamning gor det mojligt for fastighetsagaren att ta marken kring
byggnaden i ansprak som tomt och innebar att ett omrade pekas ut som inte ar alle-
mansrattsligt tillgangligt. En sddan bestamning kan i vissa fall medfora en privatise-
ring av mark som tidigare omfattats av allemansratten. Den omstandigheten att ett
omrade inte omfattas av en tomtplatsbestamning innebar emellertid inte att marken
ar allemansréttsligt tillganglig eller att den inte omfattas av den hemfridszon som
normalt sett tillkommer ett bostadshus. Tomtplatsbestamningen ar saledes inte ett
avgorande av fragan om hur langt allemansratten stracker sig utan ett angivande av

hur stor plats fastighetsagaren har ratt att ta i ansprak som tomt (se MOD 2012:24).

Tomtplatsen ar darmed det omrade inom vilket markégaren kan havda en privat

zon. Hur tomtplatsen ska bestammas maste bedémas fran fall till fall. En av ut-
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gangspunkterna ar att en tomt inte ska stracka sig anda till strandlinjen. Fastighetens
storlek och form tillsammans med topografi, vaxtlighet och byggnaders placering ér
avgorande for bedomningen. En intresseavvagning maste dven goras mellan en-
skilda och allménna intressen (se Mark- och miljééverdomstolens dom i mal nr M
6607-16 fran den 15 juni 2017).

Vid syn pa plats pa fastigheten FA konstaterade mark- och miljédomstolen bland
annat foljande. Det befintliga huset &r placerat cirka 45 meter fran strandlin-jen med
en till évre delen av fasaden inglasad uteveranda pa baksidan i riktning mot sjon. Pa
baksidan precis utanfor huset vid det norra hérnet av uteverandan finns ocksa en
med marksten anordnad uteplats med tradgardsmabler. Det for tomtplats-
avgransningen omstridda markomradet nere vid sjon ligger nedanfor en brant slant
vars kron ar belaget cirka 5-10 meter fran huset. Aldre betongtrappor och stensétt-
ning i vinkel nedfor slanten sammanbinder den dvre delen av fastigheten vid huset
med den nedre delen vid sjon. De sista trappstegen och slantfoten ar belédgna cirka
25 meter fran sjon. Bade i slanten och vid gransen i norr mot grannens fastighet och
ut mot vattnet vaxer det sedan lange planterade tradgardsvéaxter och storre trad. Den
nedre delen av fastigheten fran slantfoten till sjon ar grasbevuxet, och avgransas pa
bada sidor vid respektive fastighetsgrans av omgivande buskar och skogsvegetation.
Fran huset sett ar det, forutom en storre ek nere vid stranddelen, en 6ppen vy ut mot
sjon. Nere vid stranden, i hornet av fastigheten mot grénsen for naturreservatet,

finns ett bathus som i de 6verklagade besluten har fatt en egen avgransad tomtplats.

Mark- och miljodomstolen gor foljande beddmning.

Markomradet pa fastigheten FA som omfattar en area av cirka 4 700 m?, har en
langsmal form med cirka 40-50 meter pa kortsidorna och 100-110 meter pa
langsidorna. Det handlar saledes om en relativt liten fastighet som tillsammans med
ytterligare nio liknande strandfastigheter avstyckades ar 1936 i syfte att etablera
fritidsfastigheter vid sjon. Med tanke pa fastigheternas mindre storlek, deras strand-

néra lage och syftet med avstyckningen ar det naturligt att hela eller stora delar av
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dem nyttjas aktivt, och forhallandet vad galler tomternas storlek i naromradet ater-

speglar ocksa detta.

Aven om den aktuella fastighetens topografi innebar att markomradet ar beléget i
tva nivaer avskilda av en mellanliggande brant slant, sa sasmmanbinds den Gvre de-
len och den nedre delen av en sedan l&nge etablerad passage i form av trappor med
tillhorande racke. Avstandet mellan det befintliga huset och sjon, saval som avstan-
det fran de sista trappstegen och slantfoten till sjon, ar forhallandevis kort. Vad gal-
ler véaxtligheten pa den nedre delen av fastigheten vid sjon tyder den pa ett iansprak-
tagande som tomt sedan lang tid tillbaka. Bade i slanten och vid gransen i norr
vaxer det planterade tradgardsvaxter och trad. Markomradet i den nedre delen av
fastigheten fran slantfoten till sjon ar grasbevuxet, och har en tydlig inramning av
de vid fastighetsgranserna pa sidorna omgivande buskarna och skogsvegetationen.

Att det befintliga huset ar placerat cirka 45 meter fran strandlinjen med bade en till
dvre delen av fasaden inglasad uteveranda och en stensatt uteplats pa baksidan av
huset i riktning mot sjon, och att kronet till den branta sléanten ar beldget cirka 5-10
meter fran huset, innebar med tanke pa de férhallandevis korta avstanden bade att
huset och uteplatsen &r val synliga fran den nedre delen av fastigheten vid sjon samt
att denna nedre del mot sjon &r helt dverblickbar bade fran huset och fran uteplat-
sen. Dessa forhallanden, tillsammans med att det sedan lang tid tillbaka funnits ett
bathus nere vid stranden, gor att 4ven den nedre delen av fastigheten vid sjon bade

fran huset sett och fran stranden upplevs som tillhérande tomten.

Mot bakgrund av ovanstaende ger dven den nedre delen av fastigheten vid sjon in-
trycket av att redan vara privatiserat, vilket med tanke pa omstandigheterna i det har
fallet gor att hemfridszonen stracker sig fram till strandlinjen. Hela det nu ndmnda
omradet pa fastigheten far darfor anses ianspraktaget pa ett satt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften. Av detta foljer att den ianspraktagna tom-
ten redan har en avhallande effekt pa allmanhetens fria rérlighet nere vid sjon. All-
manhetens nyttjande av allemansratten for friluftsliv i det har omradet av Ringsjon,

och tillgangen till platser for bad i dess strandkant, ar ocksa val tillgodosett genom
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det till den aktuella fastigheten angransande naturreservatet. Tillaggas kan att dava-
rande miljodomstolen i ett mal med likartade forutsattningar pa en strandfastighet i
direkt angransning till, men pa andra sidan av, namnda naturreservat, har gjort
samma bedémning som i forevarande fall (se mal nr M 3389-04 med dom fran den
10 november 2004).

Bade den samstammiga muntliga bevisningen och den skriftliga bevisningen i malet
bidrar till mark- och miljddomstolens bedémning att &ven den nedre delen av fas-
tigheten vid sjon har ianspraktagits sasom tomt redan fore den 1 januari 1975.

Sammantaget finner mark- och miljédomstolen att &ven den nedre delen av fastig-
heten vid sjon far anses lagligen ianspraktagen som tomt sedan lang tid tillbaka. Det
har darmed inte funnits skal for namnden eller l&nsstyrelsen att i samband med be-
slut om beviljad strandskyddsdispens édven bestdimma att endast en mindre del av
fastigheten nu far tas i ansprak som tomt. Ett borttagande av villkoret om tomtplats-
avgransning skulle inte medfora nagon utokning av det privata omradet pa bekost-

nad av mark som idag ar allemansréttsligt tillganglig.
Mark- och miljodomstolens bedémning ar att villkoret om tomtplatsavgrénsning,

mot bakgrund av ovanstaende, ska upphavas da hela fastigheten anses vara lagligen

ianspraktagen sasom utgdrande tomtplats.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 17 september 2018.

Marie Gerrevall Mats Kall

| domstolens avgoérande har deltagit radmannen Marie Gerrevall, ordférande, och

tekniska radet Mats Kall. Foredragande har varit notarien Fredrik Hansson.





