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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2019-06-25 P 10408-18
060104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-10-19 i mal nr
P 1908-18, se bilaga A

PARTER
Klagande
1. B.E.

2.C.L.

Ombud for bada: forbundsjurist T.S.

Motpart
1. Milj6- och byggnadsndmnden 1 Orust kommun

2. E.S.

3. H.S.

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten XX i Orust kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljddomstolens dom upphiver Mark- och miljodver-
domstolen Milj6- och byggnadsndmnden i Orust kommuns beslut den 31 oktober
2017, dnr MBN/2017:1259, att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten XX 1 Orust kommun och avslar bygglovsansokan.

Dok.Id 1499980

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B.E. och C.L. har yrkat att Mark- och miljooverdomstolen ska dndra mark- och

miljodomstolens dom och avsla ansdkan om bygglov.

E.S. och H.S. har motsatt sig andring av mark- och miljo-domstolens dom.

Miljo- och byggnadsnimnden i Orust kommun har vidhallit sin tidigare bedomning

och far darfor anses ha motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B.E. och C.L. har till stod for sin talan aberopat vad som tidigare anforts 1 malet

med 1 huvudsak foljande fortydliganden och tilldgg.

Den sokta atgirden avviker fran gillande detaljplan genom att byggnaden é&r placerad
pa mark som inte far bebyggas. Byggnaden ar dértill placerad ndrmare tomtgrins én
fyra meter och byggnadshdjden 6verskrider hogsta tillatna. Det kan dven ifragasittas
om byggnaden foljer planbestimmelsen att huvudbyggnaden ska placeras utefter bygg-
rattsgrans mot gatan. Avvikelserna fran detaljplanen kan inte sammantaget anses vara
en liten avvikelse. Vid bedomningen maste man beakta att tomterna ar forhallandevis
sma 1 omradet. Utrymmet att medge avvikelser fran detaljplanen maste vara mycket
litet, sédrskilt som den aktuella tomtens storlek dr 648 kvm medan detaljplanen anger en

minsta tomtstorlek om 700 kvm.

Mark- och miljddomstolen har som skil for att beddma avvikelsen i friga om
byggnadshdjden som liten anfort att nockhdjden for de bada storre huskropparna hade
behdvt vara pé olika hojd for att byggnaden skulle kunna uppfylla planbestimmelserna
1 frdga om byggnadshdjd och att det skulle ha gett ett osymmetriskt intryck av
byggnaden. Det finns emellertid inget stod for att godta en avvikelse frdn detaljplanen
utifrdn en skonsmassig bedomning av hur byggnaden skulle uppfattas visuellt om den

uppfyllde planbestimmelserna. Vid bedomningen av om en avvikelse ér att anse som



Sid 3
SVEA HOVRATT DOM P 10408-18
Mark- och miljodverdomstolen

liten ska hénsyn bl.a. tas till om det finns byggnadstekniska skél for att acceptera
avvikelsen. Forarbetena ger inte nagot utrymme for att gora den beddomning som mark-
och miljodomstolen har gjort. Det har inte framkommit nagot byggnadstekniskt eller
motsvarande skél som motiverar ett 6verskridande av hogsta tillaitna byggnadshdjd.

Avvikelsen i friga om byggnadshojd dr dessutom stor i absoluta tal.

Mark- och miljodomstolen har vid berdkningen av byggnadshdjden for byggnads-
kroppen i nordvist och den tvirgdende byggnadsdelen inte utgétt fran den allmidnna
platsens medelniva invid tomten. Istdllet har domstolen berdknat hojden fran markens
medelniva invid byggnaden. For att frdngd huvudregeln om att byggnadshdjden ska
berdknas utifran den allménna platsens medelniva kriavs emellertid sirskilda skil och
ndgra sddana finns inte hdr. Beddmningen av om huvudbyggnaden vid berdkningen av
byggnadshdjden ska delas upp 1 flera berdkningsgrundande byggnadskroppar ér skild
fran regeln som anger utifran vilken markniva som hdjden ska beréknas. For att
berdkningen av byggnadshdjden ska ske utifran den allménna platsens medelniva invid
tomten racker det med att en del av byggnaden ligger ndrmare allméin plats dn sex
meter. Vid berdkningen av hojden pa samtliga tre byggnadskroppar borde domstolen
darfor ha utgétt fran den allménna platsens medelniva invid tomten. En sddan
berdkning leder till slutsatsen att byggnadshdjden avviker 4n mer fran detaljplanen an

vad mark- och miljdédomstolen funnit.

E.S. och H.S. har hinvisat till mark- och miljodomstolens dom samt till

lansstyrelsens beslut och milj6- och byggnadsndmndens beslut.

Miljo- och byggnadsnimnden har konstaterat att det inte &r mojligt for nimnden att
gora den slutliga beddmningen av avvikelserna frén detaljplanen. Det har framkommit
nya uppgifter under dverprovningen och domstolens slutliga bedomning far vigleda i

arendet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i mélet &r om bygglov kan ges for ett enbostadshus pé fastigheten XX i

enlighet med ansokan.
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For fastigheten giller en detaljplan antagen 201 1. Enligt planbestimmelserna dr minsta

tomtstorlek 700 kvadratmeter. Hogsta byggnadshdjd ér 4,5 meter.

Tomtstorlek
Den aktuella tomten dr 648 kvadratmeter. Mark- och miljodverdomstolen instimmer i
underinstansernas bedomning av denna avvikelse fran detaljplanen har godtagits vid en

tidigare fastighetsbildning och utgor darfor inte hinder for bygglov.

Byggnadshojd

Mark- och miljooverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens bedoémning att
det finns skal att berdkna hojden av varje byggnadsdel for sig och att byggnadshdjden
aven ska berédknas for den tvirgdende byggnadsdelen (jfr Mark- och miljoover-
domstolens dom den 22 mars 2018 1 mal nr P 6668-17). Mark- och miljodver-
domstolen instimmer ocksa 1 mark- och miljddomstolens bedémning av vilka lang-

sidor pa respektive byggnadsdel som ska vara berdkningsgrundande fasad.

Som framgér av mark- och miljddomstolens dom ska detaljplanens bestimmelser
tolkas med stod av den dldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den ildre
plan- och byggfdrordningen (1987:383), APBF. Enligt 9 § APBF ska byggnadshdjden
berdknas fran markens medelnivé invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre dn
sex meter fran allmén plats ska dock berdkningen utga fran den allminna platsens
medelniva invid tomten, om inte sirskilda omstédndigheter foranleder annat. Detta
géller dven enligt nuvarande bestimmelse 1 1 kap. 3 § andra stycket plan- och bygg-

forordningen (2011:338).

Nér byggnadens utformning medfor att det finns skél att berdkna hdjden av varje
byggnadsdel for sig anser Mark- och miljodverdomstolen, 1 likhet med mark- och
miljodomstolen, att frigan om vilken markniva som ska vara utgdngspunkt vid
berdkningen av byggnadshdjden ocksa ska avgoras for varje byggnadsdel for sig.
Mark- och miljodverdomstolen instimmer saledes 1 mark- och miljddomstolens
beddomning att byggnadshdjden for byggnadskroppen i nordvést ska berdknas fran

markens medelniva invid den byggnadsdelen, eftersom den ligger minst sex meter frin
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allmén plats. Av samma skil ska byggnadshdjden for den tvirgadende byggnadsdelen
beréknas fran markens medelniva invid den byggnadsdelen. Berdkningen av byggnads-
hdjden for huskroppen i sydost ska ddremot utgd fran den allminna platsens medelniva
invid tomten eftersom byggnadsdelen i sydost ligger mindre dn sex meter fran allmin

plats.

Mark- och miljodverdomstolen instammer alltsa i mark- och miljddomstolens
berdkning av byggnadshdjden. Hojden hos byggnadskroppen 1 nordvist dverstiger
hogsta tillatna byggnadshojd med 0,15 meter. Byggnadskroppen i sydost overstiger
hogsta tillatna byggnadshdjd med 0,7 meter och den tvirgaende byggnadsdelen ar 0,48

meter for hog.

Fragan dr da om avvikelsen fran planbestimmelsen om hogsta tillatna byggnadshdjd ér
att betrakta som en sadan liten avvikelse som kan godtas vid provning av bygglov, se

9 kap. 31 b § 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Forarbetena till bestimmelsen
anger att Overskridande av hogsta tillatna byggnadshojd kan vara pékallat av bl.a.

byggnadstekniska skél (se prop. 1985/86:1 s. 714).

Eftersom det ar fraga om nybyggnation dr det mojligt att utforma byggnaden sa att
dess hojd inte overstiger hogsta tillatna byggnadshojd. Att nocken pa de bada storre
byggnadskropparna ska hamna pa samma hojd ér darfor inte ett byggnadstekniskt skél
for att Overskrida hogsta tillatna byggnadshojd. Avvikelsen for den sydostra
byggnadsdelen dr sa stor att den inte kan anses vara liten, ens sedd for sig sjilv. Till
det kommer att dven de andra byggnadsdelarna ar for hoga (jfr bl.a. Mark- och
miljodverdomstolens domar den 17 mars 2017 1 mél nr P 5414-16 och den 28 oktober
2015 i mél nr P 2504-15). Redan av denna anledning ska beslutet att ge bygglov for

nybyggnad av enbostadshus upphévas och bygglovsansdkan avslés.

Byggnadens placering pd tomten

Enligt detaljplanen ska huvudbyggnad placeras minst 4 meter frdn tomtgréns. Den
aktuella byggnaden &r placerad 3,5 meter fran tomtgrins 1 nordvést. Fastigheten har
en speciell utformning for att mojliggora atkomst fran gata till grannfastigheten YY,

det ar frdga om en nybyggnation och sokandena har valt att méttsétta ritningen
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mot en punkt som inte dr ndrmast tomtgrans. Dessutom &r ungefér 3 kvadratmeter av
byggnaden i Oster placerad pd mark som inte far bebyggas med byggnad. Det &r enligt
Mark- och miljodverdomstolen tveksamt om dessa avvikelser kan godtas som en liten
avvikelse. Eftersom beslutet om bygglov dnda ska upphévas redan pa grund av att
byggnaden ar for hog finns det inte anledning att ta slutlig stéllning till dessa

avvikelser fran detaljplanen.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovrittsrdden

Christina Ericson, referent, och Ralf Jartelius samt tekniska radet Inga-Lill Segnestam.

Foredragande har varit Ylva Svensson.
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KLAGANDE
1. B.E.
2.C.L.

Ombud for 1 och 2: Férbundsjurist T.S. och G.L.

MOTPARTER
1. Miljo- och byggnadsnamnden i Orust kommun

2.E.S.

3. H.S.

OVERKLAGAT BESLUT
Liansstyrelsen 1 Véstra Gotalands léns beslut den 18 april 2018 i drende nr 403-
40408-2017, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten XX i Orust kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 400727
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

B.E. och C.L., dgare av fastigheten Y'Y, har yrkat att mark- och miljoédomstolen,

med dndring av lansstyrelsens beslut, ska avsla ansdkan om bygglov.

De har vidhéllit vad de anforde i underinstanserna och tillagt eller framhallit bl.a.
foljande. Avvikelserna dr varken var for sig eller vid en samlad bedémning sma och

namndens beslut ska darfor upphivas.

Det &r otvistigt att atgdrden avviker fran plan avseende byggnadshojd och
tomtstorlek samt att del av byggnaden ar placerad pad mark som inte far bebyggas.
Utover ndmnda avvikelser avviker atgirden ifrdga om avstdnd till tomtgrans samt
att &ven mittenpartiet pd byggnaden ska betraktas som en métvard byggnadskropp,

som i sig avviker fran detaljplanen, vid berdkningen av byggnadshojden.

De instimmer i lansstyrelsens bedomning att byggnadshdjden ska berdknas utifran
den allménna platsens medelnivé invid tomten, eftersom byggnaden ligger mindre
an sex meter fran allmén plats. Det innebar att byggnadshoéjden pé sévél den
nordvistra som den syddstra byggnadskroppen uppgér till 5,30 meter mot den 1
detaljplanen foreskrivna byggnadshdjden pa 4,50 meter, en avvikelse pa 0,8 meter
eller 18 procent. Avvikelserna kan inte betraktas som sma, sarskilt inte med hdnsyn
till forhallandena pa platsen for byggnationen (jfr. bl.a. Mark- och miljoover-
domstolens [MOD] dom i m&l nr P 2504-15). Tomtstorlekarna #r forhallandevis
smé vilket innebdr att avvikelserna far storre betydelse for omgivningen i
jamforelse med mer glesbebyggda omrdden med storre tomter. Detaljplanen
reglerar ingdende hur husen far utformas och placeras pa fastigheten. Utrymmet for
att medge avvikelser i detta omrdde maste darfor vara mycket litet. Det har inte
heller framkommit nagot byggnadstekniskt eller annat godtagbart skél som
motiverar ett overskridande av den hogsta tillatna byggnadsh6jden med ndrmare en
meter. Denna avvikelse i sig dr for stor for att bygglov ska kunna medges med stod

av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL).
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Berdkningen av byggnadshdjden har skett genom att byggnaden har delats upp i
flera byggnadskroppar och hojden berdknats for respektive byggnadskropp. De
instimmer inte i ldnsstyrelsens beddmning att mittenpartiet pa byggnaden inte utgor
en métbar byggnadskropp. Det kan inte vara befogat att, vid en uppdelning i
byggnadskroppar, utelimna delar av byggnaden. Stod for att Aven mittenpartiet
utgdr en mitbar byggnadsdel kan himtas frin MOD:s dom i mal nr P 6668-17.
Byggnaden 1 fallet 4r 1 likhet med aktuell byggnad, H-formad. S&vil mark- och
miljddomstolen som MOD har bedémt, nir sirskilda skl foreligger for att bedoma
byggnadskropparna for sig, att den tvdrgdende byggnadsdelen, som sammanbinder
de tva dominerande byggnadsdelarna, utgér en mitbar byggnadsdel som ska
beaktas vid berdkning av byggnadshdjden. Byggnaden i fallet tjanar underlag som
referensfall. Byggnadshdjden f6r denna byggnadskropp blir med berdkning fran den
allménna platsens markmedelniva, 5,63 meter, vilket innebér en procentuell
avvikelse om ca 25 procent. Aven vid berikning utifrin markmedelnivén invid
byggnadsdelens fasad blir avvikelsen stor, 4,98 mot foreskrivna 4,50 meter vilket

innebér en avvikelse om ca 10,7 procent.

Byggnadens placering avviker frdn planbestimmelserna i frdga om avstand till
tomtgrans och denna avvikelse ska medrdknas i den samlade bedomningen.
Linsstyrelsen har med hinvisning till MOD:s dom i mal nr P 5768-15 och MOD
2015:39 gjort géllande att en méttsittning ska ha foretrade framfor en skalmétning.
I detta fall foreligger emellertid inte ndgon diskrepans mellan méttséttning och
skalmitning. Mattangivelsen i de bygglovsstimplade handlingarna avser en annan
stracka (ndmligen den ratvinkliga vinkeln fran huset till tomtgrins) &n det kortaste
avstandet till tomtgrinsen. Detta har ocksa medgetts av E.och H.S. i yttrande till
lansstyrelsen. I nyssnimnda dom gér MOD gillande att skalmétning

kan ligga till grund for den fortsatta beddmningen i avsaknad av méttangivelse. I
forevarande fall saknas méttangivelse for det kortaste avstandet till tomtgrans varfor
skalmétning dr motiverat. Som anforts dr byggnaden enligt skalmitning placerad
mellan 3,3 och 3,4 meter frin tomtgréns, vilket innebér en avvikelse pd ca 15-17

procent.
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Sammanfattningsvis anser de att bygglovsbeslutet ska upphévas pa den grunden att
atgirden inte dr forenlig med detaljplanen och att avvikelserna dr sadana att de inte
kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL. De tvd dominerande byggnadskropparna
overstiger var for sig den hogsta tilldtna byggnadsh6jden med 0,8 meter. Dessa
avvikelser 1 sig dr sé stora att de inte kan godtas. Till dessa avvikelser kommer att
tomtstorleken uppgér till 648 m? mot i planen angivna 700 m? och att 3 m? av
byggnaden ir placerad pa mark som inte far bebyggas. Utdver angivna avvikelser
tillkommer den tvirgaende byggnadsdelen som dverstiger hogsta tillatna hojd med
1,13 meter samt att byggnaden &r placerad 3,3—3,4 meter fran gransen mot i planen
angivna 4 meter. Det kan ocksd ifrdgaséttas om utformningen av huset i sig kan
tillitas med hansyn till att detaljplanen foreskriver att huvudbyggnad ska placeras
utefter byggrattsgrins mot gatan. Med hénsyn till det anforda saknas forutséttningar

for att bevilja bygglov for enbostadshuset med nuvarande utformning.

Miljo- och byggnadsndmnden i Orust kommun (niimnden) har forelagts att yttra

sig over overklagandet men har inte kommit in med nagot yttrande.

E.S. och H.S. har motsatt sig det som yrkats och hinvisat till underinstansernas

beslut.

DOMSKAL

Tillimpliga bestaimmelser framgar av lénsstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen - som anser att bygglovet inte innebdr ndgon
betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL for B.E.s och C.L.s fastighet, YY -
instdimmer 1 de beddmningar som lénsstyrelsen har gjort i det 6verklagade beslutet
utom vad géller foljande.

Avstand till tomtgrdns

Enligt detaljplanen ska huvudbyggnad placeras minst fyra meter frén tomtgréns. Pa

nybyggnadskartan finns mattséittning vinkelrétt ut frdn byggnadens horn. Avstandet
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frén byggnadens nordvéstra horn dr méttsatt till fyra meter till grainsen mot
fastigheten YY. Fastighetsgransen mot fastigheten Y'Y viker emellertid i hojd

med byggnadens nordvistra horn in mot fastigheten XX, se nedan pé infogat

utdrag fran nybyggnadskartan/situationsplanen.

Avstandet mellan denna del av fastighetsgransen och byggnaden ar inte mattsatt pa
nybyggnadskartan. Mark- och miljodomstolen har da att utgé frdn skalmétning av
ritningarna (jfr MOD 2015:39). Avsténdet ir vid en skalmitning ca 3,5 meter vilket
saledes utgor en avvikelse fran detaljplanen med 0,5 meter motsvarande 12,5
procent. Da det emellertid endast ar fraga om en liten del av byggnadens nordvéstra
horn som berdrs bedomer mark- och miljddomstolen att avvikelsen dr en sddan liten

avvikelse som kan godtas.
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Byggnadshojd

Som framgér av lénsstyrelsens beslut ska detaljplanens bestimmelser tolkas med
stdd av den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den #ldre plan- och
byggforordningen (1987:383), APBF. Enligt 9 § APBF ska byggnadshojden
berdknas fran markens medelniva invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre
an sex meter fran allmén plats, ska dock berdkningen utga frin den allménna
platsens medelnivé invid tomten, om inte sdrskilda omstdandigheter foranleder annat.
Byggnadshojden rédknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Detta géller om inte annat
sarskilt anges. Domstolen noterar att det 1 den aktuella planens bestimmelser anges
att ”’Pa enbostadshus far, utan att det medréknas i byggnadshdjden, utforas en
takkupa/frontespis med en storsta bredd motsvarande en tredjedel av byggnadens
langd. Takkupans/frontespisens takas skall ligga minst 20 centimeter under den

primira takasen.”

Vigledning avseende berdkning av byggnadshdjd har [dmnats av Boverket 1
allméinna rad 1995:3 (dndrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll,
bilaga 3 s. 191 ff). De allminna raden dr inte juridiskt bindande men utgdr ett

komplement vid réttstillampningen.

For att berékna den aktuella byggnadens hdjd maste forst faststdllas vilken eller
vilka av byggnadens fasader som ska vara berdkningsgrundande. Av de allménna
radden framgar att vid berdkning av byggnadshojd ska en fasad parallell med gatans
langdriktning normalt vara berdkningsgrundande. Vidare framgar att i forsta hand
bor ena ldngsidan vara berdkningsgrundande eftersom en byggnad av traditionell
typ med tak, som fran byggnadens langsidor reser sig mot en takas, har gavlar som
inte paverkar hojdmattet. I de fall byggnaden avviker fran den traditionella
grundtypen far det med hénsyn till omstdandigheterna bedomas vilken eller vilka
vaggytor som ska vara berdkningsgrundande. I vissa fall, t.ex. om byggnaden ar

sammansatt av flera byggnadskroppar, kan det vara nddvéndigt att betrakta
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byggnaden sdsom sammansatt av flera delar och gora en sérskild bedomning av

varje del for sig.

Av bygglovshandlingarna framgar att den ansokta byggnaden bestér av tva
byggnadskroppar som sammanbinds av en smal tviargaende byggnadsdel. De tva
storre byggnadskropparna ér av traditionell karaktdr med gavlar mot dels gatans
véndplan i nordost, dels mot sydvist samt langsidor mot nordvist och sydost. Bygg-
nadskroppen 1 sydost dr betydligt mindre dn den 1 nordvést. Med beaktande av
byggnadens utformning anser mark- och miljddomstolen att det finns skil att
berdkna hojden av varje byggnadsdel for sig (jfr Mark- och miljoverdomstolens

dom den 22 mars 2018 i mal nr P 6668-17).

For respektive byggnadsdel bor en 1dngsida fastslds som berdkningsgrundande
fasad. En sddan bedomning 6verensstimmer med Boverkets allmédnna rad och har
bekriiftats i praxis (se MOD 2014:43 och MOD 2012:38). Att ingen av de huvud-
sakliga byggnadskropparna har en langsida vind mot gatans ldngdriktning foran-

leder ingen annan bedémning.

For att sla fast vilken av langsidorna pa respektive byggnadsdel som ska vara
berdkningsgrundande blir det avgorande vilka fasader som har storst allman
paverkan (se bl.a. MOD 2014:43 och Mark- och miljoéverdomstolens dom den 27
april 2016 i mal nr P 8739-15).

Betraffande den storre byggnadskroppen i nordvést bedomer domstolen att det &r
langsidan mot nordvést som &r berdkningsgrundande. Denna fasad kan bl.a. ses fran
allmén plats, natur, i norr. Domstolen konstaterar att byggnadskroppen ligger ldngre
fran allmén plats dn sex meter. Byggnaden totalt sett ligger visserligen ndrmare
allmén plats dn sex meter i och med att byggnadskroppen i sydost &r ndrmare gatans
viandplan. Byggnadens utformning innebér dock skl att dela upp den i olika delar
for berdakning av byggnadshdjden. Domstolen bedomer att detta dven fir ses som en
sadan sérskild omstdndighet som gor att byggnadshdjden for byggnadskroppen i

nordvist inte ska berdknas frdn den allménna platsens medelniva invid tomten utan 1
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stéllet ska berdknas frdn markens medelniva invid byggnaden, i detta fall invid
byggnadskroppen. Det noteras att markens niva invid hela byggnaden ar pa plus-
hojden 56,85 meter enligt bygglovsritningarna samt att takkupan/frontespisen i
nordvist enligt planbestimmelserna inte ska rdknas med vid berdkningen av
byggnadshdjden. Domstolen berdknar byggnadshojden for den nordvéstra bygg-
nadskroppen till 4,65 meter, vilket dr 0,15 meter dver den i1 planbestimmelserna
angivna hogsta tilldtna byggnadshdjden pa 4,5 meter. Domstolen beddomer att denna

avvikelse pa drygt 3 procent dr att beteckna som en liten avvikelse fran planen.

Vad giller den tvirgdende byggnadsdelen anser domstolen att &ven byggnadshdjden
for denna ska berdknas (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom den 22 mars 2018

i mél nr P 6668-17). Berdkningsgrundande fasad bedoms vara den mot den
allménna platsen, gatan, i norr och byggnadshéjden berdknas till 4,98 meter, vilket
4r 0,48 meter eller drygt 10 procent hdgre #n vad planen medger. Aven detta
bedomer domstolen som en liten avvikelse, bland annat med hénsyn till att fasadens

langd mot norr enbart &r ca 1,9 meter.

Som tidigare ndmnts ligger byggnadskroppen i sydost ndrmare allman platsmark dn
sex meter. Berdkningen av byggnadsho6jden for denna del ska dirmed utgd fran den
allménna platsens medelnivé invid tomten, om inte sarskilda omstindigheter foran-
leder annat. Den allménna platsens marknivé invid tomten 1 den del dér byggnads-
kroppen &r beldgen ér enligt nybyggnadskartan/situationsplanen och fasadritningen
avseende fasad mot sydost pa en plushdjd av 56,3 meter. Denna niva beddmer dom-
stolen ocksé utgdér medelnivéan invid tomten for aktuell del av byggnaden. Berék-
ningsgrundande fasad bedomer domstolen bor vara byggnadskroppens nagot langre
traditionella langsida mot sydost och inte gaveln mot gatan i norr. Byggnadshdjden
berdknad fran den allminna platsens medelnivé invid tomten blir dirmed 5,2 meter,
vilket dr 0,7 meter eller 15,6 procent hogre &n vad planen tillater. Vid bedomning av
om en avvikelse &r att anse som liten ska bl.a. hdnsyn tas till om det finns byggnads-
tekniska skil for att acceptera avvikelsen (se prop. 1985/86:1 s. 714). Domstolen
bedomer att sddana skil finns i detta fall i och med att nockh6jden pd de bdda storre

byggnadskropparna i annat fall hade behovt vara pé olika hojd, vilket hade gett ett
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osymmetriskt intryck av byggnaden i sin helhet. Domstolen bedémer saledes

planavvikelsen som liten.

Sammanfattning

Mark- och miljddomstolen bedomer sammanfattningsvis att bygglovets avvikelser
fran detaljplanen var for sig och sammantaget &r att anse som en sadan liten
avvikelse forenlig med detaljplanens syfte som avses 1 9 kap. 31 b § och31d §
PBL. Bygglovet bedoms inte heller ge upphov till nagon betydande oldgenhet i den

mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 9 november 2018.

Stefan Mattsson Hans Ringstedt

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Stefan Mattsson, ordférande, och
tekniska rddet Hans Ringstedt. Foredragande har varit beredningsjuristen Fredrik

Gustafsson.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Dom i mark-och miljodomstol som andra instans MMD-02

Vill du att domen ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga inom 3 veckor

Overklaga skriftligt inom 3 veckor frin
domens datum. Sista datum for Gverklagande
finns pa sista sidan 1 domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljddomstolens namn och
malnummet.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att Mark- och milj6-
overdomstolen ska ta upp ditt 6verklagande
(Ias mer om prévningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i malet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksd ombud-
ets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
mark- och miljédomstolen. Du hittar
adressen i domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i ritt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen vet-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
mark- och miljddomstolen 6verklagandet och
alla handlingar i malet vidare till Mark- och
miljoéverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
overdomstolen skicka brev pa detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljoéverdomstolen tar domstolen forst
stallning till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljoéverdomstolen ger provnings-
tillstand i fyra olika fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att mark- och miljddomstolen
domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gir att bedoma
om mark- och miljddomstolen har démt
ritt utan att ta upp malet.

Sida 1 av2
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¢ Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i ratts-
tillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av ndgon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljodomstolen om
du har fragor. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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