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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2019-09-10 P 10811-18
060202 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-10-30 i mal nr P 1717-
18, se bilaga A

PARTER

Klagande
IN

Ombud: Advokat FT

Motpart
Byggnadsndmnden 1 Kungsbacka kommun

SAKEN
Utdomande av vite

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Med dndring av mark- och miljddomstolens dom avslar Mark- och
miljooverdomstolen Byggnadsnimnden i Kungsbacka kommuns ansdkan om

utdomande av vite.

Dok.Id 1508087

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JN har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska avsld Byggnadsndmnden i

Kungsbacka kommuns ansékan om utdémande av vite.

Byggnadsnimnden i Kungsbacka kommun har motsatt sig dndring av mark- och

miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

JN har anfort 1 huvudsak foljande:

Han har vidtagit de atgdrder som han har haft faktisk och rattslig mojlighet att vidta.
Han har inte invént att det har varit fel att rikta ett foreliggande mot honom. Enligt
mark- och miljddomstolen har han accepterat fastighetens skick genom att ha vintat
sex ar med att ansoka om avhysning. Han har ddrmed enligt domstolen haft faktisk
mojlighet att efterkomma foreldggandet. Domstolen har enbart haft att prova om han
har haft mojlighet att na det resultat som byggnadsndmnden har krévt 1 sitt
foreldggande. Det &r endast den stipulerade tiden i foreldggandet som har betydelse

och inte tiden fran 2012 fram till det att foreldggandet har ftt laga kraft.

Eftersom han inte dger de aktuella féremalen pa fastigheten XX har han varit
tvungen att utverka en exekutionstitel och forst direfter vénda sig till kronofogden
for verkstallighet, vilket inte later sig goras pé tre minader. Hans sons anvéndning av
fastigheten har plagat honom och hans framlidna hustru mycket genom &ren. Mark-
och miljddomstolen har nonchalerat att han inom tidsramen for foreldggandet har
ansOkt om stdmning vid tingsritten for erhdllande av en exekutionstitel. Om en
fastighetségare upplater nyttjanderitt till egendom inskrénks dérigenom édgarens
forfoganderitt 6ver egendomen. Det dr ostridigt att ett hyresforhallande foreligger
mellan honom och AN. Nir det giller nyttjanderittshavarens egendom som denne
forvarar pa fastigheten har fastighetsiigaren inte ndgon forfoganderitt alls. Aven om
nagot hyresforhdllande inte forelegat hade han saknat ritt att bortforsla AN

tillgdngar. Det dr darfor inte 1 forsta hand nyttjanderdtten som har
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hindrat honom frén att bortforsla foremalen enligt foreldggandet utan det faktum att

han inte dger dem.

Byggnadsnimnden har i huvudsak anfort foljande:

JN har haft erforderlig faktisk rddighet 6ver den egendom som avses i foreldggandet
liksom réttslig mojlighet att efterkomma foreldggandet. Det har varken funnits
forfattningsbestimmelser eller myndighetsbeslut som frankant JN rétten att rdda over
sin fastighet i det avseende foreldggandet innehaller foreskrifter. Mark- och
miljodomstolen har gjort en helt korrekt bedomning avseende JN mdjlighet att f6lja
foreldggandet. Det &r i malet utrett att JN har sagt upp det muntliga hyresavtalet med
sonen fOrst efter att foreldggandet riktats mot honom. Det dr vidare utrett att
fastighetens skick har varit ovérdat, i vart fall sedan &r 2012. Som mark- och
miljodomstolen anf6r 1 sin dom bedoms JN, genom att inte ha sagt upp hyresavtalet
tidigare, ha accepterat fastighetens ovardade skick. JN har haft mgjlighet att hdva det
muntliga hyresavtalet med sonen sedan han fick kinnedom om att fastigheten har
misskdtts och han har varit fullt medveten om att det dr hans ansvar att halla

fastigheten 1 vardat skick.

JN har under drendets gdng anfort att han pa grund av bl.a. hog éalder, aberopat
sjukdomstillstdnd och konflikt med sin son inte kunnat vidta atgérder inom foreskriven
tid varfor han begért forldngning av tiden for att vidta rittelse. Han har &ven anfort att
han varit 1 behov av myndigheters hjdlp med att fa ordning pa situationen.
Byggnadsnamnden har tagit stor hdnsyn till de hinder JN uppgett sig ha stéllts infor
och beviljat forlingning av tiden for att vidta réttelse. Forelaggandet skulle ha
efterfoljts inom tre manader fran delgivning av beslutet. JN har dock haft langre tid pé
sig att vidta nddvéandiga atgérder for att 16sa konflikten med sonen och vidta de

atgdrder som varit nddvindiga for att anbringa fastigheten i vardat skick.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljooverdomstolen konstaterar inledningsvis att vitesforeldggandet som
byggnadsndmndens ansdkan avser har delgetts JN och att han har fatt kinnedom om
dess innehall. Vitesforeldggandet har dven fatt laga kraft. Mark- och
miljodverdomstolen har att bedoma om vitesforeldggandet dr riktat till ratt adressat
samt, inom ramen for provningen om vitet dr lagligen grundat, att préva om

adressaten haft faktisk och rittslig mojlighet att folja foreldggandet.

Ett atgirdsforelaggande enligt 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan
riktas mot savil fastighetsdgare som nyttjanderattshavare. [ malet &r utrett att
fastigheten sedan ar 1998 varit uthyrd till AN och att de foremal som enligt
foreldggandet ska forslas bort fran fastigheten tillhor honom. JN har inte bestritt att
han skulle vara ritt adressat for foreldggandet. Han har dock invint mot 1ampligheten

1 att rikta ett sddant mot honom.

Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att det har statt nimnden fritt att vilja
vem av JN eller AN som foreldggandet ska riktas mot. JN mojligheter att i egenskap
av hyresvird faktiskt kunna avldgsna foremalen, vilka han saknar dganderitten till,

har emellertid varit betydligt mer begransade an AN mojligheter.

Av byggnadsndmndens foreldggande framgar att fastigheten ska ha anbringats i vardat
skick senast tre manader efter att beslutet fatt laga kraft. Eftersom beslutet inte
overklagades i tid av JN fick det laga kraft den 12 september 2017, dvs. tre veckor
efter att han blev delgiven beslutet. Sista datum for fullgorande av foreldggandet var

saledes den 12 december 2017.

Av utredningen 1 malet framgar att JN har ansokt om stimning hos Varbergs tingsritt
och yrkat att tingsrétten ska forplikta AN att genast bortfora de aktuella foremélen
fran fastigheten XX. Ansokan dr daterad den 27 november 2017, alltsa inom den

utsatta fristen. Genom detta fir JN anses ha gjort vad
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som kunnat krivas av honom for att efterkomma foreliggandet. Overklagandet ska

darfor bifallas och ans6kan om utdémande av vite avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2019-10-01

I avgorandet har deltagit hovriéttsrdden Lars Borg, Birgitta Bylund Uddenfeldt,

Lars Olsson, referent, och Ralf Jartelius.

Foredragande har varit Carlos Leal.



¢#w.  VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 1717-18

TR

= Mark- och miljédomstolen 2018-10-30
*:w]_*J meddelad i
o Vinersborg

PARTER

Sokande
Byggnadsnamnden i Kungsbacka kommun

Motpart
IN

Ombud: Advokaten FT

SAKEN
Utdomande av vite

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen forpliktar JN att till staten betala vite med
sextiotusen (60 000) kr.

Dok.Id 413452
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Byggnadsnamnden i Kungsbacka kommun (ndmnden) beslutade den 6 juli 2017 (§
228, dnr 2012-0281) att, med stod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga JN, dgare till fastigheten XX, att avrdja bilar, husvagn och 6vriga objekt
enligt till beslutet bifogad bilaga. Av beslutet foljer att fastigheten ska ha anbringats
1 vardat skick och bilar, husvagn m.m. ska vara avrjt senast tre manader efter att
beslutet vunnit laga kraft. Foreldggandet anses ha efterlevts nir alla objekt enligt
ndamnda bilaga &r bortforslade fran fastigheten. Beslutet forenades med ett vite om

70 000 kr och dr uppdelat pa 10 000 kr per objekt.

YRKANDEN M.M.
Néimnden har nu ansokt om att vitet, 70 000 kr, enligt foreldggandet ska domas ut.

Till stod for yrkandet har nimnden anfort bl.a. f6ljande.

Fastigheten XX halls inte i vardat skick eftersom man dér forvarar uttjanta bilar, en
husvagn, hogar av ruttet timmer, trasiga tridgardsredskap m.m. Av forvaltningens
datumangivna flygfoton framgar att fastigheten har varit ovardad sedan &dtminstone
2009 dér bl.a. en bil, tristockarna samt husvagnen har samma placeringar som idag.
JN blev delgiven beslutet den 21 augusti 2017 varfor foreldggandet skulle ha foljts
senast den 21 november 2017. Eftersom foreldggandet inte har foljts ska vitet

domas ut.

Foreldggandet har fattats med stod av 8 kap. 15 § samt 11 kap. 19 och 37 §§ PBL.

JN har bestritt nimndens yrkande. Han har hérvid anfort i huvudsak foljande.

Grund

Han har vidtagit de dtgdrder som han har fysisk och rittslig mojlighet att vidta.
Samtliga foremal sju foremal dgs av hyresgidsten AN. Han har ans6kt om stimning
pa AN den 27 november 2017, vilket &r inom fristen, for att erhélla en

exekutionstitel. Om han hade 14tit bortforsla AN foremal
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hade han gjort sig skyldig till egenméktigt forfarande eller ndgon annan olaglig
besiktningsrubbning.

Omstdndigheter

Han och hans tidigare avlidna hustru lat deras son AN bo pé fastigheten
Kungsbacka XX. Sjdlva bodde de pa den intilliggande fastigheten YY. Enligt AN
egna uppgifter har han bott pa fastigheten sedan 1998. Detta kan stimma. Det var
meningen att hyra skulle betalas. Det har dock skett mycket sporadiskt under aren.

Han har tills nyligen inte velat avhysa sin egen son, varom mera nedan.

Nar foreldggandet hade meddelats den 17 september 2015 ansdkte han om
handriackning hos Kronfogden. Han kunde givetvis inte lata bortforsla foremal
som han inte dgde. Sedan AN hade fordrojt delgivning bestred han kravet den 9
juni 2016. Kontakt soktes darefter med ombud som hosten 2016 borjade forbereda
en ansOkan om stimning mot AN. Efter att ha tillskrivit AN med krav pa
borttagande av féoremélen mottog ombudet svar frin AN ombud med bestridande

av kravet.

Som ett alternativ till en 1dngdragen réttsprocess tillskrevs tjinsteman vid plan- och
byggforvaltningen i Kungsbacka den 9 januari 2017 for att fa ett forelaggande
riktat mot AN 1 egenskap av nyttjanderittshavare. Namnden valde att inte rikta
nagot foreliggande mot hyresgisten AN. I stéllet utfirdade nimnden ett nytt
foreldggande den 6 juli 2017 till honom, vilket han dverklagade. Pa grund av ett

missforstand om nér han delgavs ingavs det for sent och avvisades.

Sedan ovanndmnda foreldggande hade vunnit laga kraft ansokte han om stimning
mot AN vid Varbergs tingsrétt den 27 november 2017. AN har bestritt hans
yrkanden. Av svaromaélet kan bl. a. utldsas att det &r ostridigt mellan parterna att ett
hyresforhallande foreligger. Varbergs tingsrétt har héllit en muntlig
forberedelseforhandling den 28 augusti 2018. Han dger inte ndgon Volvo 850, som

det pastas 1 svaromalet. Att han skulle ha lovat att bortforsla



VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 1717-18
Mark- och miljoédomstolen

timmerstockar vilka AN har placerat pd fastigheten, som det ocksé péstés i

svaromal, dr en 16gn som torde falla pa sin egen orimlighet.

Det kan dven ndmnas att han den 28 april 2018 har sagt upp AN och anmodat hans
hustru MN att flytta och samtidigt har han hénskjutit tvisten till Hyresndmnden i

Goteborg. Att det inte har skett tidigare har helt enkelt berott pa att han 4r rddd for
sin son. Parterna har kontaktférbud. Den 13 juni 2018 har rétteging varit planerad

att hallas mot AN avseende bl. a. olaga hot mot honom.

Det framgér inte om ndmnden har gjort nagot platsbesok efter sitt foreldggande
den 6 juli 2017. BI. a. anfor AN 1 sitt svaromal till Varbergs tingsritt att uttjénta

tradgardsmaskiner (foremal fem) ar borttagna sedan juni 2017.

Den 19 oktober 2018 undertecknade han och AN en dverenskommelse som sints
till Hyresndmnden i1 Goteborg av vilken bl.a. framgér att det aktuella
hyresforhallandet dem emellan upphor att gélla den 31 oktober 2018. Endera
dagen kommer 6verenskommelsen att stadfdstas av hyresnamnden, vilket innebér
att han har utvecklat en exekutionstitel mot AN och att AN vidare ar skyldig att

bortfora sina saker.

DOMSKAL

Bevisning

Namnden har som bevisning aberopat bl.a. nimndens beslut av den 6 juli 2017 (§
228, dnr 2012-0281), delgivningskvitto till beslut samt bilaga med beskrivning av

objekt som ska avrojas.

JN har som bevisning dberopat bl.a. ansékan om stdmning mot AN den 27
november 2017, svaromal den 18 januari 2018 frdn AN, e-post den 14 maj 2018
fran AN ombud, advokat JB, ansokan till Hyresndmnden i Goteborg den 26 april

2018 samt overenskommelse mellan
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JN och AN daterad den 19 oktober 2018 ingiven till Hyresndmnden i
Goteborg.

Foreldggandet
I ett mal om utdémande av vite ska domstolen préva bl.a. om foreldggandet som
ligger till grund for ansdkan &r lagligen grundat och om den som har vitesforelagts

har haft faktisk och rittslig mojlighet att folja foreldggandet.

Forelaggandet 1 detta méal innebér att JN ska anbringa fastigheten XX 1 vardat
skick samt att stida tomten frin vissa foremal. Atgirderna skulle vara utforda
senast tre manader efter delfdendet av beslutet. JN delgavs foreldggandet den 21

augusti 2017.

Av handlingarna framgar att drendet initierades hos ndmnden efter en anméilan den
6 mars 2012 om att tomten pa JN fastighetet var ovardad samt att en husvagn hade
statt uppstélld pa fastigheten under en ldngre tid och anvénts som permanent
boende. Namnden har grundat foreldggandet pé bestimmelser i plan- och
bygglagen (2010:900), PBL) som anger att en tomt ska héllas i vardat skick och att
ndamnden 1 annat fall kan meddela ett atgardsforeldggande (8 kap. 15 § och 11 kap.
19 § PBL).

Némnden har genom platsbesok varit pa fastigheten vid ett flertal tillfallen.
Fotografierna tillsammans med den 6vriga utredning som finns i mélet visar att
tomten pa JN fastighet alltjimt var ostddad och gav ett mycket ovardat intryck

vid en av inspektionerna som gjordes den 9 maj 2017.

JN har inte motsatt sig att tomten dr ovardad. JN har ddremot invént att han saknar
fysisk och rattslig mojlighet att vidta atgérderna da samtliga foremal dgs av hans
son AN, som dr hyresgést pd fastigheten. JN bor inte ddr sjélv. En central fraga i
malet dr darfor om JN kan anses ha haft faktisk och réttslig mojlighet att folja
foreldggandet, trots att han hyrt ut fastigheten till annan.
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I MOD 2006:63 fann Miljodverdomstolen att enbart det forhallandet att det forvaras
avfall pd en fastighet inte utan vidare kan medfora ett ansvar for fastighetsdgaren.
Det maste tillkomma nagon omsténdighet for att fastighetsdgaren ska kunna goras
ansvarig, till exempel att fastighetsdgaren har accepterat verksamheten, eller borde
ha upptéckt den vid forvérv av fastigheten. Miljodverdomstolen uttalade i
domskdlen att det forhallandet att en fastighetségare inte vidtar nagra atgarder for
att motverka miljoriskerna med en forvaring, &ven om den orsakats av annan, skulle
mojligen ocksa utgora en sdédan omstindighet som medfor ett principiellt ansvar for

agaren.

Av handlingarna 1 mélet framgar att AN varit hyresgést pa fastigheten sedan 1998.
Det framgér vidare av ndmndens ansokan att anmélan om ovardad tomt inkom till
forvaltningen for Plan & Bygg den 6 mars 2012 samt att platsbesdk har genomforts
vid flera tillfallen, det forsta den 27 juni 2012 d& fastighetsdgaren nérvarade. Nu
aktuellt atgérdsforeldggande fattades den 6 juli 2017. Det framgar dven av inlaga
fran JN att han den 28 april 2018 sagt upp hyresavtalet med AN samtidigt som han

hanskjutit tvisten till Hyresndmnden 1 Goteborg.

JN har sdledes sagt upp hyresavtalet forst efter det att atgirdsforeldggandet riktats
mot honom. Med beaktande av ovanstdende har fastighetens skick varit ovardat
sedan i vart fall 2012, dvs. under drygt sex ars tid, och det ar forst 2018 som
hyresavtalet har sagts upp. Mark- och miljodomstolen anser dirvid att JN, genom
att inte ha sagt upp hyresavtalet tidigare, anses ha accepterat fastighetens ovérdade
skick. JN har haft moéjlighet att hdva hyreskontraktet med AN sedan han fick
kidnnedom om att fastigheten har misskotts. P4 s sétt har han haft rddighet 6ver sin
fastighet och faktisk mdjlighet att efterkomma foreldggandet. Att JN och AN nu
traffat en 6verenskommelse, vilken kommer att stadfdstas av Hyresndmnden i

Goteborg foranleder ingen annan bedomning fran mark- och miljddomstolens sida.
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Sammantaget finner mark- och miljddomstolen att JN har faktisk och rittslig
mojlighet att efterkomma foreldggandet. Da foreldggandet inte har f6l;jts till fullo

kvarstar andamalet med vitet.

Vitesbeloppets storlek
Vad giller frigan om det finns sérskilda skél att jimka vitesbeloppet med stod av 9

§ lagen (1985:206) om viten gor mark- och miljddomstolen foljande bedémning.

JN har uppgett att AN 1 sitt svaromal till Varbergs tingsritt har angett att uttjénta
tradgdrdsmaskiner (foremaél fem) dr borttaget sedan juni 2017. Han har dven
uppgett att det inte framgar om nimnden gjort nagot platsbesok efter sitt
foreldggande den 6 juli 2017. Namnden, som har bevisbordan i aktuell maltyp, har
inte bemott pastdendet och det tas ddrmed for gott. Den del som JN uppgett har
efterkommits motsvarar punkt 5. Av foreldggandet foljer att den totala summan, 70

000 kr, ar uppdelad med 10 000 kr per objekt. Punkt 5 motsvarar saledes 10 000 kr.

Med anledning av ovanstaende bedomer mark- och miljodomstolen att det belopp
som JN ska betala kan jimkas med 10 000 kr. Vitet ska dirmed domas ut med ett
belopp om 60 000 kr.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-04)

Overklagande senast den 20 november 2018

Christina Olsen Lundh

Radman

Foredragande har varit beredningsjuristen Matilda Karlsson.





