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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2(19-03-20 P 1509-18
Rotel 060303 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2018-01-23 i mal nr P 4402-17 och
P 4398-17, se bilaga A

PARTER

Klagande

Torsvik Utveckling AB, 556862-0420
Finnboda varvsvig 12

131 72 Nacka

Ombud: Advokat JB

Motpart
1. AK

2.CK
Adress som 1

3. HW

4. TW
Adress som 3

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Lidingd kommun
181 82 Lidingd

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheterna X och Y i
Lidingd kommun

Dok.Id 1447785

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststiller Mark- och miljo-

overdomstolen Milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut den 25 januari 2017
(dnr MSN/2016:1479, § 15, och MSN/2016:1480, § 16) avseende bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och stddmurar pa fastigheterna X och Y 1 Liding6

kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Torsvik Utveckling AB (bolaget) har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen med
andring av mark- och miljodomstolens dom ska faststélla miljo- och stadsbyggnads-
ndmndens beslut att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stédmurar pa

fastigheterna X och Y i1 Lidingd kommun.

AK, CK, HW och JW (AK m.fl.) har vidhallit sin instdllning att bygglov inte ska

ges.

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden i Lidingd kommun (ndmnden) har medgett

yrkad dndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har anfort bl.a. féljande:

Ritningarna &r tydliga och dverensstimmer med planerad byggnation och verkliga
forhallanden. Négon éndring av markniva och stddmur i tomtgrans mot Z kommer
inte att ske. Den befintliga muren vid sektion BB ir inte den mur som ses pd bilderna
1 och 2 i protokollet frdn mark- och miljddomstolens syn. Mark- och miljo-
domstolen har saledes missuppfattat var sektion BB dr beldgen och darfor kommit

till en felaktig slutsats.

AK m.fl. har anfort bl.a. foljande:

Det ar oklart vad byggloven verkligen innebér, speciellt vad giller markutfyllnad,
markhdojder, stddmurar pd prickad mark och anldggning av parkering. Ritningsunder-
laget stimmer inte Gverens med verkliga forhallanden. Tidigare fastighetsdgare har i
samband med anldggning av en skaftvig hojt marknivén pa bade X och Y samt byggt
en stodmur i tomtgrans mot Z. Stodmuren ligger redan idag hogre dn bada
fastigheternas marknivéer. Det dr inte mdjligt att ordna tillfart till fastigheterna och

dess parkering utan omfattande markhgjningar. Det innebér dven att stodmuren i
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tomtgréns till Z kommer att behdva hojas ytterligare. Ritningarna som anger
lutningen 1:12 vid infartsvigen stimmer inte med vad som dr mojligt i verkligheten.
For att byggloven ska vara genomforbara krévs dven stodmurar pd véstra fasaden av
Y samt att stodmuren pa prickad mark vid den véstra grinsen av Y byggs pa. Det ar
saledes uppenbart att stodmurar pa punktprickad mark maste byggas, anpassas och
byggas pa for att inte lutningen av uppfart och entré ska bli ohallbar. De kartor som
ligger till grund for byggloven stimmer inte med verkligheten, t.ex. finns inte
tillbyggnaden pa Z med och inte heller samtliga befintliga byggnader pd X. Vidare ar
det ena hornet av fastigheten X felaktigt atergivet i ritningarna. De nu uppmétta
hojderna ifrdgasitts eftersom de som skiljer sig frdn de hojder som tidigare uppmaétts

och som framgér av nybyggnadskartan frén 2011.

Byggloven forutsitter stora markuppfyllnader som innebér betydande oldgenheter for
omkringliggande fastigheter och som inte dr nddvéindiga for att kunna bebygga
fastigheterna pa ett &andamalsenligt sitt. Oldgenheterna drabbar bl.a. A som hamnar
langt under X och Y samt Z eftersom parkering, infart och entréer avseende de
aktuella fastigheterna ligger ndra tomtgrans och pa en hogre markniva dn Z. Godként
marklov saknas i byggloven. Det dr dven de stora och omotiverade
markuppfyllnaderna som gor att byggnaderna inte dverstiger tillaten byggnadshojd.
Byggloven ér inte heller anpassade efter fastigheternas forutsattningar. Det finns flera
alternativa placeringar av byggnaderna som inte kraver lika markanta markhojningar
och som innebdr att befintliga stodmurar kan behéllas som de dr och att oldgenheter

for grannar kan undvikas.

Vidare strider byggloven mot detaljplanens bestimmelse om antal vaningar eftersom
det dr fraga om byggnader med tre vaningar. Golvnivan pa det nedersta planet hamnar
nagot under den nya marknivan endast pa grund av den planerade markutfyllnaden.
Markutfyllnaden syftar endast till att klassificera det nedersta planet som kéllare. Pa
grund av nivaskillnaderna pa tomterna och de mycket stora fyllnadsmassorna &r det
dock stor sannolikhet att de undre vaningarnas rumsgolv till viss del &nda kommer att
hamna &ver marknivan. De nedersta planen pa X och Y utgor dessutom

suterrdngvaningar och ska dérfor rdknas som vanliga vaningsplan.
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Placeringen av byggnaderna pa en brant sluttning i norrldge och den triviala och for
omradet frimmande typhusarkitekturen strider 4ven mot intresset av en god helhets-
verkan och tar inte tillvara omrddets karaktdr pd ett varsamt sétt. Servitut har
dessutom tillskapats pa X i vilseledande syfte avseende tomtareal. Aven

byggnadsarean avseende X strider mot detaljplanen.

Niamnden har anfort bl.a. foljande:

Kontrollmétning har skett pé plats och de angivna métten stimmer med verkliga
forhallanden. Skillnaden avseende hojdinformation i de olika kartorna beror pé att
redovisningen skett i olika hojdsystem. Befintlig mur mot Z hojs inte enligt
bygglovshandlingarna. Markuppfyllnader invid muren, for att klara angéringen av de
nya byggnaderna, finns redovisade i ritningarna. Den befintliga muren vid sektion BB
avser inte den del av muren som redovisas pa bilderna 1 och 2 i protokollet fran mark-

och miljédomstolens syn.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har héllit ssmmantrdde med syn i malet.

Den forsta fragan att prova dr om bygglovsansdkningarna innehéller de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som behovs for provningen i enlighet med 9 kap.
21 § plan- och bygglagen (2010:900) samt om de dverensstimmer med verkliga

forhallanden.

Befintliga markhojder var infor synen inmétta och redovisade pa kartunderlag. Mark-
och miljooverdomstolen kunde vid synen konstatera att forhéllandena sasom de &r
atergivna pa ritningar inklusive sektioner stimde med de pé plats utmirkta hushérnen
och sektionerna. Detta giller dven den sektion som &r bendmnd B-B. Mark- och
miljodverdomstolen kan konstatera att ritningarna som hor till besluten om bygglov
har en hog komplexitet. Med hianvisning till de sokta atgirdernas utformning &r dock
en detaljerad redovisning befogad och domstolen anser att ritningarna ar tillrackligt

tydliga och innehéller den information som behdvs for bygglovsprovningen och
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efterféljande kontroll. De markfordndringar som redovisas i handlingarna ingar i
provningen av byggloven. Nér det géller lutningen vid infarten till fastigheterna fér
texten RAMP 1:12, som férekommer pa bl.a. situationsplanen for X, ses som en
illustration till stod for tolkning av ritningarna. Det dr emellertid de hdjder som
angivits pa ritningarna tillhérande bygglovsbesluten som ér styrande for utformningen.
Enligt Mark- och miljoéverdomstolens beddmning gar det att bebygga fastigheterna i
enlighet med ritningarna utan att stddmurar i fastighetsgrénser behover forédndras.
Vidare dr den bild benimnd GUIDE pé sektionsritningarnas 6vre vianstra horn av
illustrativ karaktar och den nagot missvisande avbildningen av fastigheten X paverkar
inte forstaelsen av ritningarna. Mark- och miljodverdomstolen gor sammantaget
beddmningen att ansdkningarna innehéller de ritningar, beskrivningar och andra
uppgifter som behdvs for provningen och att underlaget 6verensstimmer med verkliga
forhdllanden. Det finns saledes inte skil att som mark- och miljo-domstolen gjort

aterforvisa malet till nimnden pa grund av brister i underlaget.

AK m.fl. har 1 sak invént att dtgdrderna enligt bygglovsansokningarna kommer att
medfora betydande oldgenhet for dem bl.a. 1 form av insyn och stora nivaskillnader.
Mark- och miljooverdomstolen konstaterar emellertid att det ar friga om atgérder
som Overensstimmer med detaljplanen och dven om atgirderna kommer att medfora
oldgenheter for berdrda grannfastigheter anser domstolen att det inte ar frdga om

nagon betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening.

Vad giller AK m.fl:s 6vriga invindningar angdende bl.a. anpassning,
markuppfyllnad, vaningsantal och byggnadsarea instimmer Mark- och
miljodverdomstolen i underinstansernas bedomning. Inte heller i 6vrigt har

framkommit skél att inte ge bygglov.

Med dndring av mark- och miljddomstolens dom ska dérfor nimndens beslut om
bygglov for enbostadshus och stoédmurar pa fastigheterna X och Y 1 Lidingd

kommun faststéllas.



Sid 7
SVEA HOVRATT DOM P 1509-18
Mark- och miljé6verdomstolen

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

[ avgdrandet har deltagit hovrittsradet Lars Borg, tekniska rddet Inger Holmqvist,

hovrittsraden Li Brismo, referent, och Ulf Wickstrom.

Foredragande har varit Mathilde Degerfeldt.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 4402-17
Mark- och miljédomstolen 2018-01-23 P 4398-17

meddelad i
Nacka strand

PARTER

Klagande
1. AK

2.CK
Adress som 1

3. HW

4. JW
Adress som 3

Motparter
1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Lidingd kommun
181 82 Lidingd

2. Torsvik Utveckling AB, 556862-0420
Finnboda varvsvag 12
131 72 Nacka

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lans beslut 2017-06-22 i arende nr 40322-8292-2017
och i drende nr 40322-8303-2017, se bilaga 1 och 2

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheterna X och Y i
Lidingd kommun

DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen undanrgjer underinstansernas avgéranden och
aterforvisar malen till Milj6- och stadsbyggnadsnamnden Lidingé kommun for

fortsatt handlaggning.

Dok.ld 519547

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Lidingd kommun (ndmnden) beslutade den
25 januari 2017 att bevilja bygglov for uppférande av bostadshus och stédmurar
pa fastigheterna X och Y. De tva besluten 6verklagades av ett antal narboende till
Lansstyrelsen i Stockholms l&n (lansstyrelsen) som i beslut den 22 juni 2017
avslog dverklagandena. Lansstyrelsens bada beslut har dverklagats av CK, AK,

HW och JW till mark- och miljodomstolen.

Mark- och miljééverdomstolen har den 18 juni 2015 (mal P 10636-14) upphavt
beviljade bygglov for tvabostadshus pa X och Y enligt en tidigare utformad
ansokan. Skalet till upphavande var att de da planerade atgarderna stred mot
detaljplanen dels ifraga om antalet vaningar och dels, savitt avsag X, i fraga om

hur stor del av fastigheten som far bebyggas.

YRKANDEN M.M.

CK, AK, HW och JW

(klagandena) har yrkat att mark- och miljddomstolen med andring av lansstyrelsens
beslut ska upphdva ndmndens beslut att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheterna X och Y i Lidingé kommun. De har &ven yrkat att

mark- och miljodomstolen ska halla syn pa platsen.

Klagandena har till stod for sina 6verklaganden ingivit och aberopat ett antal
fotografier samt en nybyggnadskarta fran ar 2011 med darpa gjorda noteringar. De
har till stod for sin talan i allt vasentligt anfort samma omstandigheter som i hos

lansstyrelsen med i huvudsak foljande tillagg.

Handlingar och elevationsritningar

De handlingar och elevationsritningar som ligger till grund fér nd&mndens beslut
stammer inte 6verens med verkliga forhallanden pa platsen. Elevationsritningarna

for muren pa oOstra fasaden pa X och vastra fasaden pa Y ar otydliga,
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vilket gor det omajligt att utifran dessa fa en korrekt bild av de atgarder som
foreslas. Det ifragasatts om gamla och nya marklinjer &r korrekta.

Lansstyrelsen skriver att eventuella framtida missforhallanden pa grund av
felaktigheter i situationsplan och elevationsritningar far regleras mellan parterna
civilrattsligt. Det ar orimligt att bygglov beviljas om de inte ar baserade pa korrekta
handlingar och markfarhallanden. Det ligger inte i parternas bésta intresse att
tvingas reglera detta i efterhand. Bygglov ska inte beviljas om besluten inte ar

baserade pa korrekta handlingar.

Antal vaningar

De hus for vilka bygglov s6ks bestar av tva vaningar och ett souterrangplan, dvs.
totalt tre plan. Enligt besluten ligger de nedersta planens fasad mot norr precis strax
under markhojd. Golvnivan pa de nedersta planen hamnar nagot under den nya
marknivan enbart pa grund av den planerade markuppfylinaden. Bygglovs-
sokanden amnar fylla ut marken mer an nédvandigt runt byggnaderna for att géra
gallande att vaningarna ska klassas som kallare. Markutfyllnaden fyller inte nagot
annat syfte an att fa de nedersta planen klassade som kallare. De undre vaningarnas
rumsgolv, i de norra fasaderna samt delar av de Ostra och véstra fasaderna, kommer
med stor sannolikhet att i praktiken hamna 6ver markniva pa grund av de bada
tomternas stora nivaskillnader och de mycket stora utfyllnadsmassor som

atgardernas genomfoérande kréaver.

Markforandringar, stédmurar och marklov

Den nya medelmarknivan for fastigheterna ar inte nddvandig for att bebygga
tomterna pa ett dandamalsenligt satt. Det &r uppenbart att befintliga stodmurar dikt
an tomtgrans till fastigheten Z pa delvis punktprickad mark kommer att beh6va
byggas pa ytterligare om de foreslagna atgarderna genomfors. Det skulle innebara
en betydande olagenhet for fastighetsagaren till Z och en markant markféréandring
narmare tomtgrans an 4,5 meter. Av de av arkitekten konstruerade bilderna ges
intrycket att parkeringen pa fastigheten kommer vara plan. Marken sluttar dock

inte bara brant fran norr till soder utan aven fran vaster till dster. En
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stor del av marken maste hojas vasentligt pa bada tomterna om atgéarderna enligt

beviljat bygglov ska ga att genomfora.

Den befintliga markhéjden maste fyllas ut dar entréer och ramper planeras och
hojas minst 2,55 meter for att na gatuniva (norra och vastra delen av Y). Det &r
vidare uppenbart att det kravs stodmurar pa véstra fasaden av Y for att fastigheten
ska kunna bebyggas i enlighet med bygglovet. Det &r uppenbart att ritningarna inte
ger en dverensstdammande bild med verkligenheten. | verkligheten innebér
genomfoérande av atgarder enligt beviljat bygglov ofrankomligen att murarna
maste hojas och att det behdver byggas pa punktprickad mark (dven om
héjningarna i de reviderade ritningarna tagits bort). Det ar inte en liten avvikelse
fran detaljplanen och innan bygglov kan beviljas maste det tydliggoras hur
stddmurarna mot Z och hur stédmurar pa Y norra och vastra fasad ska se ut och
var de kommer att byggas. Lansstyrelsen skriver att om det i framtiden skulle visa
sig nodvandigt med en forstarkning pa en lovgiven mur far detta prévas inom
ramen for ett separat &rende. Eftersom det &r uppenbart stddmurarna kommer att
behova hojas och forstarkas om fastigheterna bebyggs enligt de godkénda
byggloven och eftersom en sadan atgard kraver grannars medgivande ska bygglov
inte beviljas om det inte samtidigt finns forutsattningar att bevilja separat bygg-

eller marklov for stédmurarnas hojning.

Atgarderna &r inte anpassade efter fastigheternas forutséttningar och omgivande
miljo

Tomternas natur gor att placeringen av husen noga maste Gvervagas. Forslaget ar
utformat och baserat pa omotiverade markhojningar istéllet for att anpassa
byggnader, parkeringsplatser och infart till tomternas forutsattningar. Det finns flera
alternativa placeringar av byggnaderna som inte kraver lika omfattande

markhdjningar och som innebér att befintliga stodmurar kan behallas som de ar.

Bebyggelseomradet bestar av en mangd skickligt gestaltade och terranganpassade
enbostadshus ritade av framstaende arkitekter. Bade placeringen av typhusen pa en

brant sluttning i norrldage och den triviala och for omradet frammande arkitekturen
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strider mot intresset av en god helhetsverkan. Byggnadernas form och placering tar
inte tillvara omradets karaktér pa ett varsamt satt. De ladformiga fasaderna
respekterar inte den klassiska villabebyggelsens karaktarsdrag och tillfor inte
omradet nagra estetiska varden. Pa grund av de stora nivaskillnaderna kommer
typhusen att behtdva orimligt hdga grunder — vésentligt hogre &n inritat — for att

undvika branta lutningar framfor husens entréer.

Dagvatten

Eftersom de X och Y sluttar kraftigt mot A kan det ifragasattas om fragan om
avrinning av dagvatten har utretts tillrackligt. Om marken bebyggs kommer

dess naturliga absorption att minska kraftigt.

Bygglovsarean éverskrider byggratten pa X

Det ar anmarkningsvart att samtliga befintliga komplementbyggnader inte finns
utritade pa bygglovsritningarna som ligger till grund for namndens beslut om
beviljat bygglov pa X. Detta gor att handlingarna inte bor kunna ligga till grund
for beslut om bygglov. Aven om redskapsboden kan vara flyttad nagot torde den
beviljade bygglovsarean for X dverskrida maximal byggratt.

Namnden har beretts tillfalle att yttra sig 6ver éverklagandena, men nagot yttrande

har inte inkommit.

Torsvik Utveckling AB har beretts tillféalle att yttra sig 6ver 6verklagandena och
har motsatt sig bifall. Bolaget har till stod for sin installning i huvudsak anfort
foljande. Klagandena har misstolkat bygglovshandlingarna och har darfor dragit en
felaktig slutsats gallande behovet av markhdjningar for att anordna plana
parkeringsplatser pa X och Y. Fran Fagusvagens vandplan, tillika angoéringspunkt
for de aktuella fastigheterna, sluttar infarterna (inom ramen for
tillganglighetskraven) nedat och anpassar sig till nuvarande markférhallanden pa
béasta maojliga vis. Vare sig mot Z eller ndgra andra tomtgranser kommer
marknivaerna att d&ndras pa det satt som klagandena pastar. Den del av vaxthuset

som ar placerat pa fastigheten X, som omfattas av servitut med fastigheten
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B som harskande, har en area om 26,025 kvm. Vedskjul och friggebod &r
avlagsnade. Teknikutrymmet/jordkéllaren &r beldgen under mark. Dess area ar
15,72 kvm. Samtliga byggnader pa fastigheten (inraknat teknikutrymmet under
jord) upptar tillsammans 173,745 kvm och ryms alltsa inom den i detaljplanen

reglerade byggrétten.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen har den 8 november 2017 hallit syn pa
fastigheterna X och Y.

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut. Vid bedémning av
byggnadernas forenlighet med detaljplanen ska tolkning ske utifran den tidigare
plan- och bygglagen (1987:10) (APBL) och den aldre plan- och byggférordningen
(1987:383) (APBF) eftersom stadsplanen ska jamstallas med en detaljplan antagen
med stod av APBL (jfr. Mark- och miljodverdomstolens avgorande den 26 mars
2015 i mal nr P 5588-14).

Bygglovsarean

Klagandena har invant att den totala tillatna byggarean har dverskridits genom det
beviljade bygglovet for fastigheten X. Av ritningsunderlaget och iakttagelser vid
syn framgar att en komplementbyggnad i form av véxthus ar delvis placerad pa
fastigheten. Dar finns ocksa en teknikbod under mark. Utifran vad som uppgetts av
bygglovssdkanden samt vad som iakttagits vid syn och utlésts av ritningarna, finner
domstolen att det beviljade bygglovet inte innebéar att den maximalt tillatna
byggnadsarean om 174,2 kvm overskrids. Bygglovet ar saledes forenligt med
detaljplanen i fraga om byggnadsarea.

Antal vaningar

Klagandena har gjort géallande att de aktuella byggnaderna for vilka bygglov soks
bestar av tva vaningar och ett souterrangplan, dvs. totalt tre plan. Till stod for sin
installning har de anfort att golvnivan pa de nedersta planen hamnar nagot under

den nya marknivan enbart pa grund av den planerade markuppfylinaden och att



7

NACKA TINGSRATT DOM P 4402-17
Mark- och miljodomstolen P 4398-17

bygglovssékanden amnar fylla ut marken mer an nodvéndigt for att vaningarna ska
klassas som kallare. Klagandena har ocksa anfort att de undre vaningarnas
rumsgolv, mot norra fasaden samt delar av Ostra och véstra fasaderna, i praktiken
kommer att hamna 6ver markniva trots den mycket stora markutfylinad som

forslagets genomférande med stor sannolikhet kraver.

| Boverkets allmanna rad anges att en kallare ar ett utrymme som helt eller till
storsta delen ar belaget under omgivande mark. Begreppet kallare ska saledes
skiljas fran en souterrangvaning, med vilket avses en vaning dar rumsgolvet utefter
minst en fonstervagg ligger i niva med eller 6ver omgivande mark. Enligt APBF ska
en kallare anses vara en vaning om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor
ligger mer an 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden (9 § fjarde
stycket APBF). Enligt praxis ska fragan avgoras utifran en samlad bedémning
utifran konstruktion och anvéandningssatt (MOD 2014:43).

Utgangspunkten for domstolens prévning ar de i bygglovsbeslutet faststallda
ritningarna. Domstolen provar alltsa inte om det &r sannolikt att byggnaderna i
praktiken kommer fa en annan utformning an vad som anges i ansékan som ligger
till grund for de 6verklagade besluten om bygglov. Eventuella avvikelser fran ett
beviljat bygglov hanteras istéllet inom ramen fér namndens tillsyn (jfr. MOD:s
avgorande den 15 december 2015 i mal nr P 6560-15).

Enligt de ritningar som ligger till grund for besluten om bygglov ligger bada
byggnadernas nedersta plan pa langsidorna till storsta del under mark. Mot soder ar
de nedersta planen belégna helt under mark. Mot norr &r de nastan helt belédgna i
niva med omgivande mark. Pa fasaderna finns en vikdorr av garageportskaraktar.
Golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger i bada fallen inte mer an

1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaderna. Det saknas fonster och
dagsljusinslapp och de nedersta planen &r indragna fran fasaden i évrigt. En samlad
beddmning av dessa omstandigheter gor enligt mark- och miljddomstolen att de
nedersta planen, trots vad klagandena har anfort, bor betraktas som kéllare. Antalet

vaningar i de bada byggnaderna ar saledes forenligt med detaljplan.
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Markforandringar

Mark- och miljddomstolen instdmmer i lansstyrelsens bedémning att de aktuella
markuppfyllnadsatgarderna far anses ha ett tillrackligt nara samband med

nybyggnationen for att de ska prévas inom ramen for fragan om bygglov.

Klagandena har invant att elevationsritningarna for muren pa 6stra fasaden pa X
och vastra fasaden pa Y éar otydliga och att de inte 6verensstammer med verkliga
forhallanden, vilket gor det omojligt att utifran dessa fa en korrekt bild av de
atgarder som foreslas. De har ocksa invant att det ar uppenbart att den redan hojda
marknivan samt stodmuren i tomtgrans mot Z kommer att behova hojas ytterligare
for att de lovsokta atgarderna ska kunna genomféras. De har anfort att en sadan
pabyggnad skulle strida mot detaljplanen och innebara en betydande oléagenhet for
agarna av Z.

Av 9 kap. 21 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att en ansdkan om
lov ska innehalla de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs for
prévningen. Ritningsunderlaget ska beskriva den ansokta byggnationen pa ett
tillrackligt utforligt satt sa att det gar att bedéma den ansokta atgardens utformning
och darmed préva om den éverensstammer med detaljplanen och PBL i 6vrigt (jfr.
MOD:s dom den 15 juni 2015, P 7808—14). Ritningen maste ocksa dverensstimma
med verkliga forhallanden och vidare maste bland annat byggnaders placering och
avsténd till annan byggnation framga tydligt (se t.ex. MOD:s dom den 12 oktober
2016, P 6430-16 och den 3 mars 2017, P 8407-16).

Vid syn har domstolen kunnat konstatera att marken pa fastigheterna X och Y
sluttar brant och &r mycket svarbebyggd samt att bland annat marken vid gransen
mot Z maste planas ut for att parkering ska kunna anlaggas. Torsvik Utveckling AB
har gjort géllande att detta kan ske utan att den befintliga stddmuren invid Z
behodver hojas. | ritningarna som getts in i samband med bygglovsansokan har den
befintliga stddmuren angetts vara 1,52 meter hdg vid sektion B-B. Vid syn kunde
dock konstateras att den befintliga stédmuren &r betydligt lagre &n vad som anges i

ritningsunderlaget (se bild 1 och 2 i protokollen
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fran synen pa fastigheterna). Vid en jamforelse med vad som framgar av
ritningsunderlaget ar det darfor enligt domstolen klart att angivna matt- och
hojdangivelser strider mot verkliga forhallanden. Det gar darmed inte att med
tydlighet utl&sa hur parkeringarna ska kunna anléggas utan att stédmuren hojs.
Dessa oklarheter gor att det inte gar att bedoma de eventuella olagenheter som
kan uppkomma for dgaren av fastigheten Z. Det innebér ocksa att
tillsynsmyndigheten vid en eventuell tillsyn far svart att bedoma om atgarder som

vidtagits ar forenliga med det beviljade bygglovet eller inte.

Eftersom fragan om betydande olégenhet inte kan bedémas utifran
ansokningshandlingarna ska, mot bakgrund av instansordningens princip,
underinstansernas avgoranden undanréjas och malet aterforvisas till namnden for
fortsatt handlaggning. Vid den fortsatta handldggningen har n&mnden att se till att
bristerna i ritningsunderlaget avhjalps sa att konsekvenserna av forslagen i

fastighetsgranserna mot Z gar att bedéma.
| dvrigt instdammer mark- och miljddomstolen med de 6vervaganden och
bedémningar som lansstyrelsen har gjort. Vad klagandena har anfort foranleder

ingen annan beddémning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (DV427)

Overklagande senast den 13 februari 2018. Provningstillstand kravs.

Liisa Seim Sehr Jonas T Sandelius

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Liisa Seim Sehr, ordférande, och
tekniska radet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit beredningsjuristen Helena

Severin.





