Sid 1 (2)

SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2019-11-28 P 2305-19
060101 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2019-02-08 i mal nr
P 3162-18, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. AJ

2.EJ

Ombud for 1 och 2: OCL

Motpart
1. Kommunstyrelsens miljo- och samhéllsbyggnadsutskott 1 Tjorns kommun

2. Vendom AB

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av bostadshus pé fastigheten B 1 Tjorns kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avsldr overklagandet.

Dok.Id 1546681

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM P 2305-19
Mark- och miljodverdomstolen

YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AJ och EJ har i forsta hand yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med dndring av
mark- och miljodomstolens dom, ska upphdva Kommunstyrelsens miljo- och
samhéllsbyggnadsutskott i Tjorns kommuns

(Samhallsbyggnadsutskottet) beslut den 4 juli 2018, BD § 476, om bygglov {or
nybyggnad av bostadshus pa fastigheten B i Tjorns kommun. De har i andra hand
yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska undanréja mark- och miljddomstolens

dom och aterforvisa malet till Samhéllsbyggnadsutskottet for fornyad handlédggning.

Samhiillsbyggnadsutskottet och Vendom AB har motsatt sig 4ndring av mark- och

miljodomstolens dom.

Parterna har utvecklat sin talan 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med vad som framgar

av mark- och miljodomstolens dom.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Vad parterna anfort i Mark- och miljodverdomstolen féranleder inte domstolen att gora
niagon annan bedomning dn den som mark- och miljddomstolen har gjort.

Overklagandet ska dirfor avslas. Mark- och miljodomstolens dom star dirmed fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Anna Tiberg, Gosta Ihrfelt, referent, och
Margaretha Gistorp samt tekniska rddet Borje Nordstrom.



Sid 1 (15)

s, VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 3162-18
FZ==  Mark- och miljsdomstolen 2019-02-08
T:;]_?J meddelad 1
e Vinersborg

PARTER

Klagande
1. AJ

2.EJ

Ombud for 1 och 2: JG, MF

Motparter
1. Vendom AB

2. Kommunstyrelsens miljo- och samhéllsbyggnadsutskott 1 Tjorns kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14ns beslut den 31 juli 2018 i drende nr 403-
28230-2018, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av bostadshus pa fastigheten B 1 Tjorns kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 419843
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se



Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 3162-18
Mark- och miljédomstolen

BAKGRUND

Se lansstyrelsens beslut, bilaga 1.

YRKANDEN M.M.

AJ och EJ har i forsta hand yrkat att mark- och miljo-domstolen upphéver
Lansstyrelsens i Véstra Gotalands 1dn beslut den 31 juli 2018, dnr.
403-28230-2018, och Kommunstyrelsens miljo- och samhéllsbyggnadsutskotts i
Tjorns kommun beslut den 4 juli 2018, BD § 476, angéende beviljat bygglov for
nybyggnad av bostadshus pa fastigheten B. AJ och EJ har i andra hand yrkat att
mark- och miljddomstolen undanrdjer ovan rubricerade beslut samt aterforvisar

malet till utskottet for fornyad handldggning av drendet.

Till stod for sina yrkanden har de anfort i huvudsak foljande.

De ar sedan den 24 september 2014 lagfarna dgare av fastigheten D 1 Tjorns
kommun. De byggde sitt bostadshus, en enplansvilla med tillbyggt garage, som
stod klart under sommaren 2015. Hosten 2016 kompletterades byggnaden med

ett uterum 1 vasterldge och 2017 byggdes en altan. For fastig-

heten géller detaljplan for Nordviksgirde, E (P69), som antogs av
Samhiéllsbyggnadsndmnden i Tjorns kommun den 5 oktober 2009, § 175, och
vann laga kraft den 1 juli 2010. Planomrédet ligger strax soder om Skdrhamn
och har inte tidigare varit detaljplanelagt. I planbeskrivningen omnédmns
planomradet som ett typiskt bohuslédnskt bergslandskap, lampligt for bostider i form
av sméhus 1 blandade former. Detaljplaneldggningen av omradet utgjorde en etapp
av planprogrammet for Nordviksdng m.m. och antalet bostidder beskrivs som
beroende av vilken tithet och bebyggelsetyp som véljs. Da Nordviksgérde ligger
nidstan enbart pa berg kunde det inte bli tal om rena odlingstomter eller tradgérdar 1
planomradet, vilket foranledde kommunens beslut att halla ned tomtstorlekarna. En
malsdttning har varit att forsoka minimera markingrepp; nya byggnader och vigar
ska 1 mojligaste man anpassas efter topografin sa att mindre sprangning och fyllning

krivs. Aven marknivan ska forindras s lite som mojligt. Vad giller gestaltningen
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uppges i planbeskrivningen att utformningen av tillkommande bebyggelse ska
skapa en god arkitektur. Bebyggelsen ska efterstriva att ha en sammanhéllen
arkitektur inom varje del, om dn det kan forekomma variationer mellan enheterna.
Tillsammans ska de olika enheterna skapa "en bra helhet". I nuldget har
fastigheterna pd den del av planomradet som ligger hogst dver havet, bland annat
deras fastighet D, bebyggts med traditionella villor. Flera av villorna har stora
altaner/soldiack som vetter mot havet och denna 6vre del av omrddet har en

genomgaende homogen karaktér.

Den 4 juli 2018 beslutade Kommunstyrelsens miljo- och samhéllsbyggnads-
utskott, BD § 476, att meddela Vendom AB bygglov for nybyggnad av
bostadshus omfattandes 117 m? pa fastigheten B. Med hénsyn till hela
byggnaden blir ytan 190 m?. Samma datum beviljade Kommunstyrelsens miljo-
och samhéllsbyggnadsutskott bygglov for nybyggnad av likadana enbostadshus
dven pa fastigheterna C (BD §477) och A (BD § 474).

UTVECKLING AV TALAN

Byeggnationen strider mot gillande detaljplan

Gillande detaljplan for Nordviksgarde, E (P69), uppger att maximalt antal vaningar
far uppga till tva, och att nockhéjden, dir souterringvaning anordnas, far uppga till

max 9,8 meter for tvavaningshus.

Viningsantalet

De gor gillande att de planerade byggnationerna dr utformade pa sa sétt att endast
en mindre del av respektive byggnads nedre véning far karaktdren av souter-
rang. Det medfor att vaningarna som helhet inte kan anses vara souterrdng-
véningar. Mot bakgrund av att de planerade vdningarna inte kan anses vara
souterrdngvaningar, dr de planerade byggnationerna varken forenliga med
bestimmelserna om maximalt vaningsantal eller maximal nockhdjd. Den befintliga
marken, dir byggnationerna pa fastigheterna A, B och C ér planerade, &r inte heller
att anse som en ldmplig terrdng for uppforande av souterrangvéaningar. Med hinsyn

till topografin och de nu befintliga byggnaderna pa
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de omgivande fastigheterna ldmpar sig marken och fastigheterna for ordinira

byggnader.

Nockhojden

Gillande detaljplan dr antagen fore den 2 maj 2011, vilket innebér att tolkning av
detaljplanen ska ske genom bestimmelserna i den dldre plan- och byggforordningen
(1987:383), APBF. Av 9 § andra stycket APBF framgér att byggnadshjd ska
berdknas fran markens medelniva invid byggnaden. Namnda bestimmelse ska dven,
som utgdngspunkt, tillimpas ndr det géller berdkning av nockhdjd. I forevarande
fall har medelmarknivén faststillts 1 avsaknad av en tydligt redovisad metod. Déarav
ar det inte mojligt att forstd hur nockh6jden har riknats ut, vilket innebdr att inte
heller provningsmyndigheten har kunnat vidta en réttssiker och riktig bedom-
ning av de sokta byggnaderna. De gor géllande att det under dessa forhdllanden
saknas forutséttningar for att bevilja bygglov. Med beaktande av att markforhal-
landena dr mycket oregelbundna betrdffande de aktuella fastigheterna samt att
den avlanga byggnadskroppen stracker sig over en sluttning, dr de vidare av install-
ningen att en uppdelning av byggnadskroppen ska goras vid berdkningen av
byggnadens nockh6jd. Den del av varje byggnad som ligger lagst i sluttningen,
ned mot végen, ska ligga till grund for métning av nockhdjden i vart fall for en
del av respektive byggnadskropp. Detta foljer av att upplevelsen av byggnadens

hojd skiljer sig markant frin ett métresultat som utgar frdn medelmarksniva.

Ingen liten avvikelse

De ar av instdllningen att den h6jd som de planerade byggnaderna har, inte
under ndgra omstidndigheter kan vara forenlig med detaljplanens begridnsning om
max 9,8 meter for tvavaningshus. Vidare kan ett 6verskridande av detaljplanens
viningsantal inte anses vara en liten avvikelse. Regeringsrétten har i flera
avgdranden (RA 1990 ref 53 11, RA 1990 ref 91 I och II samt RA 1991 ref. 57)
uttalat att frigan om avvikelse fran en plan &r att anse som mindre bér bedomas
inte endast utifrdn absoluta métt och tal utan bor ses i forhallande till samtliga
foreliggande omstdndigheter. Som exempel pa mindre avvikelse nimns i

forarbetena till APBL placering av en byggnad nigon meter in pa s.k. punkt-
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prickad mark, overskridande av hogsta tilldtna byggnadshojd av byggnadstek-
niska eller andra skil samt overskridande av tilldten byggnadsarea for att en béttre

planlosning ska kunna uppnas (prop. 1985/86:1 s. 714).

Nagra byggnadstekniska eller andra jdmforbara skal till att dverskrida den
tillitna byggnadshdjden saknas i nu aktuella mal. Avvikelsen fran detaljplanen
avseende respektive byggnad dr ddrmed alltfor stor for att kunna utgdra sddana
avvikelser som kan godtas med stdd av 9 kap. 31 b § PBL (jfr. Mark- och

miljodverdomstolens dom den 8 november 2012 1 mal P 6270-12).

Betydande oldgenhet

Direkt insyn

Deras bostadshus ér byggt sa att vardagsrum, uterum och sovrum vetter mot
fastigheterna A, B och C. I vardagsrummet finns fyra fonster med matten 2x1
meter samt tre fonster med matten 3x1 meter. Ute-rummet ar helt inglasat och i
sovrummet finns en altandorr med ett fonsterglas om 2x1 meter. I stort sett bestar
fasaden 1 vist och nord, mot B, endast av fonster. Byggnaden pa fastigheten B ér
tankt att placeras som ndrmast 3 meter fran deras tomtgrins, och stricka sig 14
meter likt en vagg 1 sydost-nordvistlig-riktning. Byggnadens hojd om totalt cirka
11,65 meter kommer innebéra att en cirka 5,5 meter hog fasad placeras framfor
deras bostad. De framtida boende pa fastigheten B kommer att ha sovrum,
koksavdelning, eventuell balkong och vardagsrum som vetter mot deras bostad.
Det sagda innebér att de boende pa fastigheten B kommer att ha en direkt insyn 1
deras vardagsrum, kok och uterum; deras sovrum, samt; till deras solddck som
breder ut sig runt bostadshuset. Den insyn som ar aktuell fir anses vara av
betydande art med hinsyn till att den avser bostadens mest centrala delar, dér det &r
naturligt att insyn upplevs som patrangande och sérskilt integritetskénslig. I Mark-
och miljooverdomstolens praxis har fragan om betydande olédgenhet i form av insyn

behandlats, jfr. avgérandena MOD 2016:37 och MOD 2017:28.

I nu aktuellt fall &r det frdga om insyn Over 1 stort sett hela deras fastighet. De vill

sarskilt uppméarksamma att omradet i Nordviksberg dr ett typiskt bohuslénskt
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berglandskap, varfor det inte varit aktuellt med trddgardar i omrddet. Av naturliga
skal ar det sdledes uterum och soldiack som utgor fastighetens vistelseomrade utom-
hus. Till detta tillkommer den direkta insyn som uppstér till kok och vardagsrum.
Det sagda innebér att stdrre delen av deras sdllskapsytor kommer att bli foremél for
insyn frdn de boende pé fastigheten B. Av planbeskrivningen framgér dartill tydligt
att utformningen av tillkommande bebyggelse ska skapa en god arkitektur.
Bebyggelsen ska efterstriva att ha en sammanhallen arkitektur inom varje del och
tillsammans ska de olika enheterna skapa "en bra helhet". I nuldget har
fastigheterna pé den del av planomradet som ligger i den hogre delen av omréadet
bebyggts med traditionella villor med stora altaner/solddck som vetter mot havet.
I likhet med den beddmning som Mark- och miljodverdomstolen gjorde i MOD
2016:37, gor de gillande att den sokta atgérden inte dr en sddan som det finns
anledning att forvénta sig i omrddet. Detta eftersom de befintliga bostadshusen
pé den ovre delen av Nordviksberg ligger pd en sddan hojd och ar utformade pa
ett sadant sitt att det omdjligen kan byggas bostadshus i enlighet med ansok-
ningarna for A, B och C och samtidigt skapa en god, sammanhéllen arkitektur som
tillsammans utgor en bra helhet. Avstdndet frdn deras befintliga soldick till de
sOkta byggnationerna &r 1 detta fall dessutom betydligt kortare &n i1 det refererade
malet. Att oldgenheten inte skulle anses som betydande ser de som helt uteslutet.
Omstiindigheterna i detta fall skiljer sig visentligt fran forhallandena i MOD
2017:28 eftersom det inte finns ndgra andra ytor pa deras fastighet som kommer att
kunna anvidndas som helt insynsskyddad uteplats f6r det fall nybyggnationerna
kommer till stdnd. Inte heller ror det sig om en begridnsad insyn i sov-, ute- och
vardagsrum. Den insyn som &r att véntas vid bebyggelse 1 enlighet med de nu
overklagade besluten dr total och omfattar bostadshusets mest centrala delar. Mot
denna bakgrund och vad som framgér av de specifika forhillandena pé platsen samt
omsténdigheterna i vrigt, medfor uppfo-randet av de sokta bostadshusen en sadan
pataglig insyn att det utgoér en betydande oldgenhet for dem enligt 2 kap. 9 § PBL.
Det saknas dirmed forutséttningar att bevilja bygglov i detta fall.
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Omfattande skuggning och bortfall av solljus

Med hiansyn till den planerade byggnadens hdjd, samt det korta avstandet mellan
den planerade byggnaden och deras tomtgréns, dr det givet att det uppstar omfat-
tande bortfall av solljus och dven tillkommande skuggning. Den skuggning som
aktualiseras beror inte pd utformningen av en tridgard, planterade trdd eller
annan vegetation. De sokta byggnationerna innebdr 1 stéllet att deras fastighet,
med solddcket som enda mojliga plats for utevistelse, blir omgéirdad av téta
viggar som inte sldpper igenom nagot ljus. Sikten mot havet fran deras
vardagsrum, uterum och solddck samt frdn deras sovrum kommer att begrénsas.
Vidare far anses klarlagt att den del av deras tomt/altan som ligger i vésterlige,
vid solsken kommer att skuggas av viggen fran byggnationen pa fastigheten B.
Betriffande deras soldéck ska sérskilt uppméarksammas att skuggningen blir total 1
visterldge, innebdrandes att solddcket kommer att skuggas samtliga dagar under
aret. I forhéllande till deras vardagsrum kommer byggnatio-nen pa B att innebdra
betydande bortfall av solinstralning. Instral-ningen av solljus till vardagsrummet
sker frén 220 grader till 290 grader, genom fyra stycken fonster i véstldge, samt
tvd stycken fonster i nord-nordvéstlidge. For att undvika skuggning maste
minimum solh6jd vara 37,8 grader. Enligt berdk-ningar kommer byggnationen pa
B medfora att de endast far fullt ljusinslédpp under 45 minuter per dag under maj
ménad, 90 minuter per dag under juni manad, 60 minuter per dag under juli

manad och 20 minuter per dag under augusti ménad.

Minskad utsikt

De ar bosatta i de hogre delarna av Nordviksberg, dir nirmast omgivande
bebyggelse bestir av 1ga friliggande villor. Att i ett sddant omrade uppfora
byggnader med en hojd pé 11,65 meter innebdr att befintlig utsikt for nér-
liggande bostidder blir mycket begrénsad eller kommer att forsvinna helt. De
tilltinkta byggnationerna pa fastigheterna A, B och C kommer inte enbart
innebéra att deras utsikt over berget gir forlorad, utan &dven att deras

havsutsikt avskars fullstandigt. Med beaktande av avgorandet
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RA 1991 ref. 46 gor de gillande att bygglov for de tre aktuella enbostadshusen

inte kan beviljas.

Mot bakgrund av angivna forhallanden méste det anses vara bevisat att de sokta
bostadsbyggnationerna pa de tre fastigheterna fororsakar betydande oldgenheter

for dem.

Omgivningskravet

Stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan
De hénvisar till Mark- och miljodverdomstolens dom den 22 juli 2017 i mal P

10611-14 och den 7 mars 2017 1 mal P 9288-16.

I nu forevarande fall 4r det aktuella omrddet ett ordinart villaomrade dir de
friliggande villorna domineras av bohuslinsk arkitektur. Villaomradet i den hogre
delen av omradet Nordviksberg har ett homogent intryck. Att i ett sddant omrade
uppfora rektanguldra byggnader som ndrmast kan liknas vid flerbostadshus, kan
inte anses ligga i linje med varken stadsbild eller intresset av en god helhets-
verkan. Byggnaderna dr dven tdnkta att placeras pa ett omrade dar marken redan
ar upphojd i forhéllande till kringliggande bostider. I ljuset av de dberopade
avgorandena star det for dem helt klart att fastigheterna A, B och C inte kan
bebyggas i enlighet med de dverklagade besluten eftersom det vore olampligt
med hinsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Med hénsyn
till att det gar att bebygga fastigheterna med bostadshus som pé ett béttre sétt
passar in i omradet dr det inte heller oproportionerligt att avsla
bygglovsansokningarna. Tilliggsvis bor det &ven uppmirksammas att de befintliga
byggnader som placerats i Nordviksberg har anpassats efter omradets topografi,
vilket innebér att de hdgre delarna av Nordviksberg bestér av friliggande villor
medan de nedre delarna bestar av hyres- och bostadsritter. Av detaljplanen
framgar dven att "bebyggelsen skall efterstriva att ha en sammanhéllen arkitektur
inom varje del men det kan forekomma variationer mellan enheterna". De
tilltanka nybyggnaderna pé fastigheterna A, B och C ligger varken i linje med

nuvarande utformning av Nordviksberg, eller med vad som efterstrivas enligt
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detaljplanen. De gor géillande att planbeskrivningen innebar att den bebyggelse
som tillkommer pé de aktuella fastigheterna maste anpassas till de byggnader

som redan har uppforts inom planomradet.

Det enskilda intresset viger tyngre dn det allmdnna

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provning av fragor enligt plan- och bygglagen
hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Proportionalitetsprincipen
grundar sig bland annat 1 egendomsskyddet 1 artikel 1, forsta tillaggsprotokollet 1
Europakonventionen, och innebér att det alltid ska finnas en rimlig balans
mellan nyttan av ett beslut 1 en friga och de konsekvenser som beslutet far for
motstdende enskilda intressen (prop. 2009/10:170, del 1, s. 413). De hianvisar
har till Mark- och miljodverdomstolens dom den 1 februari 2017 i mal P 2112-
16. Domen ger uttryck for att redan "en kdnsla av pataglig insyn" ar ett mycket
tungt vigande enskilt intresse som har givits avgoérande betydelse for den
intresseavvigning mellan allmédnna och enskilda intressen som ska goras vid
provning av samtliga fragor enligt plan- och bygglagen. Ett uppférande av de nu
planerade byggnaderna skulle innebira att de drabbas av total insyn 1 storre
delen av bostadshusets séllskapsytor. Da det finns alternativa utforanden for
uppforandet av bostadshus pd samtliga de tre aktuella fastigheterna, exempelvis
genom att uppfora enplanshus, saknas det ett tungt vigande allmént intresse att
vdga mot klagandenas. I vart fall dr det tydligt att deras intresse av att kunna
nyttja sin fastighet utan att drabbas av betydande oldgenhet i form av insyn,
skuggning och bortfallande av solljus med rdge dverviger det allmédnna intresset
av att uppfora just de planerade byggnaderna. I analogi med avgdrandet i MOD
den 1 februari 2017, P 2112-16, bor mark- och miljddomstolen upphédva de nu
overklagade besluten. I anslutning till fragan om proportionalitet, vill de framhalla
att laget for fastigheten D var avgdrande for dem vid fastighetskopet. De uppforde
sedan sitt bostadshus i en utformning som &r anpassad till savil det bohusldanska
landskapet som till ldget med utsikt mot havet. De nu sokta byggnaderna pé de
framforliggande fastigheterna kommer, utdéver de ovan beskrivna oldgenheterna,

att medfora en vésentlig vérde-
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minskning av fastigheten. De 4r av den bestdmda uppfattningen att denna

vardeminskning maste beaktas vid intresseavvéigningen enligt 2 kap. 1 § PBL.

Till stod for sina yrkanden har de bl.a. ingett fotografier och en analys av

skuggning.

Efter sammantrdade med syn i mélet den 26 november 2018 har de kompletterat
och fortydligat solstudien/analysen av skuggning. De har da dven gjort en
berdkning som utgér fran 31 graders vinkel som ingéngsdata. De har vidhéllit att

oldgenheten i form av minskat ljusinslédpp innebér en betydande oldgenhet.

Betriffande nockhdjden dr de av uppfattningen att svarigheten med att bedoma
den angivna nockhdjden for souterrdnghus i detta fall utgors av referenspunk-
terna. De 4r medvetna om att det finns en schematisk skiss som beskriver hur
utrdkningen ska goras. Denna saknar dock berdkningsmodell. For att vara
korrekt ska en berdkning av hdjderna utgé frdn naturens konturer. I forevarande
fall uppkommer problematik i forhédllande till den planerade byggnaden pa B
eftersom ritningen utgér ifran att det gar att fylla upp mot muren som ligger cirka
0,5 meter in pd deras fastighet. Nagon sddan anvdndning av marken kommer de
inte att kunna medge, framst mot bakgrund av att det pagar ett reklamationsérende
avseende muren som kréver en drlig mitning. Samman-taget innebar rddande
omsténdigheter att kalkylen for nockhdjden, som ligger till grund for de

overklagade besluten, ar felaktig.

Vendom AB har bestridit yrkandena och anfort i huvudsak fo6ljande. Vendom
AB har sokt bygglov inom detaljplanelagt omréde och har f6ljt planen utan
avvikelser. Omradet for detaljplanen ir inte fardigbyggd och man kan déarfor inte
hénvisa till ”befintlig enhetlig bebyggelse” utan det dr endast planens
mojligheter som begrinsar byggnadernas utformning. Byggnaderna stimmer
mycket vil 6verens med de byggnader som redan dr uppforda bade vad giller
form och farg. Vad avser klagandenas solstudie gors det géllande att utrdkningen

ar felaktig. Betraffande byggnaden pé fastigheten B ar vigglivet
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inte dimensionerande utan nocken dr dimensionerande. Detta gor att solen

begrédnsas pa 31 grader och inte 38 grader som de klagande gjort gillande.

Vendom AB har efter sammantrddet med syn pa platsen bl.a. gett in en ritning

over byggnadens placering pé fastigheten B.

Kommunstyrelsens miljo- och samhiillsbyggnadsutskott i Tjorns kommun
(utskottet) har motsatt sig yrkandena och anfort i huvudsak foljande. Ett bygglov
har tidigare beviljats pa fastigheten, men tidsfristen hann gé ut innan bygglovet togs
1 ansprak. Aktuell ans6kan om bygglov har av ldnsstyrelsen utforligt utvarderats 1
forhéllande till gidllande detaljplan och till PBL. Utskottet vidhéller att beviljat
bygglov uppfyller kraven i géllande detaljplan och PBL:s regler. Utskottet instdm-

mer 1 ldnsstyrelsens beslut och motivering.

Nir ett omride exploateras och bebyggs med styckebyggda friliggande enbostads-
hus kan det uppsta motstaende intressen mellan fastighetsédgarna. I nu aktuellt fall ar
det friga om relativt tit bebyggelse med patagliga nivaskillnader. Fastighetsdgarna
kan inom detaljplanens och lagstiftningens ramar vilja olika 16sningar som paverkar
forhallandena inom intilliggande fastigheter pa olika sitt. Den som forst véljer
16sning for bebyggelse av sin tomt maste utgé fran att senare bebyggda tomtar kan
bli bebyggda pa olika sétt. Det kan inte stdllas krav pa samordning av bebyggelse
som om det vore fraga om en gruppbebyggelse. Kommunen ska dock tillse att
detaljplanens bestimmelser uppfylls eller att liten avvikelse kan beviljas 1 de fall det

kan bli aktuellt. I detta fall 4r det friga om en planenlig bebyggelse.

Mark- och miljédomstolen har den 26 november héllit ssmmantrade med syn i

malet.

DOMSKAL

Tillimpliga bestdimmelser framgér i huvudsak av lansstyrelsens beslut.
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En frdga i mélet 4r om den atgird som Kommunstyrelsens miljo- och samhéllsbygg-
nadsutskott beviljat bygglov for, strider mot gillande detaljplans bestimmelser om
vaningsantal och nockhdjd samt om eventuella avvikelser &r att anse som en liten
avvikelse som kan godtas. Fraga dr 4ven om atgarden uppfyller anpassningskraven i
2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt om atgdrden medfor sddan
betydande oldgenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL.

Vid bedomning av byggnadens forenlighet med detaljplanen ska planen tolkas
utifrin den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den &ldre plan- och
byggforordningen (1987:383), APBF, eftersom detaljplanen ir antagen med stod av
APBL (jfr Mark- och miljééverdomstolens dom den 26 mars 2015 i mél P 5588-
14).

Forenlighet med detaljplanen
Ifrdga om atgirdens planenlighet gor mark- och miljddomstolens foljande

beddmning.

Antal vaningar

Detaljplanebestimmelserna for den aktuella fastigheten anger hogsta antal vaningar
till tvd och att det dirutdver far anordnas en souterrdngvaning dér befintlig terrdng
s medger. Mot bakgrund av tomtens topografi beddmer mark- och miljodomstolen

att terrdngen far anses medge en byggnation med souterrdngvaning.

Begreppet souterriingvéning ir inte definierat i APBL eller APBF. I Boverkets
allménna rad 1995:3, dndrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och kontroll,
bilaga 3, s 196, anges att med begreppet sluttningsvaning (eller souterrdngvaning)
avses en vaning dir rumsgolvet utefter minst en fonstervagg ligger i niva med eller
over omgivande mark och att det saknar betydelse vad utrymmena 4r avsedda att
anvéndas till. Begreppen anger saledes hur en véning ér beldgen 1 forhallande till
markytan. De allmédnna raden dr inte bindande 1 réttstillimpningen, men kan tjéna

som viagledning i de fall lag- eller forordningstexter inte ger tydliga besked.
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Domstolen bedomer med utgdngspunkt fran ritningen 6ver byggnadens fasad mot

sydvist att det nedersta planet &r att betrakta som en souterringvaning.

Nockhojd

Enligt 9 § APBF ska byggnadshdjden beriiknas fran markens medelniva invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter fran allméin plats, ska dock
berdkningen utga fran den allmidnna platsens medelnivé invid tomten, om inte
sdrskilda omstindigheter foranleder annat. Domstolen noterar att det av nybygg-
nadskartan framgar att byggnadens nordostra horn ligger ndgot ndrmare i detalj-
planen angiven allmén platsmark, natur, in 6 meter. Enligt huvudregeln i 9 § APBF
ska da byggnadshdjden, eller som 1 detta fall nockhdjden, berdknas frdn den all-
ménna platsens medelniva invid tomten. Domstolen bedomer dock att den kuperade
terrdngen samt att allménheten framst kommer att betrakta byggnaden frén omgi-
vande gator 1 omradet utgdr sddana sirskilda omstédndigheter som innebdr att berdk-

ningen av hojden ska goras fran markens medelniva invid byggnaden.

Som dven lansstyrelsen angett 1 sitt beslut ska saledes byggnadens nockhdjd i1 detta
fall berdknas fran den hojd marken kommer att ha invid byggnaden nér denna ar
fardigstalld och det dr dérvid markens medelnivd invid byggnaden som avses. Detta

framgdr dven av illustrationen pé den for omréadet géllande detaljplanens plankarta.

Vid berdkning av markens medelniva invid byggnaden kan fasadareametoden
anviandas, vilken finns redovisad i Boverkets allminna rad, s 194, och som kom-
menteras i Mark- och miljodverdomstolens dom den 18 juni 2015 i mal P 10636-14.
Mark- och miljodomstolen berdknar med denna metod och med stdd av bygglovs-
ritningarna i malet nockhdjden till 9,6 meter. Domstolen har hirvid inte sett nagot
skil att dela upp byggnaden 1 olika delar for métning av nockhdjden. Eftersom
planbestdmmelserna anger maximal nockhojd till 9,8 meter for byggnad med tva

vaningar plus souterrdngvaning ir saledes bygglovet planenligt 1 denna del.
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Ovrigt
Domstolen bedomer dven 1 6vrigt byggnationen som planenlig och frigan om

eventuell avvikelse fran planen dr dirmed inte aktuell.

Anpassningskrav m.m.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till bl.a. stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pd platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare giller enligt 8 kap. 1 § PBL bl.a. att en byggnad ska ha en
god form-, farg- och materialverkan och enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL att en
obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas sd att bl.a. naturforutsittningarna s

langt mojligt tas tillvara.

I géllande detaljplan for omradet &r bl.a. placeringen, utformningen och gestalt-
ningen av byggnaderna pd tomterna reglerad med relativt omfattande planbestim-
melser. Som redovisats ovan bedomer domstolen att bygglovet foljer planens
bestimmelser. Domstolen konstaterar att planomradet &r stort och bedémer bebyg-
gelsen som blandad. Omradet uppvisar forhallandevis stora variationer och &r inte
fardigbyggt. Domstolen delar vidare linsstyrelsens bedomning att den till aktuell
fastighet omgivande bebyggelsen inte kan anses ha sddana varden som pékallar
séarskilt hansynstagande utdver vad som regleras i planen. Domstolen bedémer

darfor att bygglovet uppfyller anpassningskraven i PBL.

Betydande olidgenhet
Al och EJ har framst angett att direkt insyn, skuggning och bortfall av solljus

samt minskad utsikt utgor betydande oldgenheter for dem.

Av handlingarna i mélet och utifran iakttagelser vid mark- och miljodomstolens syn
pa plats kan konstateras att den nya byggnationen kommer att innebédra insyn pa
deras fastighet och dé 1 forsta hand pa altanen. Domstolen bedémer ocksa att
byggnaden till viss del kommer att inskrdnka utsikten mot vést och nordviast samt

innebdra en 0kad skuggning av deras fastighet.
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Domstolen anser emellertid att fragor som berdr insyn, utsikt och skuggning/solljus
far forutsittas ha hanterats 1 den géllande detaljplanen for omradet. I planen har t.ex.
nérmaste avstdnd till tomtgrins och byggnaders nockhdjd och takvinkel bestdmts.
Det givna bygglovet dr i dverensstimmelse med detaljplanens bestimmelser. Vidare
konstaterar domstolen att den nya byggnadens Oversta vaningsplan ar pa ungefar
samma nivd som golv och altan pa klagandenas fastighet och att det dirmed inte &r
fraga om ndgon insyn frn en hogre hdjd. Den nya byggnaden ar dven forskjuten
nagot norrut jimfort med byggnaden pa klagandenas fastighet, vilket minskar
insynen. Att en byggnation pa den aktuella fastigheten skulle innebéra en viss
minskad utsikt och 6kad skuggning ér vidare nadgot som klagandena haft att rikna

med som en konsekvens av den for omradet gillande detaljplanen.

Mot denna bakgrund bedémer domstolen att bygglovet inte ger upphov till en sddan
betydande oldgenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL. De oldgenheter som uppstér
bedoms saledes inte utgora tillriackligt skél for att upphdva bygglovsbeslutet.

Sammanfattning

Mark- och miljddomstolen beddmer sammanfattningsvis bygglovet som planenligt
och att det uppfyller anpassningskraven i PBL samt inte ger upphov till ndgon
betydande oldgenhet. Inte heller i 6vrigt har det framkommit nadgot som utgor skal

att dndra linsstyrelsens beslut. Overklagandet ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 1 mars 2019.

Susanne Morkas Hans Ringstedt

I domstolens avgorande har deltagit raidmannen Susanne Morkas, ordférande, och
tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit beredningsjuristen Osman
Djibril.





