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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2020-12-20 P 4364-19
060103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-04-02 i mal nr P 4052-18,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. Bostadsréttsforeningen Grisselmaren 2, 769625-3702

2.FK

3.MK

4.CS

Motpart
1. Stadsbyggnadsndmnden i Vaxholms kommun
185 83 Vaxholm

2. Vasallen Vaxholm Exploatering AB, 556800-9343
Box 244
701 44 Orebro

Ombud: Advokat J O

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av radhus m.m. pd fastigheterna X och Y i Vaxholms
kommun

Dok.Id 1549133

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphéver Mark- och
miljooverdomstolen Stadsbyggnadsndmnden i Vaxholms kommun beslut den

9 februari 2018, SB § 37, Dnr 2017:0922 och avsldr ansdkan om bygglov pa
fastigheten Y.

2. Mark- och miljoéverdomstolen avslar dverklagandena i 6vrigt.
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsrittsforeningen Grisselmaren 2, F K, M K och C S har yrkat att Mark-

och miljééverdomstolen ska upphédva besluten om bygglov.

Stadsbyggnadsnimnden och Vasallen Vaxholm Exploatering AB har motsatt sig

andring av mark- och miljddomstolens dom.

Parterna har 1 allt visentligt aberopat samma omsténdigheter som i underinstanserna.

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn i omrédet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Y
Mark- och miljodverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens bedoémning
avseende bebyggelsens lamplighet med hinsyn till landskapsbilden och kulturviardena
pa platsen. Bebyggelsen kan inte anses komma att medfora betydande oldgenhet for

omgivningen.

Detaljplanen medger att fastigheten far bebyggas med en sammanlagd byggnadsarea
om 300 kvadratmeter. Enligt Svensk standard SS 21054:2009, som regelmaéssigt
tillimpas vid berdkning av byggnadsarea, ingar den area som byggnaden upptar pa
marken och projektionen av de byggnadsdelar som paverkar anvindbarheten av
underliggande mark. Utkragande byggnadsdelar rdknas som utgéngspunkt in i

byggnadsarean med undantag for vissa specifika situationer.

Byggnaden ér utformad som en radhusldnga i en vaning med inredd vind och forrad i
suterrdng. De fem entréerna dr indragna 1 byggnadskroppen. Mark- och
miljodverdomstolen har i ett tidigare avgdrande bedomt att matregelns undantag for

utkragande byggnadsdel inte har kunnat tillimpas pé en tvdvaningsbyggnad dir ena
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hornet pé entréplanet var avskuret (se Mark- och miljodverdomstolens dom den
26 mars 2015 1 mal nr P 5588-14). Med héinsyn till att det inte dr friga om nigon
utkragande byggnadsdel bedomer Mark- och miljo6verdomstolen att méatregelns
undantag inte &r tillimpligt. De indragna entréerna ska dérfor riknas in i

byggnadsarean.

Enligt Svensk standard &r projektionen av en utkragande byggnadsdel métvérd, och
ska ddarmed rdknas in 1 byggnadsarean, om dess lidgsta punkt dr beldgen lagre én 3,0
meter ovan mark och dess horisontella djup dr storre dn 0,5 meter. Av fasadritningen
framgar att byggnaden ska forses med fem balkonger med djupet 1,5 meter belédgna 2,5
meter Over marken. Balkongerna ska dérfor rdknas in 1 byggnadsarean (jfr Mark- och

miljodverdomstolens dom den 26 mars 2018 1 ml nr P 6928-17).

Eftersom de indragna entréerna och balkongerna ska riknas in blir byggnadsarean
cirka 347 kvadratmeter, vilket 6verstiger den sammanlagda byggnadsarea som
fastigheten far bebyggas med. Byggnaden avviker ddrmed fran detaljplanen.

Avvikelsen ér inte liten. Ansékan om bygglov ska déarfor avslas.

X

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens bedémning
avseende bebyggelsens lamplighet med hinsyn till landskapsbilden och kulturvirdena
pa platsen. Den stodmur som krdvs for att anordna en infartsvég till parkeringsplatsen
beddms godtagbart anpassad till platsen. Det finns inget hinder mot att anldgga
stodmur och parkeringsplats pd mark som dr punktprickad pa plankartan eftersom
begransningen endast innebér att byggnad inte far uppforas dir. Bebyggelsen ar ocksa 1
ovrigt planenlig och kan inte antas komma att medfora betydande oldgenhet for

omgivningen.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraden Anna Tiberg och Lars Olsson, referent,

tekniska rddet Mats Kager samt tf. hovréttsassessorn Erik Stalhammar.

Foredraganden har varit hovrittsfiskalen Simon Nesterud.
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s NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 4052-18
":?_’t’ Mark- och miljédomstolen 2019-04-02
S meddelad i
o Nacka
PARTER
Klagande

1. Brf Grisselmaren 2

6.LH
7.BJ
8. MN
9.CN
10.PO
I11.AS
12.AV
13.L W

Ombud for 6-13: AP

Dok.Id 569689
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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Motparter
1. Stadsbyggnadsndgmnden 1 Vaxholms stad
185 83 Vaxholm

2. Vasallen Vaxholm Exploatering AB
Byggnad 233, Rindé Hamn
185 41 Vaxholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i1 Stockholms l4ns beslut 2018-05-18 i drende nr 40322-10999-2018
och 40322-10990-2018, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av radhus mm pa fastigheterna X och Y 1 Vaxholms
kommun.

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avsléar 6verklagandena.
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndamnden 1 Vaxholms stad (nimnden) beslutade den 9 februari 2018,
SB § 36, att pé fastigheten X bevilja rivningslov for befintlig byggnad samt att
bevilja bygglov for nybyggnad av 6 stycken enbostadshus (radhus),

12 stycken parkeringsplatser och stddmurar. Ndmnden beslutade vidare, den 9
februari 2018, SB § 37, att pé fastigheten Y, bevilja bygglov for nybyggnad av 5
stycken enbostadshus (radhus), 10 parkeringsplatser och stodmurar. Beslutet

overklagades till Lansstyrelsen 1 Stockholm (ldnsstyrelsen).

Lansstyrelsen beslutade genom delbeslut den 13 april 2018 att avvisa
overklagandena i den del som avsdg beslutet om rivningslov pé fastigheten

X, samt avslog yrkandena om inhibition vad géller besluten om bygglov pa
fastigheterna X och Y. Delbeslutet 6verklagades till mark- och miljodomstolen,
som i dom i mal nr P 3275-18 den 1 juni 2018 avslog dverklagandet av
lansstyrelsens beslut om avvisning av dverklagandena i den del som avsag
rivningslov, samt i slutligt beslut i mal nr P 3278-18 den 28 maj 2018 avskrev
malet fran fortsatt handlédggning 1 den del som avséag overklagandet av

lansstyrelsens beslut om att avsld yrkandena om inhibition.

Lansstyrelsen beslutade genom dom den 18 maj 2018 att avsla
overklagandena gillande ndmndens beslut om bygglov pa fastigheterna X och

Y.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till mark- och miljddomstolen av
AP,LW,LH,CN,MN,BJ,PO,AVochAS,

bostadsrittsforeningen Grisselmaren 2, F K och M K samt av C S.
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YRKANDEN M.M.

AP, LW,LH,CN,MN,BJ,P O, AV och A S har yrkat att mark- och
miljddomstolen med dndring av underinstansernas beslut ska upphiva besluten om
bygglov. De far vidare forstas som att de yrkar att domstolen ska halla syn pa
platsen. Till stdd for sin talan har de bifogat tidigare ingivna handlingar i drendet
och hénvisar till vad som anforts hos lansstyrelsen. De har hirutdver anfort i
huvudsak foljande. De har alla ldgenheter 1 Bostadsréttsforeningen Grisselmaren 2,
foretradesvis 1 den vistra delen av byggnaden. Fortdtningen som de sokta
atgirderna medfor innebér inte endast ett 6kat antal 1dgenheter utan uppstéar da
tomterna dr bdda sma och smala. Det kommer att krdvas stora markarbeten och
terrasseringar for att kunna f plats med hus, parkeringsplatser, vigar m.m. De
instdimmer inte i ldnsstyrelsens beddmning att atgérderna i dess helhet skulle vara
forenliga med detaljplanen. Atgérderna innebér en sammanlagd stor avvikelse fran

detaljplanen.

Bostadsrittsforeningen Grisselmaren 2 och F K och M K har yrkat att mark-
och miljédomstolen med @ndring av underinstansernas beslut ska upphiva
bygglovsbesluten. De har vidare yrkat inhibition samt att domstolen ska halla syn
pa platsen. Till stod for sin talan har de anfort vad som anforts hos lansstyrelsen
samt har hdnvisat till den bevisning som &beropats tidigare. Harutéver har de anfort
1 huvudsak foljande. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande over den aktuella
detaljplanen uttalat att den byggritt som foreslas pa fastigheten

Y inkréktar pa den kulturhistoriska miljon och att denna byggrétt av hansyn till
kulturmiljon bor utgé. Vid tidpunkten for detaljplaneldggningen fanns det inte
nagra boende i de vistra kasernbyggnaderna. Det fanns da inte ndgon intressent
som kunde bevaka och anfora eventuella oldgenheter som den planerade

byggnationen kunde innebéra for de boende.

C S har yrkat att mark- och miljddomstolen med dndring av underinstansernas
beslut upphdver besluten om bygglov och rivningslov. Hon har vidare yrkat

inhibition av bygglovsbeslutet och beslutet om rivningslov samt att
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domstolen ska halla syn pé platsen. Hon yrkar ocksé att en solstudie ska goras samt
en utredning om skorstensroks paverkan pd miljé och hilsa samt
overensstimmelsen med brandskyddsregler. Till stod for sin talan har hon anfort
vad som anforts hos ldnsstyrelsen samt har hdnvisat till vad som anforts i
overklagandena fran foreningen och fran M K och F K. Hon har dven hinvisat till
detaljplanen for omrddet 1 sin helhet. Hon har hirutéver anfort 1 huvudsak foljande.
Av detaljplanen gar det inte att utldsa att det finns en rétt att bygga 380 kvm pé
fastigheten X. Av bygglovshandlingarna &r det ocksa svart att riktigt forstd hur
byggnationen pa fastigheten kommer att bli, inte minst hur stddmurens placering
mellan fastigheterna kommer att se ut. Egentligen dr byggnadshdjden mycket hogre
dn vad ritningarna visar eftersom markutfyllnader skett. Byggnationen kommer att
ta bort solljus och utsikt for ménga boende i1 foreningen. Det saknas en utredning av
om det dr korrekt ur brandskydds — och hilsosynvinkel med de foreslagna

skorstenarna.

Vasallen Vaxholm Exploatering AB och nimnden har getts tillfélle att yttra sig

over overklagandena samt Gver byggnadsareans storlek pa fastigheten Y.

Vasallen Vaxholm Exploatering AB har anfort i huvudsak foljande. Bolagets
uppfattning &r att byggnadsarean inte blir storre 4n 300 kvm pa fastigheten

Y vid ett utférande enligt bygglovsritningen. Det dr troligen de indragna partierna
vid entréerna till bostdderna, i bottenvaningen, som har gett upphov till
missforstand vad géller byggnadsarean pa fastigheten. Eftersom de indragna
partierna dr mindre dn 1,5 meter djupa och den ovanliggande vaningen dr beldgen
mer dn 3,0 meter 6ver mark, sa ska dessa inte inrdknas 1 byggnadsarean enligt
Svensk Standard SS 21054:2009, se p. 7.3.1 och 7.4.2 stycke 3, d.v.s. projektionen
ska inte anses matvard. Bolaget ger in och hanvisar till en ritning med markeringar

av de aktuella indragna partierna och deras matt.

Niamnden har anfort 1 huvudsak f6ljande. Klagandena har héanvisat till detaljplanens
planbeskrivning och nimnden vill framhalla att detta dokument inte ar juridiskt

bindande, till skillnad fran plankartan med planbestimmelserna. Nér det géller
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byggnadsarean pé fastigheten Y har nimnden utgatt fran att utrymmet framfor
respektive entré varit att se som dppenarea och forlitat sig pa att det pa

planritningen angivna mattet 300 kvm ar korrekt.

Klagandena har getts tillfélle att yttra sig 6ver Vasallen Vaxholm Exploatering AB

och nimndens yttranden.

C S har gett in bilder samt ldnsstyrelsens samrddsyttrande den 8 december
2010 samt har harutover anfort bl.a. att aktuella bygglov strider mot sévél

planbeskrivningen som plankartan och planbestimmelserna.

Bostadsrittsforeningen Grisselmaren 2 och F K och M K har anfort bl.a.
foljande. Domstolen bor undersdka bade om byggnationens hojd och dess
byggnadsarea ér forenlig med detaljplanen. Det dr vilseledande att
planbeskrivningen, ddr kommunens intentioner med planldggningen framgér, inte

overensstimmer med detaljplanens bestimmelser.

DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen har den 29 juni 2018 beslutat att avsld yrkandena om
inhibition 1 mélet. Vidare har domstolen den 20 mars 2019 beslutat att inte halla syn

pa platsen.

Tillimpliga bestdimmelser framgar av lénsstyrelsens beslut.

Domstolen konstaterar inledningsvis att prévningen i malet avser frdgan om
ndmnden haft fog for sitt beslut att bevilja bygglov pé fastigheterna X och Y.

Fragan om rivningslov provas inte i mélet.

Nar det géller fragan om atgirdernas forenlighet med detaljplanen f6r omradet
konstaterar domstolen foljande. Pa fastigheten Y dr den maximala byggnadsarean

angiven till 300 kvm. Vid en nérmare granskning av ritningarna for
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den fastigheten och efter bolagets fortydligande i malet framgéar det att de indragna
partierna vid entréerna till bostdderna i1 bottenvaningen ar mindre &n 1,5 meter djupa
och den ovanliggande viningen &r beldgen mer dn 3,0 meter 6ver mark, varfor
dessa delar inte dr IE och sdledes inte ska rdknas in i byggnadsarean (se Svensk
Standard SS 21054:2009, se p. 7.3.1 och 7.4.2 stycke 3). Maximal byggnadsarea
enligt detaljplanen dverskrids saledes inte pa denna fastighet. Domstolen
konstaterar, liksom underinstanserna, att d&ven dvriga atgérder ar forenliga med
detaljplanen for omradet. I denna del kan det dven fortydligas att det &r plankartan
med bestimmelserna, inte planbeskrivningen, som ar det juridiskt bindande

dokumentet.

Domstolen konstaterar vidare att de planerade byggnationerna i vissa delar kan
komma att innebéra oldgenheter i form av minskat ljusinsliapp, skuggbildning och
eventuell insyn for boende 1 bostadsrittsforeningens fastighet. Mark- och
miljodomstolen bedémer dock att oldgenheterna inte kan anses som betydande 1

2 kap. 9 § PBL:s mening. Framtida eventuella oldgenheter frén eldning i kaminer 1
planerade radhus ér inte en fraga for domstolen att ta stillning till i nu aktuellt mal.
Yrkandet om att inhdmta en utredning om skorstensroks paverkan pa miljo och

hilsa ska ddarmed avslas. Det finns inte heller skél att inhdmta en solstudie.

Mark- och miljddomstolen anser vidare att de planerade byggnaderna 1 sin
utformning, volym och placering till 6vervigande del foljer karaktdren i omradet.
Bebyggelsen far anses ldmplig med hénsyn till landskapsbilden och med hénsyn till

kulturvérdena pé platsen.

Mark- och miljodomstolen instimmer dven i1 6vriga delar 1 ldnsstyrelsens
beddmning. Mark- och miljddomstolen finner inte heller skél att rikta nagon
invindning mot lansstyrelsens eller kommunens handlédggning av drendet. Vad
klagandena i 6vrigt har anfort foranleder ingen annan bedémning. Overklagandena

ska darfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 23 april 2019. Provningstillstind krivs.

Peter Winge Jonas T Sandelius

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Peter Winge, ordforande, och
tekniska radet Jonas T Sandelius. Foredragande har varit beredningsjuristen

Lisa Grill.





