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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2(019-02-25 P 5092-18
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OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2018-05-04 i mél nr P 7072-17,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Bostadsrittsforeningen Tussen

Ombud: Advokaten JH
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103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
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SAKEN
Bygglov for nybyggnad av hotell pa fastigheten A 1 Sollentuna kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med upphivande av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och miljoover-
domstolen Milj6- och byggnadsnamndens i Sollentuna kommun beslut den 15 juni
2017, § 116/2017, dnr 2017/0133 MBN-1, att ge bygglov for erséttningsbyggnad pa

fastigheten A i Sollentuna kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsriittsforeningen Tussen har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med
andring av mark- och miljddomstolens dom, ska faststilla miljo- och

byggnadsndmndens beslut att ge bygglov.

Miljo- och byggnadsnimnden i Sollentuna kommun har tillstyrkt &ndring.

K-HW, HJ, CN, OS och Fyndets samfillighetsforening har bestritt indring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bostadsriittsforeningen har till stod for sin talan uppgett 1 huvudsak f6ljande:

Atgirden ir planenlig. Detaljplanen innebir en reglering av byggnadens omfing och
placering genom att all mark forutom en ruta ar punktprickad (mark som inte far
bebyggas). Déarutover finns en planbestimmelse som reglerar byggnadshdjden.
Detaljplanen innebir att de boende haft att forvénta sig ett hotell av den storlek som nu

ar aktuell.

Hotellet kommer inte att vara betydligt hdgre 4n omkringliggande bebyggelse och
kommer inte heller att vara hogre dn den befintliga byggnaden som ska rivas.
Grannarnas byggnadshojder ligger pa ungefir samma plushdjd som hotellets och deras

balkonger ligger hogre dn vad de franska balkongerna pa hotellet kommer att gora.

Pé den nordostra fasaden kommer det att finnas tre fonster, ett pa bottenplan och tva pa
andra vaningen, varav ett med fransk balkong. Frin dessa fonster kommer man endast
att ha en sned vy in mot grannarnas fastigheter. Innanfor den av hotellets fasader som
vetter rakt mot grannars fastigheter, dvs. mot nordvist, ska endast finnas korridorer
och inga rum. Av hotellets 49 rum kommer bara ett att ha fonster rakt mot

radhusldngan och det rummet ligger pa entréplanet. Hotellbyggnaden kommer vidare



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM P 5092-18
Mark- och miljé6verdomstolen
att vara nedsdnkt i den omgivande marken, vilket gor att fonstren hamnar pa samma
niva som de ndrmaste grannarnas fonster. Grannarnas tomter dr dessutom inhdgnade
och skyddade av hoga hiackar och plank. Bostadsrittsforeningen kommer att plantera

tujor pa sin sida av fastighetsgransen.

Det méste finnas ett annat sétt att utnyttja byggratten fullt ut for att en oldgenhet ska
kunna leda till att ett befintligt bygglov upphivs, jimfor MOD 2015:44. Nigon sadan
alternativ utformning finns inte hir. Bostadsrittsforeningen har varit varsam och gjort
anstrangningar for att utforma hotellbyggnaden sé att oldgenheterna for grannarna
minimeras, t.ex. genom att endast anvinda franska balkonger och i storsta mojliga mén

placera korridorer i stéillet for rum mot grannarnas tomter.

Miljo- och byggnadsnimnden har anfort i huvudsak foljande:

Avsaknaden av en bestimmelse om véningsantal innebdr inte att placering,
byggnadsvolym och anvindningssitt inte dr definierade i planen. Bestimmelsen om
byggnadshdjd tillsammans med den yta som markeras i plankartan definierar den
maximala volymen och takhdjden som byggnaden far ha. Namnden anser inte att det
finns nagon alternativ placering pa fastigheten dér byggrétten skulle kunna nyttjas fullt
ut pa ett likvardigt sétt. Eventuella olédgenheter av byggnadens utformning anses

saledes ha provats nér detaljplanen antogs.

Fastigheten A och fastigheterna omkring har olika markanvéndning och
bestimmelserna som reglerar utformning av bebyggelsen omkring ser annorlunda ut.
Den bebyggelse som foreslas for fastigheten A kan dérfor inte jamforas med de
nirliggande bostdderna. Fastighetsregleringen tydliggjordes inte i nybyggnads-
kartan vid provningen av bygglovsansokan eftersom den bedomdes inte ha péaverkat

det beviljade bygglovet.

Nar det géller fragan om oldgenheter till f6ljd av insyn frén fonster pa den norddstra
fasaden, kan konstateras att dessa fonster kommer att vara véinda mot hotellets gard

och inte mot radhusens fasad. Betridffande insyn till ndrmaste uteplatser framgér det av
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markplaneringsritningen att uteplatserna foreslas skyddas med nidgon form av

vegetation och buskage.

K-HW har hanvisat till vad han tidigare angett i malet.

HJ och CN har i huvudsak anfort foljande:

Enligt gillande detaljplan anges bl.a. att befintlig butik foreslas utokad, vilket ocksa
skedde i mitten av 1970-talet. Byggritten ir dirmed utnyttjad och forverkad. Agarna
till radhusen har inte kunnat tro att ett hotell med kringverksamhet skulle ersétta en
livsmedelsbutik. Hotellet innebir en oldgenhet for dem. Den ingivna bild 3 frén SIZE

arkitekter ger en forvringd bild av hojden pa hotellet jimfort med radhusen.

Fyndets samfillighetsforening har anfort i huvudsak foljande:

Uppgifter har framkommit om att det inte ska bedrivas ett hotell pa platsen utan att
lagenheterna i stillet ska séljas som bostadsritter, vilket inte dr forenligt med
detaljplanen. Hojden pa byggnaden kommer vidare att skymma de ndrmaste radhusen
och medverka till insyn. Aven staketet mot radhuslingan r for hogt. Antalet
parkeringsplatser dr for fa i forhallande till antalet hotellrum och trafik- och

parkeringssituationen dr problematisk redan idag.

OS har anfort i huvudsak f6ljande:

De kringboende har inte haft anledning att forvénta sig ett hotellbygge pé platsen.
Byggritten kan utnyttjas pa andra och mer hiansynsfulla sétt. Hotellet omfattar varje
kvadratmeter av den mark som far bebyggas enligt planen. Det kommer vara 6ppet
dygnet runt, ha egen parkering och vara obemannat, vilket 6kar risken for storningar.
Det ligger dessutom i ett stillsamt villa- och radhuskvarter utan hogre byggnader dir
hotell normalt inte placeras. Hotellet kommer ofrdnkomligen att leda till storningar 1
form av buller, skuggning av husen och uteplatserna, insyn mot uteplatserna och
skymd sikt i sddan omfattning som de rimligen inte ska behdva acceptera. Det ér idag

ingen insyn frdn grannarna pé uteplatserna.
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Hotellbyggnaden kommer att bli betydligt hogre dn den befintliga bebyggelsen, som
till stor del bara &r en vaning. En stor del av hotellet dr vidare placerat pd mark som
Overhuvudtaget inte dr bebyggd idag. Till de ndrmaste franska balkongerna dr det
endast ett tiotal meter till hans fastighet och de ligger pa samma hdjd som hans andra
vaning. Aven tredje vaningen p4 hotellet ska innehélla rum som har fonster mot hans

fastighet med utsikt rakt ner mot huset.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten A omfattas av en stadsplan (NR 180) frén 1971, som géller som
detaljplan. Mark- och miljodverdomstolen instimmer 1 den bedomning
underinstanserna har gjort att den sokta atgérden ar planenlig, sdvil nér det géller
anviandningsomridet som byggnadens hdjd. Det ska hér understrykas att det dr de
faststillda ritningarna som utgor grunden for denna bedomning och inte det

illustrationsmaterial som finns ingivet i mélet.

Fragan i malet &r om hotellbyggnaden kan antas medfora en betydande oldgenhet for

de nédrboende till foljd av insyn pé deras radhustomter.

Mark- och miljédverdomstolen anser, till skillnad mot mark- och miljddomstolen, att
byggritten &r preciserad i detaljplanen. Den yta som inte far bebyggas dr markerad
med punktprickar i planen och omfattar storre delen av fastigheten A. Det
punktprickade omrddet reglerar dirigenom dven avstandet till de omgivande
fastigheterna. Byggnaden dr placerad inom det omrade som far bebyggas och den
hogsta tillatna byggnadshdjden ér bestimd i planen. Dessa omsténdigheter skiljer sig
saledes fran de forhallanden som géllde i malet P 1622-17 fran Mark- och miljéover-
domstolen. I det malet fanns det mojlighet att placera byggnaden pa annan plats inom
den yta som fick bebyggas och dessutom skulle denna yta dven innefatta bl.a.

parkeringsplatser.

Eftersom detaljplanen medger att fastigheten A far anvéindas for hotellindamal har de

kringboende haft anledning att rdkna med att ett hotell av denna storlek skulle
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kunna uppforas pa platsen och att viss insyn kunde forekomma. I Mark- och
miljodverdomstolens mal P 7798-15, som géllde en takterrass som var placerad pa ett
sadeltaks hogsta punkt pa ett enbostadshus 1 ett villaomrade, hade man inte haft
anledning att forvénta sig en sidan byggnation (jfr. mark- och miljodomstolens dom

5. 10).

Den fasad pé hotellet som vetter direkt mot radhusen, den norra fasaden, kommer att
innehalla endast ett hotellrum, beléget pa entréplan. Ovriga plan pa denna fasadsida av
hotellbyggnaden ska bestd av korridorer dir méanniskor typiskt sett inte uppehéller sig.
Avstandet mellan denna sida av den planerade hotellbyggnaden och den enskilda
motpart som bor 1 det ndrmaste radhuset, OS, blir ca 15 meter till tomtgrins och ca 20
meter till bostadshus. Insynen frdn denna sida av hotellet kan dérfor inte antas medfora
en betydande oligenhet for de nirboende. Ovriga fasadsidor fran vilka insyn kan
forekomma, de tva norddstra delarna av fasaden, ska visserligen innehalla hotellrum
med fonster och franska balkonger, men ligger i en sddan vinkel mot radhusen och pa
ett sddant avstdnd att insynen inte heller dirifrdn kan antas medfora en betydande

oldgenhet for de narboende.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljé6verdomstolen att den insyn som de
enskilda motparterna kan komma att drabbas av pa sina tomter inte utgdr en betydande
oldgenhet 1 den mening som avses 1 plan- och bygglagen. Vad de enskilda motparterna
och Fyndets samfillighetsforening anfort 1 dvrigt utgor inte heller skil mot att ge
bygglov. Skulle hotellbyggnadens anvéndning bli en annan dn vad som anges i
bygglovet dr detta en tillsynsfriga. Overklagandet ska sdledes bifallas och mark- och
miljodomstolens dom upphivas. Miljo- och byggnadsndmndens beslut att ge bygglov
for nybyggnad av hotell ska faststéllas.
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Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

Overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraden Per Sundberg och Roger Wikstrom, referent,

tekniska radet Carl-Gustaf Hagander samt hovréittsradet Margaretha Gistorp.

Foredragande har varit Erica Ehne.
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DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen upphéver lansstyrelsens beslut att avvisa Fyndets

Samfallighetsforenings talan.

2. Med éandring av lansstyrelsens beslut undanréjer mark- och miljddomstolen
Miljo- och byggnadsnamndens i Sollentuna kommun beslut den 15 november 2017

att bevilja bygglov for ersattningsbyggnad och avslar bygglovsansokan i denna del.
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BAKGRUND

Miljo- och byggnadsnamnden i Sollentuna kommun (ndmnden) beslutade den

15 juni 2017, § 116/2017, bl.a. att bevilja bygglov for ersattningsbyggnad som ska
anvandas som hotell pa fastigheten A. Byggnaden ska innehalla 49 stycken
hotellrum med tillhérande hotellfunktioner. Namndens beslut dverklagades av bl.a.
CN, HJ, K-HW, OS och Fyndets Samfallighetsforening (samfallighetsféreningen)
till L&nsstyrelsen i Stockholms lan (lansstyrelsen) som den 15 november 2017
avvisade overklagandet fran samfallighetsforeningen och avslog resterande

Overklaganden.

CN, HJ, K-HW, OS och samfallighetsforeningen har 0verklagat

lansstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.
CN, HJ, K-HW och OS har, som det far forstas, yrkat att namndens beslut ska

upphavas.

Samfallighetsféreningen har yrkat att mark- och miljddomstolen, med andring av
lansstyrelsens avvisningsbeslut, ska tillerkanna féreningen taleratt samt upphéva

namndens beslut.

Klagandena har till stod for sin talan uppgett i huvudsak féljande.

CN

For fastigheten galler planbestammelsen H vilket innebar att fastigheten far
anvandas for handelsandamal. | forevarande fall rér det sig om ett hotell. Det
stdimmer inte att hotell ryms inom tolkningen for H. Det ar inte rimligt att
”dagverksamhet” blir “kvillsverksamhet” i ett bostadsomrade. Bygglovet anger inte
antalet vaningar men avsikten ar att lagga till en vaning, dvs. kallare och tre
vaningar, vilket maste ge en hogre byggnadshdjd an fem meter. Tidigare ansokan

om pa bygglov pa A har avslagits av namnden da man ansag att byggnaden
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avvek fran omgivningen, dvs. var for hdg. Grannarna har inte informerats om
andringarna vad galler fastigheten och beslutet skickades ut under semestertider.
Fragorna om hur parkering ska anordnas och trafiksituationen har inte konsekvens-
utretts. Vidare ska tomter skotas sa att risken for betydande olagenhet for om-
givningen inte uppkommer. Agarna av tomten har anvant den som deponi av jord,

sten, plast och annat skrép.

HJ

Han haller fast vid de synpunkter han framfort till lansstyrelsen och ifragaséatter
saledes hur man kan ge bygglov for ett hotell i ett gammalt villaomrade. Av
ansokan framgar vidare att det inte &r ett hotell det handlar om da det varken finns

reception eller frukostmatsal.

K-HW

Han haller fast vid de synpunkter han framfort till lansstyrelsen och anser saledes
att ett hotell ar helt olampligt i ett gammalt villaomrade. Detaljplanen borde andras.
Grannarna borde vidare ha blivit informerade om forslaget tidigare. Information om

bygglovet skickades till berérda under semestertider.

oS

Han haller fast vid de synpunkter han framfort till lansstyrelsen. Det &r inte fraga
om nagot hotell som ska byggas, utan det ror sig om bostadsratter eller ett bostads-
rattshotell. Det ar darfor inte att betrakta som ett hotell. Vidare behdver dagvatten-
problematiken tas pa allvar. Marken lutar ned mot Tradgardsvagen 64, 66 och 68.
Om hela fastigheten asfalteras kan stora problem med dagvatten uppsta for berérda
fastighetsagare. Problemet bor inte negligeras och det &r inte tillréckligt att man
avvaktar olagenheter och inleder ett tillsynsarende i framtiden. En plan for drane-
ring och dagvattenhantering bor sékerstallas och inga som villkor for byggplanerna.
Provningen av parkeringsplatserna ar bristfallig. Handikapparkeringarna ar
lokaliserade pa en plats dar det ar fysiskt omojligt att stalla en bil utan att pa nagot
sétt andra markhojden. De motsatter sig att marken hojs narmast deras tomt. Vidare

kommer ljuslyktorna fran bilarna att lysa rakt in i deras hus fran sju meters avstand.
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OS har till stod for sitt 6verklagande bifogat en tidningsartikel om s.k.

bostadsrattshotell samt fotografier 6ver fastigheten A

Fyndets Samfallighetsforening

Samfallighetsforeningen har dverklagat bade beslutet att avvisa féreningens dver-
klagande och beslutet i sak. Féreningen har till stod for att den har taleratt anfort i
huvudsak féljande. Samféllighetsforeningen har mark i direkt anslutning till
fastigheten A. Vidare representerar samféllighetsforeningen 181 medlemmar som
direkt eller indirekt blir paverkade av planerad byggnation. Féreningen har savitt
galler det 6verklagade bygglovet anfort i huvudsak féljande. Hojden pa byggnaden
medfor att bostaderna i langan narmast A kommer att skymmas. Hojden pa staketet
gentemot l&ngan ndarmast A ar vidare alldeles for hogt; 1,8 meter. Antalet
parkeringsplatser ar underdimensionerat i forhallande till antalet hotellrum. |
dagslaget ar det svart att parkera pa nagon annan plats vilket gor risken
overhangande att hotellgaster kommer att parkera langs med Ryavagen. Om
parkering skulle ske langs med Ryavégen ar trafiksakerheten pa platsen hotad, da
detta &r en mycket trafikerad vag med &ven busstrafik. Féreningsmedlemmar har
sina barn i Téjnaskolan som de gar till per fot. Idag ar Ryavagen/Tradgardsvéagen en
skymd korsning utan trafikljus, vilket gor det extremt riskabelt redan med den tunga
trafikbelastning som ar i omradet idag. Med den nya Téjnaskolan kommer trafiken
att 6ka ytterligare. Om det dessutom tillkommer ett hotell blir det &nnu vérre. Det
kommer inte att bedrivas hotellverksamhet pa platsen, utan lagenheterna kommer

att séljas.

Under malets handlaggning har mark- och miljodomstolen noterat att en fastighets-
reglering har agt rum avseende fastigheterna B (Sollentuna register-omrade och
kommun i Stockholms lan, dnr 123/72). Fastighetsgranserna har darvid flyttats sa
att de narmaste radhusens tomter gar anda fram till fastigheten A, se gul markering
nedan. Den nya regleringen framgar inte av bygglovshandlingarna, se del av

nybyggnadskartan, och synes inte ha beaktats i drendet.
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Namnden och Bostadsrattsforeningen Tussen (bostadsrattsforeningen) har beretts
tillfalle att yttra sig 6ver vad klagandena har anfort, sarskilt i fraga om majligheten
till annan utformning avseende byggnaden och parkeringsplatserna samt gjord

fastighetsreglering. Namnden har inte horts av.

Bostadsrattsforeningen Tussen

Bostadsréattsforeningen har yttrat sig och anfort i huvudsak foljande. Bostadsréatts-
foreningen har lagt stor vikt vid att ha tillrackligt manga parkeringsplatser for att
tillgodose hotellets behov. For att undvika stralkastarljus mot radhuslangorna har
parkeringsplatserna lagts langs med tomtgréansen mot radhusen. Vidare har
parkeringsplatserna flyttats in en meter fran tomtgransen. Merparten av parkerings-
platserna ligger ut mot Ryavagen. Tva handikappsplatser kommer att ligga nara
byggnaden, men framfor dessa parkeringsplatser ska en tatvuxen hack planteras.
Fragan om dagvatten kommer att 16sas genom dagvattenbrunnar anslutna till den
kommunala tillkopplingspunkten for dagvatten. Marknivan kommer inte att
paverkas, utan kvarbli pa befintlig niva. Byggnaden har placerats inom bostadsrétts-
foreningens “ruta” med prickmark runt. Byggnaden kan inte placeras pa annat stille
pa fastigheten utan att avvika fran detaljplanen. Nagra av klagandena har patalat oro
for hotellets &gandeform. Bostadsrattsforeningen har fatt bygglov for ett hotell och
det kommer att vara ett hotell. Fastigheten A har ratt tomtgranser och paverkas

darfor inte av fastighetsregleringen avseende B.

DOMSKAL

Samfallighetsforeningens taleratt

Beslut om bygglov far enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och
22 § forvaltningslagen (1986:223) Gverklagas av den som beslutet angar, om det har
gatt honom eller henne emot. Enligt praxis anses beslut om bygglov beréra dgare till
fastighet som direkt angransar till den fastighet som avses med lovet. Darutéver
anses beslutet anga agare till fastigheter i nara grannskap, om de ar sarskilt berérda
med hansyn till bl.a. arten och omfattningen av den aktuella atgarden samt natur-

eller trafikforhallandena pa platsen.
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Samfallighetsforeningen har mark som gransar direkt till fastigheten A. Enligt
mark- och miljodomstolen far samfallighetsforeningen darmed anses vara
berord pa ett sadant satt att foreningen har taleratt. Det har darfor varit fel av
lansstyrelsen att avvisa samfallighetsféreningens talan. L&nsstyrelsens beslut i

denna del ska saledes upphavas.

Mark- och miljodomstolen har da att ta stallning till om samfallighetsforeningens
éverklagande i sak kan provas av domstolen inom ramen for detta mal. Som
huvudregel galler att mark- och miljodomstolen inom ramen for ett 6verklagat mal
enbart kan préva vad som varit foremal for provning av underinstansen.
Samfallighetsforeningens 6verklagande har inte provats av lansstyrelsen. Vad
samfallighetsforeningen anfor i sitt dverklagande &r dock i stort i Gverensstdammelse
med vad 6vriga klaganden har anfort. Det ror sig alltsa i huvudsak om fragor som
lansstyrelsen redan har provat. Mark- och miljddomstolen gér mot den bakgrunden
bedémningen att det inte finns nagot hinder mot att prova samfallighetsforeningens

overklagande i sak inom ramen for detta mal (jfr MOD 2017:13).

Ar &tgarden planenlig?

En forutsattning for att ett bygglov ska kunna beviljas &r att sokt atgard dverens-
stdimmer med detaljplanen. Mark- och miljédomstolen konstaterar att for fastigheten
géller stadsplan for Téjnan Tureberg, 0163-NR180. Stadsplanen galler som
detaljplan.

Vid tolkning av en plan ska den lagstiftning och praxis som géllde vid tiden for
detaljplanens antagande beaktas. En annan ordning skulle innebéra att aldre planer
skulle kunna ges ett annat materiellt innehall an det som planforfattaren har avsett
(jfr RA 1990 ref. 30 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 9 april 2015 i
mal nr P 8223-14). | den aktuella planen anges att ett med H betecknat omrade
endast far anvandas for handelsandamal. Da det saknas en definition av vad som
avses med en planbestdammelse kan stéd hdmtas i Kungliga Byggnadsstyrelsens

anvisningar angaende beteckningar pa plankartor m.m. samt bestammelser till
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detaljplaneforslag fran ar 1949 (Kungl. Byggnadsstyrelsens publikationer 1950:2,
jfr MOD 2016:18). Av Kungliga Byggnadsstyrelsens anvisningar framgar att till ett
med H betecknat omrade kan hanforas affarshus, inrymmande butiker eller kontor
eller badadera, samt andra byggnader for kommersiellt &ndamal, t.ex. hotell och
restauranger. Mark- och miljddomstolen finner mot bakgrund hérav att byggnation
av hotell far anses innefattas i planbeteckningen H. Med héansyn hartill och da
prévningen ska utga fran bygglovsansdkan och dari angivet andamal kan

byggnationen inte anses strida mot géllande detaljplan.

En del av fastighetens yta ar vidare punktprickad. Enligt planbestammelserna far
sadan mark inte bebyggas. Byggratten ar inte preciserad, utan hela den yta som inte
ar prickad kan bebyggas. Inte heller antalet tillatna vaningar ar preciserat. Daremot
far byggnadshdjden som mest vara 5,0 m. Mark- och miljédomstolen konstaterar att
den byggnad for vilken bygglov sokts &r placerad inom det omrade pa fastigheten
som inte ar prickmarkerat. Domstolen delar lansstyrelsens bedémning att

byggnadens hojd far anses vara planenlig.

Fragor som ror tillsyn och efterlevnad av bygglovet, sasom att syftet med atgarden
skulle vara ett annat &n det som angetts i ansokan, kan inte prévas inom ramen for

detta mal utan far hanteras sdsom ett tillsynsarende.

Mark- och miljodomstolen finner saledes sammanfattningsvis att den sokta atgarden
ar planenlig. Eftersom atgérden &r planenlig har det saknats skal att underratta

grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan (se 9 kap. 25 § PBL).

Utgor atgarden en betydande olagenhet for omgivningen?

Av 2 kap. 9 § PBL foljer att byggnader ska placeras och utformas sa att de eller
deras avsedda anvandning inte medfor fara eller betydande oldgenheter for omgiv-
ningen. Bedomningen av vad som utgor betydande olagenheter utgar bl.a. fran om-
radets karaktar och forhallandena pa orten. Omstandigheter som ska beaktas &r t.ex.
olagenheter for grannar i form av skymd sikt, insyn eller samre ljusforhallanden.

Aven byggnadens tilltankta anvandning ska beaktas.
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Som redan konstaterats ar varken byggnadsarea eller antal vaningar reglerade i
detaljplanen. | detaljplanen anges endast att byggnadshdjden inte far Gverskrida
fem meter samt att punktprickad mark inte far bebyggas. | det aktuella fallet &r
byggratten saledes inte preciserad. Med hansyn till detta kan byggnadens placering
och utformning inte anses vara reglerad genom detaljplanen, utan far istallet
beddémas bl.a. utifran bestammelserna i 2 kap. 9 § PBL (jfr Mark- och

miljoéverdomstolens dom den 10 november 2017 i mal nr P 1622-17).

Mark- och miljodomstolen konstaterar att omradet dar den aktuella fastigheten &r
belagen i huvudsak bestar av villor och radhus i ett eller tva plan. Planerad byggnad
kommer att bli betydligt hogre an 6vrig bebyggelse i omradet och avvika fran
omradets karaktar i dvrigt. Vidare har den fastighetsreglering som genomforts
inneburit att de intilliggande radhusens tomter numera grénsar direkt till fastigheten
A och att hotellbyggnaden ligger i liv med dessa tomter. Med anledning hérav ar
det av sérskild vikt att vid lovgivningen beakta byggnadens utformning och hur

oldgenheterna for de kringboende kan begrénsas.

Aven om detaljplanen tillater byggnation for kommersiella andamal &r ett hotell av
den storlek som nu planeras inte en atgard som de boende haft anledning att for-
vanta sig i omradet. Sdsom hotellet har placerats och utformats, med fonster och en
fransk balkong langst ut pa den nordéstra fasaden av byggnaden, kommer man fran
vissa rum pa hotellet att ha insyn 6ver hela eller delar av de narmaste radhusens
tomter. Sarskilt som hotellet ar betydligt hdgre an den omkringliggande bebyggel-
sen. Enligt mark- och miljddomstolen kommer detta att medféra en betydande
olagenhet for de boende i radhusen och patagligt paverka deras majligheter att
nyttja sina tomter och de uteplatser som &r beldgna dar (jfr Mark- och miljodver-
domstolens dom den 26 april 2016 i mal nr P 7798-15). Dessa olagenheter hade
kunnat begrénsas med en alternativ utformning av byggnaden, t.ex. en annan
placering av fonster och balkongddrrar, utan att det skulle leda till en oférsvarlig
begransning av byggratten. Byggnadsnamndens beslut ska darmed upphdvas och

bygglovsansokan avslas.
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Del av bygglovshandlingarna, fasad mot nordost

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 25 maj 2018. Prévningstillstand kréavs.

Elisabet Wass Lofstedt Ewa Andrén Holst

I domstolens avgoérande har deltagit radmannen Elisabet Wass Lofstedt, ordférande,
och tekniska radet Ewa Andrén Holst. Foredragande har varit tingsnotarien Sabina
Ulvdal.





